LEl COMPLEMENTAR N° ...., DE ......... DE 2023.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
URBANISTICA E FUNDIARIA NO
MUNICIPIO DE BETIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do municipio de Betfim, por seus

representantes, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam instituidas no Municipio de Betim as
diretrizes gerais e procedimentos aplicAveis a Regularizacdo Fundidria
Urbana - (Reurb) em conformidade com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e Decreto Federal n°® 9.310, de 15 de marco de 2018.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° A Regularizacdo Urbanistica e Fundidria no
municipio de Betim atenderd as normas e par@dmetros estabelecidos
nesta Lei Complementar, aos principios definidos no Plano Diretor, nas
diretrizes do planejamento metropolitano e nas demais legislacoes

pertinentes.

§ 1° A regularizacdo fundidria no municipio de
Betim serd executada por meio das modalidades Reurb-S ou Reurb-E, em
conformidade com o disposto pelo art. 13 da Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017, observado o disposto pelo art. 69 dessa mesma Lei
Federal para Nucleo Urbano Informal - NUI anterior a data de 19 de
dezembro de 1979.



§ 2° Sdo Considerados NUcleos Urbanos Informais
(NUI) aqueles definidos pelo inciso Il do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de
11 de julho de 2017.

§ 3° Sao Considerados NUcleos Urbanos Informais
Consolidados (NUIC) aqueles definidos pelo inciso lll, do art. 11, da Lei
Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 4° Poderdo ser regulamentadas por ato do
Poder Executivo Municipal outras circunst@ncias urbanisticas, juridicas e

administrativas para definicGo de NUIC.

§ 5° Aqueles que tenham dado causa a
formacdo de Nucleos Urbanos Informais ou os seus sucessores deverdo
responder por suas responsabilidades administrativa, civil ou criminal, em
conformidade com o disposto pela Lei Federal n® 6.766, de 19 de

dezembro de 1979, independentemente de consolidacdo ou ndo do NUI.

Art. 3° No caso de regularizacdo com
necessidade de aplicacdo do conceito de Interesse Comum e
governanca interfederativa, haverd o compartihamento de
responsabilidades e acodes, por meio de colaboracdo, nos termos do
Estatuto da Metrépole e em conformidade com as diretrizes da Lei
Federal n° 13.019, de 31 de julho de 2014.

CAPITULO 1l
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 4° A politica municipal de regularizacdo serd
aplicada seguindo os principios de sustentabilidade econdmica, social,
ambiental e ordenacdo territorial, buscando a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus

ocupantes, de forma eficiente, combinando seu uso de forma funcional.



§ 1° A politica municipal de regularizacdo
fundidria deverd integrar-se com as demais politicas municipais e
metropolitanas de habitacdo, infraestrutura, mobilidade, social,

econdmica e ambiental.

§ 2° SAo objetivos principais da politica municipal
de regularizacdo fundidria, considerando ainda os indicados no art. 10
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017:

| - identificar os Nucleos Urbanos Informais que
devam ser regularizados e classifica-los, preliminarmente, para fins de
atuacdo do Poder Publico;

Il - organizar e assegurar a prestacdo de servicos
puUblicos aos ocupantes de Nucleos Urbanos Informais;

Il - oferecer infraestrutura bdsica para os ndcleos
urbanos do Municipio;

IV - promover melhoria nas condicoes

urbanisticas e ambientais dos NUcleos Urbanos Informais existentes.

Art. 5° Os Projetos de Reurb-S promovidos pelo
Poder PuUblico Municipal poderdo utilizar, para fins de implantacdo de
infraestrutura urbana, dentre outros recursos Estaduais e Federais, aqueles
disponiveis no Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS),
em conformidade com o disposto no inciso lll, do art. 3°, da Lei Municipal
Nn° 6.225, de 23 de agosto de 2017.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a criar
a Comissdo Técnica de Regularizacdo Fundidria - CTRF, responsavel por
deliberar sobre todos os procedimentos e classificacdes a serem

adotados na aplicacdo da REURB.



§ 1° O Decreto expedido pelo Poder Executivo
deverd dispor sobre os orgdos que fardo parte da CTRF e seu Regimento

Interno.

§ 2° Serd expedida Portaria do Poder Executivo
para nomear os membros da CTRF, de acordo com o Decreto de que

trata o pardagrafo anterior.

§ 3° Os procedimentos administrativos da Reurb
serdo definidos pela CTRF, observados os critérios da Lei Federal n® 13.465,
de 11 de julho de 2017.

CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DA REURB

Art. 7° O requerimento de Reurb, feito por seus
legitimados estabelecidos pelo art. 14 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
juho de 2017, deverd ser encaminhado a Comissdo Técnica de

Regularizacdo Fundidria (CTRF), contendo:

| - localizacdo e delimitacdo aproximada do NUI;

Il - descricdo do processo de urbanizacdo e
ocupacdo do NUI;

Il - documentos que possam caracterizar a
renda da populacdo, para fins de andlise pela CTRF da classificacdo da

modalidade requerida.

§ 1° A CTRF atentard ao prazo estabelecido no §
2°, do art. 30, da Lei Federal n°® 13.4645, de 11 de julho de 2017, para
classificar em uma das duas modalidades previstas de Reurb ou indeferir

fundamentadamente o requerimento.



§ 2° A CTRF poderd solicitar documentos aos
requerentes, para fins de caracterizacdo do NUI e conclusdo da
classificacdo da modalidade da Reurb, sem prejuizo do prazo indicado

no paragrafo anterior.

§ 3° Na hipdétese de indeferimento do
requerimento de instauracdo da Reurb, a decisdo da CTRF deverd indicar
as medidas a serem adofadas, com vistas a reformulacdo e a

reavaliacdo do requerimento.

§ 4° Esgotado o prazo para a classificacdo sem
a manifestacdo da CTRF, a classificacdo indicada no requerimento serd
considerada para abertura de processo administrativo podendo ser
revisada a qualguer tempo pelo poder publico municipal, mediante
estudo técnico que a justifique, em conformidade com o disposto no §
3°, do art. 30, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 8° Para fins de Reurb, no municipio de Betim,
serd considerado de interesse social o NUl onde mais da metade de suas
familias apresentarem renda inferior dquela definida em ato do poder

PUblico Executivo Municipal para classificacdo de Reurb-S.

§1° A classificacdo de interesse social serd
realizada com base nos documentos apresentados no requerimento e,

quando for o caso, outros documentos solicitados pela CTRF.

§2° A caracterizacdo darenda ainda poderd ser
revisada e validada pelo cadastro socioecondmico relacionado a cada

projeto de Reurb.

Art. 9° Recebido o requerimento da Reurb, a

CTRF deverd avaliar, ainda que preliminarmente, a necessidade de



elaboracdo de estudo técnico ambiental para a integralidade do NUI

delimitado ou parte deste.

Paragrafo Unico. A CTRF solicitard manifestacdo
do 6rgdo municipal responsdvel pelo meio ambiente para que seja
definida a abrangéncia do estudo técnico ambiental em cada NUI,
observado a necessidade de atendimento ao prazo para classificacdo
da Reurb.

Art. 10. A Reurb serd declarada instaurada por
meio da publicacdo de decreto municipal, constando a identificacdo
do processo administrativo municipal, a classificacdo da Reurb e

informacdes bdsicas do NUI.

§ 1° Instaurada a Reurb, serd solicitada a
documentacdo para fins de composicdo do processo administrativo de
Reurb e inicio das buscas e noftificacdes cartoriqis, observadas
disposicoes do art. 31 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017:

§ 2° Ato do Poder Executivo Municipal poderd
regulomentar a documentacdo a ser apresentada para as buscas e

notificacdes cartoriais indicadas no pardagrafo anterior.

§ 3° Validada a documentacdo apresentada, a
CTRF procederd com a nofificagcdo dos fitulares de direito real e
confrontantes do NUI conforme procedimentos dispostos pelos arts. 20, 21
e 22 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 4° As buscas cartoricis e notificacdes de
titulares de dominio poderdo ser realizadas por meio de procedimento
de demarcacdo urbanistica, conforme previsto no art. 19 da Lei Federal
Nn° 13.465, de 11 de julho de 2017.



§ 5° No caso de Reurb-E, os documentos a serem
apresentados serdo elaborados sob responsabilidade do requerente e
deverdo orientar-se por modelos definidos por ato do Poder Executivo

Municipal.

Art. 11. Nos casos de Reurb-S serd dada

preferéncia para o procedimento de demarcacdo urbanistica.

Pardagrafo Unico. Eventual abertura de matricula,
nas condicdes previstas pelo § 2°, do art. 22 da Lei Federal 13.465, de 11

de julho de 2017, serd feita em nome do municipio de Betim.

Art. 12. Concluida a fase de notificacdo dos
titulares de dominio deverd ser apresentado o projeto urbanistico de

Reurb e, quando for o caso, o estudo técnico ambiental de Reurb.

Paragrafo Unico. Deverd ser consolidada a
listagem dos ocupantes com sua devida qualificacdo, que deverd

conter, no minimo:

| - identificacdo do ocupante, considerando
nome completo, CPF e estado civil;

I - descricdo da unidade imobilidrig,
considerando os dados de lote e quadra, drea edificada e valores
aproximados ou estimados pelo municipio de Betim, relativos ao lote e a
edificacdo;

Il - caracterizacdo da posse, considerando a
forma de aquisicdo do imdvel e o tempo de permanéncia;

IV - faixa de renda familiar.

CAPITULO IV



DO PROJETO DE REURB

Art. 13. A aprovacdo ambiental e urbanistica da
Reurb, conforme o disposto pelo art. 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017, sGdo complementares e dependerdo da andlise, pelo
municipio de Betim, do projeto urbanistico e do estudo técnico ambiental
de Reurb.

§ 1° O projeto urbanistico de Reurb serd
aprovado pelo érgdo municipal responsdavel pela politica urbana do

Municipio.

§ 2° O estudo técnico ambiental da Reurb serd

aprovado pelo érgdo municipal responsdvel pelo meio ambiente.

§ 3° O estudo técnico para situacdo de risco da

Reurb serd aprovado pelo érgdo municipal responsdvel pela defesa civil.

Art. 14. O projeto urbanistico de Reurb deverd
conter, no minimo, o disposto pelo art. 36 da Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017.

§ 1° As plantas de projetos deverdo ser
apresentadas em conformidade com a Norma Brasileira NBR-6492, de

1994, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

§ 2° Os levantamentos cadastrais deverdo ser
elaborados e apresentados em conformidade com o Decreto Federal n°
89.817, de 20 de junho de 1984 e a Norma Brasileira NBR-17.047, de 2022,

da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.



§ 3° Ato do Poder Executivo Municipal poderd
regulamentar detalhes relativos ao conteudo e apresentacdo do projeto

urbanistico de Reurb.

§ 4° Aprovado o projeto urbanistico de Reurb, o
orgdo municipal responsavel pela politica urbana do Municipio emitird
documento de aprovacdo que conterd as medidas urbanisticas a serem
tomadas e que serdo incluidas no cronograma de acdes do projeto de
Reurb.

Art. 15. Serd exigido estudo técnico ambiental,

nas seguintes condicoes:

| - nas condicoes previstas no § 2°, do ar. 11, da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - nas condicdes previstas no pardgrafo Unico,
do art. 3°, da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° O estudo técnico ambiental podera ser feito
em fases ou etapas, sendo que a parte do NUcleo Urbano Informal ndo
afetada por esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e levado a

registro separadamente.

§ 2° O estudo técnico ambiental deverd conter,
no minimo, o exigido pelos arts. 64 ou 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25

de maio de 2012, conforme cada caso.

§ 3° Ato do Poder Executivo Municipal poderd
regulamentar o conteldo e apresentacdo do estudo técnico ambiental
da Reurb.



§ 4° Aprovado o estudo técnico ambiental, o
orgdo municipal responsdvel pelo meio ambiente emitird documento de
aprovacdo que conterd as medidas ambientais a serem tomadas e que

serdo incluidas no cronograma de acodes do projeto de Reurb.

Art. 16. Aprovados o projefo urbanistico e o
estudo fécnico ambiental, ndo havendo impugnacdes relativas as
noftificacdes de dominio ou solucionados os conflitos previstos pelo art. 20
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, serd elaborado o Projeto

de Regularizacdo Fundidria (PRF).

§ 1° Nos casos de Reurb-S, o PRF serd elaborado
sob responsabilidade da CTRF, podendo esta delegar atividades para os

6rgdos do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Nos casos de Reurb-E, o PRF serd elaborado

sob responsabilidade do requerente e deverd ser aprovado pela CTRF.

§ 3° O PRF deverd conter, no minimo, o disposto
pelo art. 35, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, podendo o
Poder Executivo Municipal regulamentar o conteldo e apresentacdo do
PRF.

Art. 17. Aprovado o PRF, serd elaborada e
encaminhada para registro imobilidrio a Certiddo de Regularizacdo
Fundicria (CRF).

§ 1° A Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF)
€ o ato administrativo de aprovacdo da regularizacdo que deverd
acompanhar o projeto aprovado e conter, no minimo, o disposto pelo
art. 41, da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.



§ 2° A CRF deverd ser elaborada em
conformidade com modelo disponibilizado pelo Poder PUblico Executivo

Municipal.

§ 3° O Registro da CRF serd requerido

diretfamente ao Servico Registral Imobilidrio.

CAPITULO V
DAS MEDIDAS GERAIS COMUNS DA REURB

Art. 18. Poderdo ser empregados, de forma
isolada ou em conjunto, no dmbito da Reurb, sem prejuizo de outros que
se apresentem adequados, os institutos juridicos indicados pelo art. 15 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 19. Quando o projeto de Reurb-E indicar
solucdes individuais de infraestrutura  urbana, ficard sob a
responsabilidade de cada beneficidrio a execucdo das obras em cada

Cdso.

Art. 20. Em caso de Reurb-E, o beneficidrio,
isoladamente, poderd requerer isencdoes previstas para Reurb-S no § 1°,
do art. 13, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 21. Ficardo isentos do pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU todos os imoveis enquadrados
na Reurb-E e Reurb-S, por um periodo equivalente a até trés anos, a partir

do exercicio subsequente a respectiva fitulacdo. (antigo art. 13)

§ 1° Beneficidrios da Reurb-E poderdo requerer,

individualmente, a isencdo prevista no caput, quando comprovado que



o beneficidrio possui renda equivalente dquela definida para

classificacdo da Reurb-S.

§ 2° Ato do Poder Executivo Municipal poderd
regulamentar a apresentacdo de requerimento de isencdo bem como

critérios para concecdo do beneficio.

Art. 22. A demarcacdo e divisdo de terras
particulares, nos termos do art. 571 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de
marco de 2015, poderd ser feita por escritura publica, observadas as

normas registrais vigentes.

§ 1° No caso de imoveis urbanos, para lavratura

de escritura publica, serd exigida a anuéncia municipal.

§ 2° No municipio de Betim, a anuéncia de
demarcacdo e divisdo de imdveis de uso urbano sobre a decisdo judicial
de divisdo ou demarcacdo é de competéncia érgdo responsavel pela

politica urbana de Betim.

§ 3° A anuéncia do municipio de Betim serd

registrada em planta e por meio de certiddo de anuéncia.

§ 4° A demarcacdo ou divisdo de fterras
particulares ndo poderd confrariar a politica de desenvolvimento
estabelecida no Plano Diretor Municipal, bem como os par@metros

urbanisticos estabelecidos na legislacdo municipal vigente.

§ 5° Poderd ser estabelecida colaboracdo, nos
termos da Lei Federal n° 13.019, de 31 de julho de 2014, para fins de
andlise técnica pela equipe do municipio de Betim, de pedidos de

demarcacdo ao Servico Registral Imobiligrio, no que se refere as



obrigacoes definidas nos arts. 574 a 587 da Lei Federal n® 13.105, de 16 de
marco de 2015.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 23. Fica designada a CTRF como instaGncia
municipal de prevencdo e resolucdo administrativa de conflitos, com
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante
solucdo consensual, considerando o disposto no art. 34 da Lei Federal n°
13.465, 11 de julho de 2017.

§ 1° A mediacdo de conflitos relacionados a
Reurb terd como referéncia a aplicacdo da Lei Federal n° 13.140, de 26
de junho de 2015.

§ 2° Em cada caso serd designado um mediador
extrajudicial que tenha a confianca das partes e seja capacitada para
fazer mediacdo, independentemente de integrar qualquer tipo de

conselho, entidade de classe ou associacdo, ou nele inscrever-se.

§ 3° Casos omissos relativos a aplicacdo desta Lei

serdo decididos pela CTRF.

Art. 24, Fica determinado que poderd ser
analisada a hipossuficiéncia financeira do interessado, mediante
requerimento especifico, com o objetivo de concessdo de remissdo total
ou parcial de multas, precos publicos e/ou cobrancas impostos nas
demandas de competéncia do érgdo responsdvel pela politica urbana

do Municipio.



Paragrafo  Unico. Para  comprovar a
hipossuficiéncia financeira prevista neste artigo, o inferessado deverd

apresentar:

| - carteira de trabalho, declaracdo de
rendimentos e patrimoénio, cadastro em programas sociais oficiais e
balancos contdbeis;

Il - outros que a Administracdo Publica exigir.

Art. 25. Fica estabelecido que, nos casos que
necessitem de regularizacdo de procedimentos técnicos de
competéncia do orgdo responsdvel pela politica urbana do Municipio,

este poderd realizar Termo de Compromisso entre as partes.

§ 1° A CTRF deverd elaborar, no prazo de um ano
da data de publicagdo desta Lei, manual da regularizacdo fundidria
urbana (Reurb) para orientacdo da comunidade técnica, servidores

municipais e beneficidrios da Reurb no Municipio.

§ 2° Todos os padroes de memoriais descritivos,
plantas de projetos e demais representacoes grdficas seguirdo modelos
estabelecidas pela CTRF, os quais serdo considerados atendidos com a

emissdo da CRF.

Art. 26. A Reurb iniciada antes da data de
publicacdo desta Lei fica sujeita a aplicacdo da Lei Municipal
complementar n°® 08, de 2019, podendo o interessado optar pela

aplicabilidade desta Lei, apresentado & CTRF manifestacdo por oficio.

Paragrafo Unico. O prazo para manifestacdo
prevista no caput deste artigo serd de noventa dias, a partir da data da

publicacdo desta Lei.



Art. 27. Esta Lei Complementar poderd ser

regulamentada por decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 28. Revogam-se as disposicdes em contrdrio,
em especial a Lei Municipal n° 1.669, de 28 de novembro de 1984, a Lei
Municipal n° 1.770, de 29 de maio de 1987, a Lei Complementar n° 08, de
09 de setembro de 2017 e a Lei Complementar n® 12, de 29 de setembro

de 2020.

Art. 29. Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicacdo.

Prefeitura Municipal de Betim, xx de xxxxx de 2023.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal



