LEl COMPLEMENTAR N° ...., DE ......... DE 2023.

DISPOE SOBRE O USO E
OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE BETIM.

O Povo do municipio de Betim, por seus

representantes, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece critérios e pardmetros
de uso e ocupacdo do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o

crescimento da Cidade.

Art. 2° A politica de ordenamento urbano do

municipio de Betim serd definida com base nos seguintes principios:

| - compatibilizacdo do uso e ocupacdo do solo
com a disponibilidade do sistema vidrio;

Il - distribuicdo equiliorada de novas atividades
econdmicas;

Il - desenvolvimento e revitalizacdo dos centros
regionais;

IV - preservacdo cultural, ambiental e histérica;

V - sustentabilidade do espaco urbano;

VI - respeito ao direito de vizihhanca e d

coexisténcia de usos.

Art. 3° As disposicoes desta Lei deverdo ser

observadas, obrigatoriomente:



| - na concessdo de licencas de construcdo e
modificacdo de edificacoes;

Il - na concessdo de licencas vinculadas &
localizacdo e funcionamento de atividades urbanas e rurais, com fins
lucrativos ou ndo;

Il - na execucdo de planos, programas, projetos,
obras e servicos referentes Qs intervencdes urbanas de qualquer
naturezq;

IV - na reformulacdo das legislacoes tributdria e

ambiental.

Art. 4° Fazem parte desta Lei os seguintes anexos:
| - Anexo | - Glossario;

Il - Anexo Il - Mapa de zonas;

- Anexo Il - Tabela com pardmetros

urbanisticos por zona.

TiTuLo 1l
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 5° O fterritério do Municipio, conforme
definido pelo Plano Diretor do Municipio de Betim, € dividido em

Macrozoneamento e em Macrozonas.

CAPITULO |
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° As macrozonas ficam divididas nas
seguintes zonas, para efeito de aplicacdo de normas de uso e ocupacdo

do solo:

| - ZRM -1 - Zona Residencial Mista - I: destinada
ao uso residencial unifamiliar e as demais categorias de uso, desde que

compativeis com o uso residencial;



Il - ZRM - Il - Zona Residencial Mista - II: destinada
ao uso residencial com adensamento restrito e as demais categorias de
Uso vinculadas ao meio rural, turismo, lazer, comércio e aos servicos
desde que compativeis com o uso residencial;

Il - ZRM - Il - Zona Residencial Mista - lll: destinada
ao uso residencial e as demais categorias de uso, desde que compativeis
com o uso residencial e com o sistema vidario;

IV - ZRM - IV - Zona Residencial Mista - IV:
destinada ao uso residencial com adensamento prioritdrio e as atividades
comerciais, institucionais e de servicos inerentes aos centros comerciais;

V -IRM -V - Zona Residencial Mista - V: destinada
ao uso residencial com adensamento prioritdrio e das atividades
comerciais, institucionais e de servicos, que tenham cardter de uso
coletivo e que possam promover o fortalecimento do municipio de Betim
como centralidade metropolitana;

VI - ZAE-l - Zona de Atividades Especiais I:
destinada as categorias ndo residenciais de elevado impacto ambiental
e urbanistico;

VIl - ZAE-l - Zona de Atividades Especiais I:
destinada as categorias ndo residenciais, cujos fins estejam associados
ao desenvolvimento da industria petrolifera e petroquimica no Municipio;

VIl - ZAE-ll - Zona de Atividades Especiais I
destinada as categorias ndo residenciais, cujos fins estejam associados
ao desenvolvimento da industria minerdria no Municipio;

IX - ZAE-IV - Zona de Afividades Especiais:
destinada ao uso diversificado, sendo obrigatdria, na aprovacdo de
novos parcelamentos de solo, a previsdo de usos residenciais € ndo
residenciais na proporcdo de 40% (quarenta por cento) e 60% (sessenta
por cento), respectivamente;

X - AIA - Zoneamento das Areas de Interesse
Ambiental | a VI. destinadas preferencialmente ao uso residencial com
adensamento restrito e as demais categorias de uso, desde que sejam

implantadas sob rigido controle do impacto ambiental;



XI - ZRR - Zona Rural: destinada ds categorias de
uso vinculadas ao meio rural, furismo e lazer, com rigido confrole do

impacto ambiental.

§ 1° Os par@metros urbanisticos sGo os definidos

no Anexo lll desta Lei.

§ 2° Para fins de regularizacdo, inclusive quando
ocorrer modificacdo de um projeto anterior aprovado, os pardmetros

urbanisticos deverdo obedecer a legislacdo vigente.

Art. 7° O terreno ou gleba inserido em mais de
uma zona, drea de interesse ou sobrezoneamento deverd seguir os

pardmetros de uso e ocupacdo do solo aplicdveis em cada parte.

Paragrafo Unico. Serd admitida a opcdo por
pardmetros de uso e ocupacdo das zonas mais permissivas, desde que

elaborado e aprovado Estudo de Impacto de Vizinhanca especifico.

CAPITULO Il
DA ZONA DE CONEXAO ECOLOGICA - ICBIO

Art. 8° Fica definido que ZCBIO - Zona de
Conexdo Ecoldégica € um sobrezoneamento destinado a estabelecer
ligacdo entre as dreas vegetadas, promover a biodiversidade urbana e

ampliar a qualidade de vida na Cidade.

Art. 9° As conexdes ecoldgicas de preservacdo
de dreas verdes existentes e regeneracdo das dreas degradadas do
Municipio poderdo ser aplicadas a todo seu territério, devendo:

| - quando estiverem sobre dreas publicas,
deverdo ter um tratamento especifico onde o plantio de drvores serd
intensificado, sendo que 80% (oitenta por cento) das darvores serdo da

flora nativa;



Il - nas dreas particulares, j& parceladas, o
coeficiente de aproveitamento permanece o mesmo relativo d sua
densidade, sendo que a taxa de ocupacdo mdxima adotada estard
vinculada ao plantio e monitoramento de espécies especificadas e em

locais determinados pelo Poder Executivo, nas seguintes proporcoes:

Taxa de ocupacgdo adotada - TO | N° de espécies a serem plantadas
(%) e monitoradas
50%
>50 e < ou = 55% 1 para cada 180m? de terreno
>55 e < ou = 60% 1 para cada 120m? de terreno
>60 e < ou = 65% 1 para cada 90m? de terreno
>65 e <ou =70% 1 para cada 72m? de terreno

Il - nas ZCBios os lotes com darea igual ou superior
a 1.000,00 m? (mil e duzentos metros quadrados), com frente para cursos
d’'agua, canalizados ou ndo, tferdo afastamento frontal minimo de 6,00 m
(seis metros);

IV - nas ZCBios a taxa de permeabilidade minima
serd de 30% (trinta por cento) para lotes acima de 1.000,00 m? (mil e

duzentos metros quadrados);

§ 1° Nas dreas ndo parceladas, apds a
aprovacdo dos respectivos parcelamentos, as ZCBios poderdo ser
destinadas as areas verdes publicas, as reservas particulares ecologicas
ou aos lotes particulares que cumprirdo os pardmetros urbanisticos

definidos nesta Lei.

§ 2° As espécies a serem plantadas serdo
obrigatoriamente espécies arbdreas e o local determinado para plantio

deverd ser nas dreas permedveis do empreendimento.

§ 3° Na regularizacdo as regras serdo seguidas

com plantio de espécies arbdreas e, se ndo houver disponibilidade de



drea para o plantio destas, serd solicitada a regularizacdo onerosa sobre

Taxa de Ocupacdo minima em ZCBIO, 50%.

§ 4° O cumprimento da obrigacdo de plantio e
monitoramento de espécies arbdreas plantadas serd fiscalizado pelo
orgdo municipal de meio ambiente, a partir da emissdo da Certfiddo de
Habite-se do empreendimento, mediante a conferéncia das dreas de
plantio das espécies no projeto e assinatura do proprietdrio em Termo de

Compromisso - ZCBIO.

§ 5° Nas modalidades de parcelamento do solo
do Municipio serd considerado o todo para fins de preservacdo e
permeabilidade, com plantio de Arvores nas vias para criar corredores

ecologicos.

§ 6° No caso de reparcelamento, para fins de

parémetros de ZCBio, serd considerada a data do parcelamento.

TITULO 1Nl
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
QUOTA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL

Art. 100 O nUmero mdximo de unidades
residenciais possiveis dentro de um terreno é a relacdo da drea total do

terreno pelo valor de Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT).

Paragrafo Unico. O adensamento  nas
edificacdes destinadas ao uso residencial ou na parte residencial das de
uso misto, em empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) unidades,

serd estabelecido conforme definido abaixo:

| - densidade metropolitana e alta - QT = 30
Il - densidade média - QT = 45



[l - densidade baixa:

a) QT = 360 em locais sem rede de coleta de
esgoto;
b) QT = 250 em locais com rede de coleta de
esgoto;
CAPITULO Il

DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 11. Fica definido que qualquer terreno
situado dentro do municipio de Betim poderd ser edificado conforme
disposto neste Capitulo e desde que atenda a uma das seguintes

condicoes:

| - serlote ou terreno integrante de parcelamento
aprovado pelo Municipio;
Il - possuir registro ou matricula junto ao Servico

Registral Imobilidrio - Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. O terreno de que tfrata o caput
deste artigo deverd possuir acesso para logradouro publico, serviddo ou
direito de passagem e infraestrutura necessdria a sua instalacdo e ndo

possuir restricéo gravada na respectiva informacdo bdsica do Municipio.

Art. 12. Ficam vedadas:

| - a construcdo de edificacdes para atividades
que ndo sejam permitidas na zona ou via onde se pretenda sua
implantacdo;

Il - a readlizacdo de quaisquer obras de
modificacdo de edificacdo existente destinada as atividades ndo

permitidas na zona ou via onde se situam.



Paragrafo Unico. Ndo se incluem na vedacdo
prevista no inciso Il deste artigo, as obras necessdrias d seguranca e
higiene, acessibilidade das edificacdes, bem como aquelas necessarias

a minimizagcdo dos impactos gerados pelo uso corrente.

Secao |

Da Taxa de Ocupagao

Art. 13. Taxa de Ocupacdo - TO é arelacdo entre

a drea de projecdo horizontal da edificacdo e a drea do terreno.

§ 1° As Taxas e Ocupagcdo maximas sdo as

definidas no Anexo lll desta Lei.

§ 2° Qualquer projecdo balanceada ou
engastada que possua uso Nno pavimento imediatamente acima serd
computada na taxa de ocupacdo, com excecdo das projecoes de
beirais, saliéncias e marquises, desde que sua profundidade ndo exceda

1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 14. A Taxa de Ocupacdo relativa ao subsolo,
qguando destinado a estacionamento de veiculos, poderd ser superior a
maxima definida no Anexo lll desta Lei, desde que a laje de cobertura se
situe em nivel inferior ao ponto mais baixo do alinhamento nas divisas e

seja mantida a taxa de permeabilidade.

Secao ll

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 15. Taxa de Permeabilidade - TP é a relacdo
enfre a drea descoberta e permedvel do terreno, quanto & sua drea

total.

Pardagrafo Unico. As TPs minimas sdo as definidas

no Anexo lll desta Lei.



Art. 16. A drea permedvel sob solo natural, com
tratamento paisagistico deverd ter, no minimo, 50% (cinquenta por

cento) da TP minima exigida pela legislacdo.

§1° O reservatdério para coleta ou
armazenamento ou infiltracdo de dguas pluviais deverd atender ao
volume minimo de 30 (trinta) litros por mefro quadrado de ferreno
impermeabilizado ndo atendido pela drea dotada de fratamento

paisagistico.

§ 2° O percentual de infiltracdo a ser adotado
para pisos vazados, similares ao pavi-green, serd de 50% (cinquenta por

cento).

§ 3° O percentual previsto no paragrafo anterior
poderd ser de até 100% (cem por cento) em caso de piso drenante,
desde que apresentado o atestado de permeabilidade do fabricante,

gue conste o indice de permeabilidade do piso utilizado.

§ 4° As dreas permedveis com tratamento
paisagistico serdo formadas por coberturas vegetais e espécies arbdreas,
podendo, ainda, serem substituidas em até 50% (cinquenta por cento)

pelos pisos vazados, similares ao pavi-green.

§ 5° Orestante da drea de que trata o caput deste
artigo poderd ser substituido em até 50% (cinquenta por cento) por

sistema hidrdulico, pisos vazados ou similares.

Secao lll

Dos Afastamentos Minimos da Edificagdo

Art. 17. As edificacdes deverdo manter
afastamentos minimos em relacdo aos alinhamentos e as divisas laterais

e de fundos.



Paragrafo Unico. Podem avancar sobre as dreas
de afastamentos as saliéncias, os brises, as jardineiras, os elementos

decorativos e os estruturais, desde que sua extensdo madaxima ndo

ultrapasse:

| - 60 cm (sessenta centimetros) no afastamento
frontal;

II - 30 cm (trinfa centimetros) nos demais
afastamentos.

Subsecao |

Do Afastamento Frontal

Art. 18. O afastamento frontal das edificacoes

define a distdncia minima entre a edificacdo e o alinhamento.

§ 1° O afastamento frontal minimo das

edificacdoes € de 3,0m (trés metros).

§ 2° Exigéncia de faixa ndo edificante
estabelecida por projeto ou legislacdo especifica deve ser somada ao

afastamento minimo previsto.

§ 3° Ndo serd exigido o afastamento frontal dos
imoveis em que a faixa ndo edificante comprometa mais de 50%
(cinguenta por cento) de sua drea total ou em que a drea remanescente

tenha, em qualguer dimensdo, menos de 10,0m (dez metros).

§ 4° Ndo serdo permitidas vagas no afastamento

frontal minimo estabelecido pelo Anexo lll desta Lei, exceto quando:

| - se fratar de empreendimento habitacional de

interesse social com participacdo do Poder PUblico Municipal;



Il - a edificacdo prever afastamento frontal
suficiente para reposicionamento do passeio publico, passando este

ultimo a situar-se entre a edificacdo e as vagas.

§5° No caso do inciso Il do paragrafo anterior:

| - serd necessdrio parecer técnico do 6rgdo
responsdvel pelo Transporte e Transito de Betfim, favordvel ao
reposicionamento do passeio, baseado, principalmente, na melhoria da
seguranca dos pedestres;

Il - serd admitido que as vagas possuam pisos
vazados, similares ao pavi-green, compondo as dreas permedveis do
empreendimento, dentro dos limites legais estabelecidos;

Il - serd exigido que os proprietdrios dos imoveis
lindeiros remmovam quaisquer obstdculos que impecam o livre transito de

pedestres e a acessibilidade no passeio objeto de reposicionamento.

§ 6° Nos imoveis de propriedade do Poder
PUblico serd permitido edificar acréscimo dentro do recuo frontal, desde

que atenda simultaneamente aos seguintes requisitos:

| - tenha sido projetado para edificacdo j&
existente em data anterior & de publicacdo desta Lei;

Il - fenha como objetivo promover adequacoes
relativas ao conforto, seguranca ou estabilidade da edificagcdo ja
existente;

Il - seja comprovada, através de parecer

técnico fundamentado, a inexisténcia de alternativa locacional.

§ 7° Na ZRM-V o afastamento frontal serd de
15,00 m (quinze metros), somente nas glebas ndo parceladas, lotes

defronte & BR-381 e Via de Contorno.



§ 8° As dreas destinadas aos usos de comércio e
servicos localizados no pavimento téreo e nas sobrelojas dos
empreendimentos situados na ZRM-IV e na ZRM-V serdo descontadas da

drea construida total, quando do cdlculo da drea construida liquida.

Art. 19. Serdo admitidos no afastamento frontal
0s seguintes elementos construtivos, desde que descobertos e apoiados

sobre terreno natural;

| - escadas e rampas;
Il - muros e gradis;

Il - quadras esportivas e piscinas.

Art. 20. Poderdo locdalizar-se no afastamento

frontal os seguintes elementos construtivos:

| - as guaritas e passarelas, com drea ndo
superior a 6,0m? (seis metros quadrados);

Il - os depdsitos de Gds Liquefeito de Petrdleo -
GLP e os depdsitos para armazenamento tempordrio de residuos solidos,
desde que a soma de suas larguras ndo ultrapasse 15% (quinze por cento)

da testada do imdvel.

Art. 21. Poderdo avancar sobre o afastamento
frontal os seguintes elementos balanceados:

| - marquises previstas em usos NAo residenciais,
desde que avancem até um metro e cinquenta centimetros e desde que
situados a mais de 3 m (trés metros) de altura, medidos a partir do ponto
mais proximo do piso;

Il - varandas e sacadas vedadas apenas por
guarda-corpo, desde que avancem até 60 cm (sessenta centimetros) e

desde que situadas acima do pavimento térreo.



Art. 22. Poderdo ser utilizadas sobre o passeio,

para fins de regularizacdo:

| - marquises previstas em usos Nndo residenciais,
desde que avancem até 1,20m (um metro e vinte centimetros) e desde
que situados a mais de 3,00 m (trés metros) de altura, medidos a partir do
ponto mais proximo do piso;

Il - varandas e sacadas vedadas apenas por
guarda-corpo, desde que avancem até 60 cm (sessenta centimetros) e

se situem acima do pavimento térreo.

Subsecao Il

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 23. Os afastamentos laterais e de fundo
definem a distGncia minima entre a edificacdo e as divisas laterais e de

fundo, respectivamente.

Art. 24. Os afastamentos laterais e de fundo das
edificacdes com até 2 (dois) pavimentos e/ou com altura maxima de
8.50m (oito metros e cinquenta centimetros) serdo de 1,50m (um metro e

cinguenta centimetros).

§ 1° Para edificacdes com numero de
pavimentos e altura superiores as definidas no caput, os afastamentos
laterais e de fundo serdo acrescidos em 25 cm (vinte e cinco centimetros)
a cada pavimento ou a cada porcdo de 3,20 m (trés metros e vinte

centimetros) de altura ou sua fracdo.

§ 2° As edificacdes com aberturas voltadas para
as divisas laterais ou as de fundo deverdo respeitar, no minimo, o

afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° Para edificacdes existentes, a caixa de

escada ndo sofrerd recuo para os pavimentos adicionais.



§ 4° Os subsolos poderdo ser desconsiderados
para cdlculo do niUmero de pavimentos e dos afastamentos laterais e
fundos, também nos casos de edificacdes com mais de um acesso e que

ocorram por niveis ou ruas diferentes.

Art. 25. Os afastamentos laterais e de fundo das
edificacdes com altura ndo superior a 5,60m (cinco metros e sessenta
centimetros) e com paredes sem aberturas voltadas para as divisas
laterais ou de fundo poderdo ser de, no minimo, 0,20m (noventa

centimetros).

Art. 26. O afastamento minimo entre edificacoes,
de um mesmo empreendimento, com mais de um pavimento serd
definido:

| - pelo dobro da somatdéria dos afastamentos
laterais exigidos para cada uma das edificacdes, definidos no art. 23
desta Lei Complementar, quando se tratar de edificacdo destinada ao
uso residencial multifamiliar vertical, com 100 (cem) ou mais unidades;

Il - pela somatdria dos afastamentos laterais
exigidos para cada uma das edificacdoes, definidos no art. 23 desta Lei

Complementar, nos demais casos.

Pardagrafo Unico. Quando se tratar de edificacdo
destinada ao uso residencial multifamiliar vertical com 100 (cem) ou mais
unidades, o afastamento minimo entre os blocos das unidades

residenciais serd de 8m (oito metros).

Secao IV

Da Altura Maxima da Edificagdo na Divisa

Art. 27. As edificacdes poderdo ser construidas
sem afastamentos laterais e de fundo até as alturas mdximas na divisa

previstas no Anexo lll desta Lei, desde que sem aberturas.



Art. 28. A altura mdxima da edificacdo na divisa
€ calculada considerando o nivel de referéncia e o nivel de alinhamento,

conforme definidos:

| - terrenos com divisas laterais em niveis iguais ou
inferiores ao do alinhamento, o nivel de referéncia deverd ser o nivel do
alinhamento no seu encontro com cada divisa;

Il - terenos com divisas lafterais em niveis
superiores ao do alinhamento, o nivel de referéncia deverd ser igual a
meédia aritmética dos niveis do terreno correspondentes aos pontos
extfremos da edificacdo em cada divisa;

Il - para a divisa de fundo, o nivel de referéncia
deverd ser igual 4 média aritmética dos niveis do terreno

correspondentes aos pontos extremos da edificacdo nesta divisa.

Art. 29. Nenhum elemento construtivo da
edificacdo pode ultrapassar os limites de altura mdxima na divisa
estabelecidos no Anexo Il desta Lei, excetuando-se muros de divisa,
caixa d'agua e platibandas com, no maximo, 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) de altura.

Secao V

Da Area Construida e da Area Construida Liquida

Art. 30. SGo dreas construidas totais todas as
dreas cobertas com pé-direito inferiores a 230cm (duzentos e trinta

centimetros), exceto:

| - dreas sob beirais ou sob marquises em
projecdo até 1,20m (um metro e vinte cenfimetros)

Il - depdsitos de GLP;

Il - abrigos de animais e de caixas de captacdo;

IV - pérgulas vazadas cobertas;

V - reservatorios de dgua sob telhado.



Art. 31. Para o cdlculo da Area Construida
Liguida de uma edificacdo no terreno, a fim de apurar seu potencial

construtivo, sdo considerados os seguintes pardmetros:

| - nas edificacdes residenciais unifamiliares,
comerciais com apenas uma unidade e multifamiliares com acessos
independentes ao logradouro publico, a Area Construida Liquida serd
calculada descontando-se da Area Construida Total a garagem e a
caixa d'agua, desde que a soma ndo ulfrapasse 80,00 m? (oitenta metros
quadrados);

Il - nas demais edificacdes, a Area Construida
Liquida serd calculada descontando-se da Area Construida Total, os
seguintes itens:

a) caixa de escadas de uso coletivo,
considerando paredes de contorno, lances, patamares intermedidrios e
patamares de acesso até a largura da escada;

b) antecmara, se exigida em projeto de
prevencdo e combate a incéndios previamente aprovado, incluindo
paredes de contorno desta;

Cc) caixa de elevadores, incluindo paredes de
contorno e sua drea equivalente e projetada no hall de acesso;

d) casa de madquinas, incluindo paredes de
contorno desta;

e) subestacdo, incluindo paredes de contorno
desta;

f) caixas d'adgua e barriletes incluindo paredes
de contorno destes;

g) pavimentos e centros comunitdrios, desde
que utilizados exclusivamente para lazer coletivo no uso residencial
multifamiliar;

h) dreas das lojas localizadas nos pavimentos
térreos e sobrelojas dos empreendimentos localizados na ZRM-IV e na
IRM-V;



i) dreas cobertas destinadas a estacionamento
para o uso residencial e ndo residencial desde que inseridas num
poligono onde estejam contidas vagas e respectivas manobras que ndo
ultrapassem ao dobro do nimero minimo de vagas exigido pela
legislacdo;

j) guaritas e passarelas com drea de até 6,0 m?
(seis metros quadrados);

k) o} compartimentos destinados
exclusivamente ao armazenamento tempordrio de residuos solidos (ARS),
desde que o uso do imodvel ndo seja para este fim;

) instalagcdo sanitdria de uso comum que possua
condicoes adequadas de acessibilidade e utilizacdo por pessoa com
deficiéncia, nos termos das normas técnicas vigentes;

m) rampas para acessibilidade, nos termos das
normas técnicas vigentes;

n) dreas de varandas ou sacadas, vedadas
apenas por guarda corpo ou peitoril correspondente a, no maximo, 5%
(cinco por cento) do pavimento;

o) hall principal, situado no pavimento térreo,
destinado ao acesso as unidades residenciais, no uso residencial
multifamiliar vertical ou misto, até o limite de 35 m? (trinta e cinco metros

quadrados).

§1° Todas as edificacdes que terdo a torre da
caixa d’'agua deverdo apresentar caixa d'dgua coberta e serd incluida

no cdlculo da drea Total Construida.

§ 2° As sobrelojas ndo poderdo ocupar mais de
50% (cinquenta por cento) da drea da loja e ndo deverdo prejudicar os

pardmetros previstos no Cédigo de Obras deste Municipio.

§ 3° As dreas destinadas aos usos de comércio e
servicos, de uma ou mais unidades, localizadas no pavimento térreo e

nas sobrelojas dos empreendimentos situados na ZRM-IV e na ZRM-V,



serdo descontadas da drea construida total, quando do cdlculo da drea
construida liquida.
CAPITULO il
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AFINS

Art. 32. As edificacdes deverdo conter vagas de

estacionamento para automaoveis, respeitando-se, no minimo, o seguinte:

| - nos wusos residenciais unifamiliares e
multifamiliares com acessos independentes para logradouro publico:
uma vaga para cada unidade autbnoma;

Il - nos demais usos residenciais multifamiliares:
uma vaga a cada 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de drea
liguida, atendendo ao minimo de uma porcentagem de 80% do total das
unidades autdénomas e admitindo-se vagas presas desde que vinculadas
a mesma unidade auténoma;

Il - nos usos NGo residenciais, exceto industria:
1(uma) vaga a cada 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de
drea liquida, atendendo ao minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade
ndo residencial e 1 (uma) vaga adaptada acessivel de uso comum;

IV - industrial: 1 (uma) vaga a cada 200,00 m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de drea liquida ou fracdo;

V - templos religiosos: 1 (uma) vaga a cada
252,00 m? (duzentos e cinquenta e dois metros quadrados) de drea
liquida, atendendo ao minimo de 1 (uma) vaga adaptada para pessoa

com deficiéncia.

Art. 33. No <caso de empreendimentos
habitacionais de interesse social, devidamente caracterizados pela
Comissdo Executiva do Plano Diretor e, obrigatoriamente, destinados &
familia com renda de 0 (zero) a 03 (trés) saldrios minimos, serd admitido

gue o numero minimo de vagas de estacionamento distribuido seja:



| - 60% (sessenta por cento) do nUmero de
unidades habitacionais para vagas de automoveis;
Il - 40% (quarenta por cento) do numero de

unidades habitacionais para vagas de motos.

Art. 34. Fica estabelecido que o numero de
vagas poderd ser flexibilizado com a devida apreciacdo e aprovacdo
do Relatdério de Impacto de Circulacdo - RIC, pelo érgdo competente, a

ser apresentado pelo interessado.

Secao |

Das Vagas de Estacionamento para Automoveis

Art. 35. O projeto de edificacdo deverd conter
vagas de estacionamento para automaoveis, respeitando drea livre com
dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) por
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), garantidas dreas de

manobra, em quaisquer Usos.

§ 1° NGo serdo admitidas vagas presas, exceto
qguando essas forem excedentes em relacdo ao nuUmero minimo de

vagas exigiveis.

§ 2° As rampas de acesso devem ter largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e declividade

maxima de 20% (vinte por cento).

§ 3° Serdo admitidas formas de estacionamento
e circulacdo de veiculos diversos das dispostas neste artigo, desde que
sejam utilizados equipamentos especiais e constem do projeto as

especificacoes técnicas correspondentes.

§ 4° No uso residencial multifamiliar, com mais de
29 (vinte e nove) unidades autbnomas, a drea destinada as vagas

deverd ter declividade mdxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por



cento) e percurso acessivel até as dreas de uso comum do

empreendimento.

§ 5° Sempre que houver espaco de manobra,
este deverd ter dimensdo minima equivalente em tamanho e posicdo

vaga a que se destina.

§ 6° As vagas de estacionamento, nos usos NAo
residenciais, ndo poderdo, em nenhuma hipodtese, estar situadas dentro
das unidades autbnomas, nem vedadas apenas por divisdrias ou

alvenarias de altura inferior ao respectivo pé-direito.

Secaol ll

Das Vagas de Estacionamento para Motos

Art. 36. O projeto de edificacdo poderd conter
vagas de estacionamento para motos, respeitando a drea livre com
dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros).

§ 1° As rampas de acesso devem ter largura
minima de 2,00 (dois metros) e declividade mdxima de 20% (vinte por

cento).

§ 2° Serdo admitidas formas de estacionamento
e circulacdo de motos diversas das dispostas neste artigo, desde que
sejam utilizados equipamentos especiais e constem do projeto as

especificacoes técnicas correspondentes.

Secao lll

Da Pista de Acumulagao Interna

Art. 37. O projeto de edificacdo deverd conter

pista de acumulacdo em drea interna ao imoével nos seguintes casos:

| - edificacdes de uso ndo residencial com mais

de 30 (trinta) vagas de estacionamento;



Il - edificacdoes de uso residencial com mais de 50
(cinquenta) vagas de estacionamento;

Il - estacionamentos de veiculos abertos ao
publico;

IV - edificios-garagem.

Pardgrafo Unico. As edificacdes de uso misto
com vagas previstas para uso residencial e ndo residencial que se
enquadrem no disposto nos incisos | ou Il deverdo atender as exigéncias

do caput deste artigo.

Art. 38. Fica definido que a pista de acumulacdo

interna deverd possuir moédulos de 2,50 x 4,5 metros, sendo:

| - um moddulo para cada 50 (cinquenta) vagas,
ou fracdo, destinadas ao uso residencial;
Il - um modulo para cada 30 (frinta) vagas, ou

fracdo, destinadas aos demais usos.

Secao IV

Das Vagas para Carga e Descarga

Art. 39. O projeto de edificacdo destinado a usos
ndo residenciais, exceto templos religiosos, deverd conter vagas de

estacionamento para carga e descarga, respeitando o seguinte:

| - 1 (uma) vaga de 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros) por 6,00m (seis metros) para veiculos pequenos
de carga, quando a drea liquida da referida edificacdo for maior que
252,00 m? (duzentos e cinquenta e dois metros quadrados) € menor que
950 m? (novecentos e cinquenta metros quadrados);

Il - 1 (uma) vaga de 3,50m (frés metros e
cinguenta centimetros) por 10,00m (dez metros) para veiculos médios de

carga, quando a drea liquida da referida edificacdo for maior que 950



m? (novecentos e cinquenta metros quadrados) e menor que 3.000,00 m?
(trés mil metros quadrados);

- 1 (uma) vaga de 3,50m (frés metros e
cinquenta centimetros) por 10,00m (dez metros) para veiculos médios de
carga para cada 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados) ou fracdo,
qguando a drea liquida da referida edificacdo for maior que 3.000,00 m?

(trés mil metros quadrados).

§ 1° Deverd ser reservada drea que garanta,

para cada vaga, acesso, circulacdo e espaco para manobras.

§ 2° As rampas de acesso, os portdes e as
circulacdes dos veiculos médios de carga devem fer largura minima de
3,50m (trés meftros e cinquenta centimetros) e declividade mdxima de

15% (quinze por cento).

§ 3° Ser@o admitidas formas de carga e
descarga diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados
equipamentos especiais e constem do projeto as especificacdoes

técnicas correspondentes.

TiTuLO IV
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 40. As catfegorias de uso no Municipio
classificam-se em:

| - residenciais;

Il - ndo residenciais, exceto industrias;

Il - industriais;

IV - misto.



Paragrafo Unico. O uso misto compreende o
exercicio de mais de uma categoria, em um mesmo imovel, desde que

compativeis com esta Lei.

CAPITULO 1l
DA LOCALIZACAO DOS USOS E DO FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 41. Para efeito desta Lei Complementar, o
desempenho de atividades somente serd permitido se compativel com

O USO, a zona, a drea utilizada e a classificacdo das vias lindeiras.

§ 1° A definicdo das atividades de acordo com
aregra estabelecida no caput deste artigo serd objeto de regulamento,
condicionado d recomendacdo da Comissdo Executiva do Plano Diretor
e do Conselho da Cidade.

§ 2° As alteracdes no regulamento deverdo

observar o procedimento fracado no pardagrafo anterior.

§ 3° A incompatibiidade das atividades,
conforme previsto no caput deste artigo, por localizar em terrenos
inseridos em mais de uma zona ou lindeiros as vias com classificacoes
distintas, poderd ser superada, desde que Estudo de Impacto de

Vizinhanca aponte solucdes mitigadoras dos impactos a serem gerados.

Art. 42. Para efeito desta Lei Complementar, a
classificacdo das vias publicas serd a indicada no Plano Diretor até que

seja publicada lei especifica.

CAPITULO 1l
DO ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Art. 43. O estabelecimento de atividade ndo
residencial na propriedade publica ou privada dependerd de prévio
licenciomento, devendo estar o uso em conformidade com o

zoneamento estabelecido nesta Lei Complementar.



Paragrafo  Unico. O documento  de
licenciamento deverd prever a atividade, as condicdes, a drea ocupada

e as restricoes especificas.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PERMANENCIA

Art. 44. Poderd permanecer no local a atividade
implantada, desde que atenda as normas ambientais, de posturas,

sanitdrias e as seguintes condicoes:

| - possuir Alvard de Localizagcdo e
Funcionamento desde que emitido em data anterior & da publicacdo
desta Lei Complementar;

Il - ser desenvolvida por empresa regularmente
constituida e comprovadamente instalada em data anterior a da

publicacdo desta Lei Complementar.

§ 1° Podem continuar a ser exploradas as
atividades agropecudrias comprovadamente existentes, desenvolvidas
em dreas classificadas como zonas urbanas até a data da publicacdo

desta Lei, vedada a expansdo da drea ocupada.

§ 2° Para efeito de localizacdo, podem também
permanecer as atividades industriais, comerciais e de servicos
desenvolvidas em dreas classificadas como zonas rurais até a data de

publicacdo desta Lei.

§ 3° A drea utilizada pela atividade é passivel de
modificacdo dentro dos par@metros urbanisticos fixados por esta Lei
Complementar, desde que o Estudo de Impacto de Vizihhanca aponte
solucdes mitigadoras para minimizacdo dos incdmodos por ela

causados.



Art. 45 Poderdo permanecer no local as
atividades desenvolvidas por pessoas juridicas de direito publico,

implantadas até a data de publicacdo desta Lei Complementar.

TiTuLo v
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 46. A outorga onerosa de alteracdo do uso
do solo ocorrerd em todo e qualquer Macrozoneamento ou Macrozona
do fterritério do municipio de Betim mediante a requisicdo, por parte do
interessado, do direito de localizacdo e funcionamento de atividade ou

empreendimento ndo conforme.

Pardgrafo Unico. A outorga onerosa de
alteracdo de uso do solo altera os limites da zona urbana, da zona de

expansdo urbana e da zona rural.

Art. 47. O requerimento de outorga onerosa de
alteracdo de uso do solo poderd ser formulado nos processos de
solicitacdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento ou de solicitacdo
de Andlise de Empreendimento de Impacto e deverd ser acompanhado
de Estudo de Impacto de Vizinhanca e de Relatério de Impacto na

Circulacdo.

§ 1° A andlise do pedido de outorga onerosa de
alteracdo do uso do solo serd de competéncia do érgdo responsdvel
pela politica urbana municipio de Betim, que poderd determinar adocdo
de medidas mitigadoras apontadas pelo Estudo de Impacto na

Vizinhanca e pelo Relatério de Impacto na Circulacdo.



§ 2° Apds andlise e parecer do orgdo
responsdvel pela politica urbana do municipio de Betim, o pedido de
outorga onerosa de alteracdo de uso do solo serd apreciado pelo

Conselho do Plano Diretor, que decidird pela sua aprovagdo.

Art. 48. Analisada e aprovada a outorga onerosa
de alteracdo do uso do solo, o interessado deverd implantar as solugcoes
mitigadoras determinadas por érgdo responsavel pela politica urbana do
municipio de Betim e recolher arespectiva contrapartida de 10% (dez por
cento) do valor do imoével de acordo com os critérios utilizados na

apuracdo do Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Imoveis - ITBI.

CAPITULO Il
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 49. O coeficiente de aproveitamento € o
indice que resulta do cdlculo da drea construida liguida pela drea do

ferreno.

§ 1° O Potencial construtivo referente as
densidades média, alta e metropolitana € com indice bdsico 1,00 e o
potencial construtivo com densidades baixa € com indice bdsico 0,50,

conforme Plano Diretor do Municipio.

§ 2° Para construir acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico serd necessdrio adquirir Potencial construtivo, por

meio de:

| - Outorga Onerosa do Direito de Construir
(ODC);

Il - Transferéncia do Direito de Construir (TDC).



§ 3° Para verificacdo do Potencial Construtivo
mAaximo para cada densidade serd solicitada a consulta no Plano Diretor
vigente e o preenchimento do Formuldrio de TDC e ODC para o cdlculo
do “Aumento N° Pavimentos e Areas Permedveis” a ser acrescido do

minimo exigido.

TiTULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 50. As infracdes a presente lei dardo ensejo &
notificacdo, cassacdo de alvards, embargo administrativo, aplicacdo de

multas e demolicdo de obras.

Paragrafo Unico. Estdo sujeitos a aplicacdo de

penalidades o proprietdrio do imével e o empreendedor.

Art. 51. O municipio de Betim, afravés do 6rgdo
responsavel pela emissdo dos alvards de localizacdo, de acordo com sua
competéncia, expedird nofificacdo aos infratores, ficando estes
obrigados a apresentar documentos que comprovem a regularidade do
empreendimento ou da atividade, no prazo mdaximo de 15 (quinze) dias

corridos, contados a partir da data de recebimento da nofificacdo.

§ 1° A nofificacdo serd feita, primeiramente,

pessoalmente ou por via postal, com confirmacdo de recebimento.

§ 2° Frustradas 3 (trés) tentativas de notificacdo
pessoal ou por via postal, a notificacdo serd publicada no Orgdo Oficial
do Municipio, para que os infratores apresentem os documentos referidos

no caput deste artigo no prazo previsto.

Art. 52. Transcorrido o prazo de que trata o artigo

anterior, sem os infratores comprovarem a regularidade do



empreendimento ou da atividade, serd lavrado auto de infracdo e

aplicadas as penalidades cabiveis:

| - nofificacdo para encerramento imediato das
atividades ndo licenciadas;

Il - multa no valor de R$ 100,00 (cem reais) por
metro quadrado de drea utilizada no referido estabelecimento ou
atividade;

Il - interdicdo do estabelecimento ou atividade
irregular, se descumprida a nofificagdo descrita no inciso | deste artigo;

IV - cassacdo do Alvard de Localizacdo e

Funcionamento irregular, no caso de sua existéncia.

Art. 53. Para as atividades em que haja perigo
iminente poderd se dar interdicdo, de imediato, com estabelecimento
de multa didria no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reaqis), no caso de

descumprimento.

Pardgrafo Unico. Para os fins desta Lei
Complementar, entende por perigo iminente a ocorréncia de situacoes
em que se cologue em risco a vida ou a seguranca de pessoas,

demonstrada no auto de infracdo respectivo.

Art. 54. O pagamento da multa ndo implica a
regularizacdo da situacdo, nem obsta nova notificacdo em 30 (trinta)

dias, caso permaneca a irregularidade.

Art. 55. Os valores relativos ds contrapartidas,
bem como as penalidades aplicadas aos infratores deverdo ser
recolhidos através de guia emitida pela Secretaria Adjunta da Fazenda,

Divisdo de Arrecadacdo.



Art. 56. A fiscalizacdo urbanistica de edificacoes,
nas modalidades de parcelamentos do solo do Municipio, serd exercida
por servidor efetivo, comissionado ou confratado, designado através de
decreto municipal, devidamente lotado no 6rgdo responsavel pela

politica urbana do Municipio

Paragrafo Unico. A designacdo de que trata o

caput deste artigo serd realizada através de Decreto do Poder Executivo.

Art. 57. As multas de que trata este Capitulo
poderdo ser revestidas em bens, projetos, programas e/ou servicos para
o fomento das atividades do érgdo responsdvel pela politica urbana no

Municipio.

Art. 58. As disposicoes previstas neste Titulo ndo
se aplicam ds microempresas e empresas de pequeno porte que terdo
tratamento diferenciado, devendo ser adotado o critério da dupla visita,
sendo a primeira orientadora e a segunda punitiva, caso ndo tenha sido

sanada a irregularidade verificada no empreendimento.

Paragrafo Unico. O fratamento diferenciado de
que trata o caput desse artigo ndo se aplica aos casos de infracdo que

implique em perigo iminente fratado no art. 53 desta Lei Complementar.

TiTuLo vl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 59. Nos casos previstos nesta Lei, a
identificacdo dos imdveis, bem como de seus limites e confrontagoes,
poderd serd obtida a partir de memorial descritivo, assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART, contendo as coordenadas dos veértices definidores dos
limites dos imdveis, georeferenciadas, por disco compacto (CD) ou outra

midia digital exigida pela Administracdo PUblica.



§ 1° Os arquivos digitais das plantas planimétricas
e/ou planialtimétricas deverdo ser elaborados em coordenadas UTM
referenciadas ao Datum SIRGAS 2000, ufilizado pelo Sistema Geodésico
Brasileiro e Sistema Cartografico Nacional, estabelecido conforme
Resolucdo IBGE n° 01, de 2015.

§ 2° A apresentacdo em planta da malha deverda
ser de coordenadas UTM SIRGAS 2000.

Art. 60. O empreendimento com uso residencial
multifamiliar vertical com 100 (cem) ou mais unidades deverd atender, no

minimo, 3 (trés) dos par&metros especificos abaixo:

| - nos empreendimentos com uso residencial
multifamiliar vertical com 100 (cem) ou mais unidades € obrigatéria &
previsdo de pilofis.

Il - nos empreendimentos com uso residencial
multifamiliar vertical com 100 (cem) ou mais unidades € obrigatéria a
previsdo de tipologias horizontais na proporcdo de 25% (vinte e cinco por
cento) do numero total de unidades.

Il - nos empreendimentos com uso residencial
multifamiliar vertical com 100 (cem) ou mais unidades é obrigatéria a
inclusdo de centro comercial com drea liquida igual ou superior a 5%
(cinco por cento) da drea liquida destinada ao uso residencial, podendo
ser reduzida para 3,5% quando se fratar de uma drea liquida construida
superior a 100.000,00m? (cem mil metros quadrados);

IV - atender as dimensdes e dreas minimas de
compartimentos nos termos do Codigo de Obras do Municipio;

V - no uso multifamiliar vertical, com 100 (cem) ou
mais unidades habitacionais deverdo possuir varanda equivalente a no
minimo 5% (cinco por cento) da drea construida de cada unidade e

possuir as dreas construidas minimas nos termos do Cédigo de Obras.



Paragrafo Unico. As previsdes estabelecidas
neste artigo ndo excluem o atendimento dos demais parGmetros

urbanisticos desta Lei e da legislacdo urbanistica vigente.

Art. 61. Fica determinado que poderd ser
anadlisada a hipossuficiéncia financeira do interessado, mediante
requerimento especifico, com o objetivo de concessdo de remissdo total
ou parcial de multas, precos publicos e/ou cobrancas impostas nas
demandas de competéncia do érgdo responsavel pela politica urbana

do Municipio.

Paragrafo  Unico. Para  comprovar a
hipossuficiéncia financeira prevista neste artigo, o interessado deverd

apresentar:

| - carteira de trabalho, declaracdo de
rendimentos e patrimoénio, cadastro em programas sociais oficiais e
balancos contdbeis;

Il - outros que a Administracdo Publica exigir.

Art. 62. Fica estabelecido que, nos casos que
necessitem de regularizacdo de procedimentos técnicos de
competéncia do érgdo responsavel pela politica urbana do Municipio,

este poderd realizar Termo de Compromisso entre as partes.

Art. 63. Os casos omissos nesta Lei serdo
resolvidos pela Comissdo Executiva do Plano Diretor, com amparo em
parecer técnico prévio elaborado pelo analista do respectivo processo
administrativo, respeitadas as diretrizes do Plano Diretor Municipal

vigente.

Art. 64. Fica estabelecido que todos os processos

de aprovacdo de projetos protocolados em data anterior a da



publicacdo desta Lei Complementar deverdo atender a legislacdo

vigente a época do protocolo.

§ 1° Caso o interessado opte pelas disposicoes
previstas nesta Lei, deverd cancelar o protocolo antigo, sem nenhum

estorno de valor por parte da Administracdo Publica.

§ 2° O inferessado, no caso do pardagrafo
anterior, ndo estard isento das cobrancas realizadas pelo 6rgdo
responsdavel pela politica urbana do Municipio, em decorréncia de novo

protocolo.

Art. 65. Esta Lei Complementar poderd ser

regulamentada por decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 66. Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicacdo.

Art. 67. Revogam-se as disposicoes em contrdrio,

em especial a Lei Complementar n°® 09, de 09 de setembro de 2019.

Prefeitura Municipal de Betim, xx de xxxxx de 2023.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal



ANEXO |
GLOSSARIO

Afastamento frontal: é a distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do terreno.

Afastamento lateral e fundo: sdo as distGncias entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do terreno,
respectivamente.

Afastamento: € a distncia minima, determinada pela legislacdo em vigor, entre duas edificacdes ou entre
uma edificacdo e as linhas divisérias do terreno onde ela se situa, frontal, lateral ou fundos.

Afastamento minimo: é a distancia minima permitida por lei entre a edificacdo e as divisas frontal, lateral e
de fundos do terreno.

Alinhamento: é o limite entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

Altura maxima da edificagdo na divisa: nenhum elemento construtivo da edificacdo pode ultrapassar os
limites de altura mdxima na divisa estabelecidos, excetuando-se muros de divisa e platibandas com, no
mdximo, 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.

Alvard a titulo precdrio: é o alvard concedido de forma proviséria - Alvard provisério, que deverd ser
substituido pelo Alvard definitivo apds prazo estipulado.

Area Construida Liquida: é a drea equivalente & drea construida total subtraidas das dreas referentes a certas
partes da edificagdo, conforme permitido por legislacdo municipal vigente.

Area de lluminagéo: drea descoberta e comum das edificacdes de uma ou mais unidades, considerada do
piso térreo ao Ultimo pavimento, e tem como funcdo a iluminacdo e ventilacdo para os compartimentos de
cdbmodos tempordrios.

Area Liquida: é o resultado da subtracdo das dreas ndo computadas, conforme uso, descrito nesta Lei, do
cdlculo da drea construida total sobre o acréscimo na disposicdo geral.

Area Non Aedificandi: drea na qual a legislacdo em vigor nada permite construir ou edificar.

Area Permedvel: é a drea descoberta e permedvel para garantia de infiltrac@o das dguas pluviais no solo.
Area 0til: é a drea utilizada que abrange o somatdrio da drea construida, junto & drea descoberta utilizada
pelo empreendimento, incluindo estacionamentos, dreas de manobras, acessos e excluindo dreas
permedveis.

Beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificacdo.

Brise: € um elemento arquiteténico cuja funcdo é proteger uma determinada drea edificada da incidéncia
de sol. Também conhecido como brise-soleil - uma expressdo francesa cuja traducdo literal seria quebra-sol.
QT: Cota do terreno. Gera o nUmero mdximo de unidades habitacionais.

Claraboia: é um dispositivo usado para iluminacdo natural, através de um material translUcido, podendo até
ser para ventilacdo natural, através de um material vazado, serd acoplado na cobertura.

Coeficiente de aproveitamento: é o indice pelo qual, ao se multiplicar pela drea do terreno, define o Potenciall
Construtivo do terreno.

Confrontagdo: objeto, imével, via, curso d"dgua ou qualquer atributo.

Desdobro: é a subdivisdo de um lote aprovado em um parcelamento, em 2 partes.

Direito de vizinhanga: é o direito relativo ao “uso nocivo da propriedade”, tal qual a passagem forcada, os
limites entre prédios, o direito de construir e direito de tapagem. Isto é, trata-se de um conjunto de normas
que tém por fim harmonizar os conflitos de concorréncia entre proprietdrios e vizinhos, respeitando o convivio
social.

Edicula: construcdo de pequeno porte, complementar & edificacdo principal.

Embargo: ordem de paralisagdo dos frabalhos na obra ou servico em execugdo sem a respectiva licenga ou
por desatendimento ds Legislacdes.

Equipamento urbano: todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinados & prestacdo de
servicos necessdrios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacdo do Poder PUblico em

espacos publicos e privados.



Escadaria: passeios implantados em colinas, ladeiras ou outras declividades, onde se executam escadas ou
patamares destinados ao trédfego de pedestres, a fim de vencer acentuados dngulos de inclinacdo.

Espécie Arbérea: vegetacdo de porte arbdreo, que possui situacdo ou condicdo que chega ao porte de uma
drvore.

Estacionamento: local destinado & parada de veiculo por tempo superior ao necessdrio para embarque ou
desembarque.

Estruturas: pontes, tUneis, muros de arrimo ou qualquer obra de melhoria vidria existente na cidade.
Edificagdo: é a construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

Edificagdo Multifamiliar: edificacdo destinada ao uso residencial permanente constituida por mais de 2
unidades residencidais.

Edificagdo Unifamiliar: edificacdo destinada ao uso residencial permanente constituida por uma Unica
unidade residencial.

Estudo de impacto de vizinhanga - EIV: documento que apresenta o conjunto dos estudos e informagodes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na
vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das diferencas entre as
condi¢coes que existiiam com a implantacdo deste e as que existiiam sem essa agdo.

Fachada: qualquer das faces externas de uma edificacdo voltada para o logradouro ou para os
afastamentos da edificacdo em relacdo ao terreno ou a outra edificacdo.

Faixa livre: drea do passeio, via ou rota destinada exclusivamente & circulacdo de pedestres, desobstruida
de mobilidrio urbano ou outras interferéncias.

Faixa de servigo: drea do passeio destinada & colocagcdo de objetos, elementos, mobilidrio urbano e
pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitdria ou ndo, implantados mediante
a autorizacdo do Poder PUblico.

Faixas de transito: qualquer uma das dreas longitudinais em que a pista pode ser subdividida, sinalizada ou
ndo por marcas longitudinais, que tenha largura suficiente para permitir a circulagdo de veiculos.

Imével consolidado: imdvel edificado com ocupacdo e com o uso total.

Imédvel nGo consolidado: imdvel ndo edificado sem ocupacdo e sem o uso total.

Impacto ambiental: trata-se de qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio
ambiente e o equilibrio do seu ecossistema, causada por determinado empreendimento ou atividade, que
afetem a biota; a qualidade dos recursos naturais ou dos patrimdnios cultural, artistico, histérico, paisagistico
ou arqueoldgico; as condicdes estéticas, paisagisticas e sanitdrias; as atividades sociais e econdmicas, a
saude, a seguranca e o bem-estar da vizinhanca.

Impacto na infraestrutura urbana: frata-se de demanda estrutural causada por empreendimentos ou
atividades, que superem a capacidade das concessiondrias nos abastecimentos de energia, dgua, telefonia,
esgotamento sanitdrio ou pluvial bem como superem a capacidade de atendimento dos equipamentos
publicos.

Impacto no sistema vidrio: trata-se de interferéncias causadas nas vias publicas por empreendimentos ou
atividades que atraem ou produzem grande nimero de viagens e/ou trénsito intenso, gerando conflitos na
circulacdo de pedestres e veiculos em seu entorno imediato, requerendo andlise especial.

Lindeiro: que estd na divisa, confrontante.

Logradouro pUblico: trata-se de toda superficie destinada ao trénsito publico.

Marquises: sdo coberturas geralmente presentes nas fachadas das edificacdes, que localizam sobre os
acessos principais com o objetivo principal de proteger das acdes do tempo, como exposicdo solar excessiva
e da chuva.

Medidas compatibilizadoras: sco medidas destinadas a compatibilizar o empreendimento com a vizinhanca
nos aspectos relativos & paisagem urbana, aos servicos publicos, & infraestrutura e ao sistema vidrio.
Medidas compensatérias: sdo medidas destinadas a compensar impactos ireversiveis que ndo podem ser
evitados.

Medidas mitigadoras: sdo medidas destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que ndo



podem ser evitados.

Mezanino: € um nivel situado entre o piso térreo e o piso superior, podendo ser considerado sobreloja.
Mobilidrio urbano: todos os objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitdria ou ndo, implantados, mediante autorizacdo do Poder PUblico, em espacos publicos e
privados.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODC: também conhecida como “solo criado”. Refere-se &
concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietdrio de um imdvel edifiqgue acima do limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante contfrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio.

Pavimento: espaco de uma edificagdo situado no mesmo piso. Para os efeifos desta Lei, ndo sdo
considerados pavimentos: o jirau, a sobreloja, o mezanino, o sétdo, a caixa d'dgua, a casa de mdquinas e a
caixa de circulacdo vertical.

Pavimento térreo: pavimento de acesso direto a edificacdo, de referéncia de acesso a partir das vias publicas.
Passeio publico e calgcaddes: é parte do logradouro destinado ao frénsito ou circulagcdo exclusiva de
pedestres.

Pedestre: usudrio em qualquer situacdo, que transita no passeio publico.

Pérgulas: estrutura de pilares e vigas horizontais ou inclinadas, sem cobertura, usado para plantio considerado
como equipamento de jardim.

Pessoa com mobilidade reduzida (PMR): aquela que tenha, por qualquer motivo, dificuldade de
movimentacdo, permanente ou tempordria.

Pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica, mental, intelectual
ou sensorial.

Piso podotdtil: piso caracterizado pela diferenciacdo de cor e textura, destinado a constituir aviso ou guia
perceptivel por pessoas com deficiéncia visual ou com visdo subnormal na sua localizacdo.

Proprietdrio: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imdvel registrado no Cartério
de Registro de Iméveis.

Possuidor: pessoa fisica ou juridica, bem como o seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio,
pleno ou ndo, de usar o imdvel objeto da obra.

Pilotis: pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para instalagcdes de lazer
e recreacdo coletivas.

Pista de acumulacao interna: é a drea situada internamente ao imdvel, destinada a parada de veiculos pelo
tempo necessdrio para o encaminhamento deste ao estacionamento em local apropriado.

Potencial Construtivo: é a Area Construida Liquida mdxima permitida para determinado terreno.

Quota de terreno (QT) por unidade habitacional: é o instrumento que confrola o nivel de adensamento nas
edificacdes destinadas ao uso residencial ou na parte residencial das edificacdes de uso misto.

Rampa acessivel: inclinacdo da superficie de piso, longitudinal ao sentido do fluxo de pedestres com
declividade igual ou superior a 5% (cinco por cento).

Rampa de veiculos: parte da rua ou passagem provida de rebaixamento de calcada e guia para acesso de
veiculos entfre a rua e uma drea especifica ou ndo trafegdavel.

Rebaixamento de calgada e meio fio: rampa construida ou instalada no passeio, destinada a promover a
concordé@ncia de nivel entre o passeio e o leito carrocdvel.

Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta os elementos e espacos internos ou
externos de um local e pode ser utilizado de forma auténoma e segura por todas as pessoas, inclusive aquelas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Rota acessivel interna: pode incorporar circulagcdes de uso comum, composto por rampas, elevadores, entre
outros.

Rota acessivel externa: pode incorporar estacionamentos, calcadas e rebaixamentos, faixas de travessia de

pedestres, composto por faixas elevadas, rampas, entre outros.



Saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro, tais como aba horizontal e
vertical, ornamento escultural.

Serviddo: é a passagem permitida através do terreno ou propriedade de outros, que foi outorgada por quem
loteou originalmente o terreno ou combinada entre as partes.

Sétao: parte da edificacdo entre o forro e o telhado.

Subsolo:

a) terrenos em aclive: espaco de uma edificacdo cuja laje de cobertura esteja situada em nivel inferior ao
do terreno circundante, no seu fodo ou em parte;

b) terrenos planos ou em declive: espago da edificagdo que atenda, pelo menos, a uma das seguintes
condicoes:

1 - 0 piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento;

2 - alaje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

Taxa de ocupagdo - TO: € arelacdo entre a drea de projecdo horizontal da edificacdo e a drea do terreno.
Taxa de permeabilidade - TP: é a porcentagem minima da drea total do terreno a ser mantida descoberta
em terreno natural e dotada de fratamento permedvel do terreno.

Testada do imével: é a parte do imdvel lindeira a via publica.

Térreo ou pavimento térreo: € o pavimento que permite acesso direto & edificacdo a partir do logradouro
publico.

Uso privado: espag¢o ou compartimento de utilizagdo exclusiva da populagdo permanente da edificacdo.
Uso restrito: espaco, compartimento, ou elemento interno ou externo, disponivel estritamente para pessoas
autorizadas.

Uso comum: espaco ou compartimento de uso coletivo, comum aos usudrios da edificacdo.

Uso Residencial Multifamiliar: é a edificacdo destinada a abrigar varias familias.

Uso Residencial Unifamiliar: é a edificagdo destinada a abrigar apenas uma Unica familia.

Vaga presa: € aquela vaga de estacionamento que depende de seu vizinho de garagem para que possa
ser acessada.

Varanda: espaco externo da edificagdo no térreo ou projetada em balango de um piso ou sobre um
pavimento, caracterizado por espaco coberto, aberto e fechado somente por um guarda-corpo.

Zonas: sdo as partes do territério do Municipio consideradas homogéneas quanto aos aspectos ambientais e

urbanisticos relevantes.



ANEXO Il
MAPA DE ZONAS
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