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ALEIE A
REVISAC

A Lel de Uso e Ocupacao do Solo estabelece criterios e
parametros de utilizacao do territorio com objetivo de
orlentar e ordenar o crescimento da cidade.

Este projeto de Lei surgiu da necessidade de atualizar a
legislacao vigente que trata dos parametros de
ocupacao do solo para as edificacoes. Melhorando os
termos e entendimentos para a legislacao em questao,
visando assim edificacoes em acordo com as praticas
do municipio de Betim.



Projeto da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Titulo I - Das Disposi¢des Preliminares
Titulo II - Da Diviséo do Territério
Capitulo I - Das Zonas de Uso e Ocupacéao do Solo
Capitulo II - Da Zona de Conexao Ecologica - ZCBio
Titulo III - Da Ocupacgéo do Solo
Capitulo I - Quota de Terreno por Unidade Habitacional
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupacéao
Secao I - Da Taxa de Ocupacao
Secao Il - Da Taxa de Permeabilidade
Secao III - Dos Afastamentos Minimos da Edificacao
Subsecao I - Do Afastamento Frontal
Subsecao II - Dos Afastamentos Laterais de Fundo
Secao IV - Da Altura Maxima da Edificacdo na Divisa
Secdo V - Da Area Construida e da Area Construida Liquida
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupacao
Capitulo III - Das Vagas de Estacionamento e Afins
Secao [ - Das Vagas de Estacionamento para Automaoveis
Secéao II - Das Vagas de Estacionamento para Motos
Secao IIl - Da Pista de Acumulacéao Interna
Secao IV - Das Vagas para Carga e Descarga
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Titulo IV - Do Uso do Solo
Capitulo I - Das Categorias de Uso
Capitulo II - Da Localizacao dos Usos e do Funcionamento
das Atividades
Capitulo IIT - Do Alvara de Localizacao e Funcionamento
Capitulo IV - Do Direito de Permanéncia
Titulo V - Dos Instrumentos da Politica Urbana
Capitulo I - Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo
Capitulo II - Do Coeficiente de Aproveitamento
Titulo VI - Das InfragcOes e Penalidades
Titulo VII - Das Disposi¢des Finais

Anexo I - Glossario
Anexo II - Mapa de Zonas

Anexxo III - Tabela com Parametros Urbanisticos por Zona
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® CAPITULO I - Das zonas de uso e ocupagio Territorial e Habitagao
do solo

No Art.62 Ficam alterados os nomes das Macrozonas, de forma gque:

ZRM Unifamiliar passa a ser ZRM - |

ZRM Norte passa a ser ZRM - 11
ZRM Sul e ZRM passam a ser ZRM - III
ZRM Centros passa a ser ZRM - IV
ZRM Via Metropolitana passa a ser ZRM - V

ZAE-I-RV passa a ser ZAE-I
ZRM-AIA'S passam a ser AIA'S



Reordenacao das Zonas por tema e numero na tabela

e AlteracOes dos anexos II e III
(Mapa e Tabela de Parametros)

Q) BETIM
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ZONA

Ocupacgao %

Permeabilidade %

Afastamentos (metros)

Frontal

Lateral

Fundos

Altura na Divisa
(metros)

N° maximo de Pavimentos

Outras exigencias especificas

Todos os parametros deverdo atender simultaneamente a Lei Municipal n® 3.293 de 20 de dezembro de 1999 e as exigéncias esta

belecidas pela Lei Estadual n® 16.197 de 26 de junho de 2006.

Obter autorizagao prévia do

= ~ .
E 30 60 5,00 5,00 5,00 N&o permite 13 CODEMA: RPE 40%
'g Apresentar Laudo Técnico
‘a‘, De acordo com o De acordo com o especifico conforme risco
a AlA Tl 40 50 3,00 . . | artigo 24 desta 6,00 2 apontado do Plano Diretor e
] artigo 24 desta Lei . o -
g Lei obter autorizacéo prévia do
£ CODEMA.
§ AlA IV 5 90 5,00 5,00 5,00 Nao permite 2 Obter autorizagao prévia do
g AIAV 5 90 5,00 5,00 5,00 N&o permite 2 CODEMA
<
AlIA VI Todos os parametros edilicios deverao ser estabelecidos através de instituicdo de APA especifica em cada AlA VI, conforme previsto na Lei Complementar n® 15 de 30 de dezembro de 2021.
) 70 3,00 3
§ Zilll b Para terrenos com area < 3,00 6,00 4
S 3 ZRM 11 70 1.000 m2 15%; Para 3,00 De acordo com D2 @cordo como
s B ZRM IV 70 i 3,00 . . | artigo 24 desta 13
xS terrenos com area > artigo 24 desta Lei . : <
@ 1.000 m2 20% 103 00 @l EE e Lei 850 Para terrenos com area <
g ZRMV 70 ’ dificandi ' 20.000 m2: 13; Para terrenos
N aeaiicandl com area > 20.000 m?: 24
ZAE-l 70 Para terrenos com area < 3,00
2 1.000 m% 15%; Para
E ZAE-II 70 terrenos com area > 3,00 10,00
S 2 1.000 m% 20% De acordo com
£3 BIE ElEiiel @i artigo 24 desta 4
g é’. ZAE-lll 50 20 3,00 artigo 24 desta Lei Lei Nao se aplica
o Para terrenos com area < €l
[ 2. o/ -
S ZAE-IV 70 1.000 m% 15 A)’, Para 3.00 850
terrenos com area >
1.000 m% 20%
o o Para terrenos com area < 300
e 3 1.000 m? 20%; ’
ES D De acordo com o |D€ @cordo como
o @ ¥ . .
§ 5:5 g ZCBio 50 Para terrenos com area > 6f,00 tpara lotes com artigo 24 desta Lei artigo I_Ze4i desta 6,00 Conforme Zoneamento
958 1.000 m2 30% rente ;?gra cursos
S o d'agua
wv
ZRR-ZONA RURAL 5 90 3,00 5,00 5,00 Nao permite 4




ANEXO |1

Mapa de Zonas

DATUM

Sistema de Referencia Geocentrico para
las Americas

SIRGAS 2000 / UTM zone 23§

7805000 . oo A 7805000

Fonte dos dados cartogrdaficos:
Sistema Cartografico Municipal - SISGEO

LEGENDA

7800000 ; o ZRMITT ZRM T ‘,"‘ ' 2800000 . Represa

2.000 4.000 6.000 8.000 m Sobrezoneamento de ZCBIO
Zona de Conexadao da Biodiversidade

ESPECIAL

ESPECIFICA

=

ESTRUTURANTE

.

7795000 Zoneamentos

AlA-| - Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - |
AlA-lIl- Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - |l
AIA-Ill - Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - i
AIA-IV - Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - IV
AIA-V - Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - V
AIA-VI - Zoneamento da Area de Interesse Ambiental - VI

ZAE-| - Zona de Atividades Especiais - |

7790000 ! (27 R, | ; \ 7790000 ZAE-Il - Zona de Atividades Especiais - Il

‘ ‘ | YD o 1) N ZAE-IIl - Zona de Atividades Especiais - I
ZAE-IV - Zona de Atividades Especiais- IV
IRM -1 - Zona Residencial Mista - |
IRM -l - Zona Residencial Mista - I
IRM - Il - Zona Residencial Mista - Il

IRM - IV - Zona Residencial Mista - IV

IRM =V -Zona Residencial Mista - V

ZRR - Zona Rural

7785000 ' o N G | 7785000
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TITULO II - Da Divisdo do Territério s
Capitulo II - Da Zona de Conexao Ecoldgica - Zcbio

IIT - nas ZCBios os lotes com area igual ou superior a 1.000,00 m2 (mil
metros quadrados), com frente para cursos d'agua, canalizados ou nao,
terao afastamento frontal minimo de 6,00 m (seis metros);

IV - nas ZCBios a taxa de permeabilidade minima sera de 30% (trinta por
cento) para lotes acima de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);
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Titulo III - Da Ocupagao do Solo L
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupacao

Secao I
Da Taxa de Ocupacao

Art. 13. Taxa de Ocupacao - TO - € arelacao entre a area de projecao
horizontal da edificacao e a area do terreno.

§ 12 As Taxas e Ocupacao maximas sao as definidas no Anexo III desta Lei.
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@  Titulo III - Da Ocupagéo do Solo SORTE
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupagao

Secao Il
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 16. A area permeavel sob solo natural, com tratamento paisagistico,
devera ter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da TP minima exigida
pela legislacao.

§ 32 O percentual previsto no paragrafo anterior podera ser de ate 100%
(cem por cento) em caso de piso drenante, desde que apresentado o
atestado de permeabilidade do fabricante, que conste o indice de
permeabilidade do piso utilizado.
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TitUlO III = Da OCUpaQﬁO dO SO].O Seqcireta}fa Qel Or]jlegim?nto

Y 4 A ~ erritorial € apitacao
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupagao SORTEH
Segao V

Da Area Construida e da Area Construida Liquida

Art. 30. S0 areas construidas totais todas as areas cobertas com pé-direito
inferiores a 230,00 cm (duzentos e trinta centimetros), exceto:

[ - areas sob beirais ou sob marguises em projecao ate 1,20m,;
II - depdsitos de GLP;

[II - abrigos de animais e de caixas de captacao;

[V - peéergulas vazadas cobertas;

V - reservatorios de agua sob telhado.
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TitUlO III = Da OCUpaQﬁO dO SO].O Seqcireta}fa Qel Or]jlegim?nto

Y 4 A ~ erritorial € apitacao
Capitulo II - Dos Parametros de Ocupagao SORTEH
Segao V

Da Area Construida e da Area Construida Liquida

Art. 31. Para o calculo da Area Construida Liquida de uma edificacdo no
terreno, a fim de apurar seu potencial construtivo, sao considerados 0OsS
seguintes parametros:

[ - nas edificacoes residenciais unifamiliares, comerciais com apenas uma
unidade e multifamiliares com acessos independentes ao logradouro publico,
a Area Construida Liquida sera calculada descontando-se da Area Construida
Total a garagem e a caixa d'agua, desde que a soma nao ultrapasse 80,00 m?
(oitenta metros quadrados);



II - nas demais edificacdes, a Area Construida Liquida sera -y BETIM
calculada descontando-se da Area Construida Total, os seguintes Q)
Secretaria de Ordenamento

1tens: Territorial e Habitacdo
[ ] SORTEH

h) areas das lojas localizadas nos pavimentos terreos e sobrelojas dos
empreendimentos localizados na ZRM-IV e na ZRM-V;

[.]
11° Todas as edificacoes que terao a torre da caixa d'agua deverao apresentar
caixa d'agua coberta e sera incluida no calculo da area Total Construida.

§ 22 As sobrelojas nao poderao ocupar mais de 50% (cinquenta por cento) da
area da loja e nao deverao prejudicar 0os parametros previstos no Codigo de
Obras deste Municipio.

§ 3° As areas destinadas aos usos de comercio e servicos, de uma ou mais
unidades, localizadas no pavimento terreo e nas sobrelojas dos
empreendimentos situados na ZRM-IV e na ZRM-V, serao descontadas da area
construida total, guando do calculo da area construida liquida.
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® Titulo III - Da Ocupagao do Solo L
Capitulo III - Das Vagas de Estacionamento e Afins

Art. 32. As edificacdes deverdo conter vagas de estacionamento para
automoveits, respeitando-se, no mMinimo, o0 seguinte:

II - nos demais usos residenciais multifamiliares: uma vaga a cada 75,00 m?
(setenta e cinco metros quadrados) de area liquida, atendendo ao minimo de
uma porcentagem de 807% do total das unidades autbnomas e admitindo-se
vagas presas desde que vinculadas a mesma unidade autonoma;

Art. 34. Fica estabelecido que o numero de vagas podera ser flexibilizado com
a devida apreciacao e aprovacao do Relatorio de Impacto de Circulacao -
RIC, pelo orgao competente, a ser apresentado pelo interessado.
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Titulo III - Da Ocupacao do Solo
Capitulo III - Das Vagas de Estacionamento e Afins

Secao III
Da Pista de Acumulacao Intema

Art. 37. O projeto de edificacao devera conter pista de acumulacao em area
Interna ao imovel nos seguintes casos:

[ - edificacdes de uso nao residencial com mais de 30 (trinta) vagas de
estacionamento;

II - edificacdes de uso residencial com mais de 50 (cinquenta) vagas de
estacionamento;



Art. 38. Fica definido que a pista de acumulacdo interna devera
possulr modulos de 2,50 x 4,5 metros, sendo:

¢ PREFEITURA DE
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[ - um modulo para cada 50 (cinquenta) vagas, ou fracdo, destinadas

ao uso residencial;

II - um modulo para cada 30 (trinta) vagas, ou fracao, destinadas aos

demais usos.
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Titulo V - Dos Instrumentos da Politica Urbana SORTEH
Capitulo Il - Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 49. O coeficiente de aproveitamento é o indice que resulta do calculo da
area construida liguida pela area do terreno.

) 12 O Potencial construtivo referente as densidades media, alta e
metropolitana € com indice basico 1,00 e o potencial construtivo com

densidades baixa € com indice basico 0,50, conforme Plano Diretor do
Municipio.
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§ 22 Para construir acima do coeficiente de aproveitamento basico sera
necessario adquirtr Potencial construtivo, por meio de:

[ - Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC);
II - Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

§ 32 Para verificacao do Potencial Construtivo maximo para cada densidade
sera solicitada a consulta no Plano Diretor vigente e o preenchimento do
Formulario de TDC e ODC para o calculo do "Aumento N° Pavimentos e
Areas Permeaveis” a ser acrescido do minimo exigido.
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Titulo VII - Das Disposicoes Finais

Art. 59. Nos casos previstos nesta Lei, a identificacao dos imoveis, bem como de
seus limites e confrontacoes, podera sera obtida a partir de memorial descritivo,
assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vertices definidores dos limites dos

imoveis, georeferenciadas, por disco compacto (CD) ou outra midia digital exigida
pela Administracao Publica.

§ 12 Os arquivos digitais das plantas planimétricas e/ou planialtimeétricas deverao ser
elaborados em coordenadas UTM referenciadas ao Datum SIRGAS 2000, utilizado
pelo Sistema Geodésico Brasileiro e Sistema Cartografico Nacional, estabelecido
conforme Resolucao IBGE n® 01, de 2015.

§ 22 A apresentacao em planta da malha devera ser de coordenadas UTM SIRGAS
2000.
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Art. 60. O empreendimento com uso residencial multifamiliar vertical =~ 'erters e aotacse
com 100 (cem) ou mais unidades devera atender, no minimo, 3 (trés) dos
parametros especificos abaixo:

[ - nos empreendimentos com uso residencial multifamiliar vertical com 100 (cem)
ou mais unidades € obrigatoria a previsao de pilotis.

I[ - nos empreendimentos com uso residencial multifamiliar vertical com 100
(cem) ou mais unidades € obrigatoria a previsao de tipologias horizontais na
proporcao de 25% (vinte e cinco por cento) do numero total de unidades.

[II - nos empreendimentos com uso residencial multifamiliar vertical com 100
(cem) ou mais unidades € obrigatdria a inclusao de centro comercial com area
liguida igual ou superior a 5% (cinco por cento) da area liguida destinada ao uso
residencial, podendo ser reduzida para 3,5% quando se tratar de uma area liquida
construida superior a 100.000,00m? (cem mil metros quadrados);
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IV - atender as dimensoes e areas minimas de compartimentos nos termos
do Codigo de Obras do Municipio;

V - no uso multifamiliar vertical, com 100 (cem) ou mais unidades
habitacionais deverao possuir varanda equivalente a no minimo 5% (cinco
por cento) da area construida de cada unidade e possuir as areas
construidas minimas nos termos do Codigo de Obras.

Paragrafo unico. As previsdes estabelecidas neste artigo ndo excluem o
atendimento dos demais parametros urbanisticos desta Lel e da legislacao
urbanistica vigente.
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Art. 61. Fica determinado que podera ser analisada a hipossuficiéncia financeira do
Interessado, mediante requerimento especifico, com o objetivo de concessao de
remissao total ou parcial de multas, precos publicos e/ou cobrancas impostas nas
demandas de competéncia do orgao responsavel pela politica urbana do
Munuicipio.

Paragrafo unico. Para comprovar a hipossuficiéncia financeira prevista neste artigo,
O Interessado devera apresentar:

I - carteira de trabalho, declaracao de rendimentos e patrimonio, cadastro em
programas sociais oficiais e balancos contabeis;
II - outros que a Administracao Publica exigir.
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Art. 62. Fica estabelecido que, nos casos que necessitem de
regularizacao de procedimentos tecnicos de competéncia do orgao

responsavel pela politica urbana do Municipio, este podera realizar
Termo de Compromisso entre as partes.

Art. 63. Os casos omissos nesta Lel serao resolvidos pela Comissao
Executiva do Plano Diretor, com amparo em parecer tecnico previo
elaborado pelo analista do respectivo processo administrativo,
respeitadas as diretrizes do Plano Diretor Municipal vigente.
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Art. 64. Fica estabelecido que todos os processos de aprovacao de projetos
protocolados em data anterior a da publicacao desta Let Complementar
deverao atender a legislacao vigente a epoca do protocolo.

§ 12 Caso o interessado opte pelas disposicoes previstas nesta Lei, devera
cancelar o protocolo antigo, sem nenhum estorno de valor por parte da
Administracao Publica.

§ 22 O interessado, no caso do paragrafo anterior, nao estara isento das
cobrancas realizadas pelo orgao responsavel pela politica urbana do
Municipio, em decorréncia de novo protocolo.



PROPOSTA DE ALTERAGAO DA
LEI DO CODIGO DE OBRAS
E EDIFICAGOES

Let Complementar n® 11 de 11 de setembro de 2019

DIVISAO DE LICENCIAMENTO
DE EDIFICACOES

DIVISAO DE EDUCACAO URBANA E
FISCALIZACAO



REVISAO

O Codigo de Obras € a Lel que estabelece as disposicoes
gerais que regulam a aprovacao de projetos, o
licenciamento de obras e a execucao, manutencao e
conservacao de obras no municipio de Betim, sem
prejuizo das normas estaduais e federais aplicaveis.

Este projeto de Lei surgiu da necessidade de atualizar a
legislacao vigente, para estabelecer melhorias nos
procedimentos e parametros referente as obras e suas
execucoes.



Projeto da Leil do Codigo de Obras e Edificagcoes

Capitulo I - Das Disposi¢cdes Preliminares
Capitulo II - Das Responsabilidades
Secéo [ - Do Profissional e da Empresa
Secéo Il - Do Proprietario
Secao Il - Do Municipio
Capitulo III - Da Aprovacao de Projetos e Licenciamento de Obras
Secao I - Disposicdes Gerais
Secéo Il - Da Aprovacéao de Projeto
Subsecao [ - Disposicdes Gerais
Subsecao II - Procedimento de Analise de Projetos
Secéo III - Da Licenca de Construcao
Secéao IV - Da Regularizacao da Edificacéo
Secao V - Das Modificacdes
Secéo VI - Das Plantas Populares
Secéo VII - Da Licenca de Demolicao

Secdo VIII - Da Licenca de Reconstrucéo ) Incéndio e PflniCO |
Secdo IX - Da Numeracéo Subsecédo IV - Das Instalacdes de Lixo

Capitulo IV - Das Obras Subsecao V - Das Caixas de Captacao ’
Subsecao VI - Da Alimentacao Predial de Agua Potavel
Capitulo VI - Das InfragcSes e Penalidades
Secao | - Disposicdes Gerais
Secéo Il - Das Infracdes e Penalidades
Secéao III - Da Aplicacéo das Penalidades, das Defesas e dos Recursos
Capitulo VII - Disposi¢cdes Finais e Transitérias

Secao Il - Dos Compartimentos

Secéao IV - Dos Passeios Publicos

Secédo V - Das Edificacdes de Uso Residencial Familiar

Secéo VI - Das Edificacdes de Uso Residencial Multifamiliar

Secéao VII - Das Edificacdes de Uso Nao Residencial

Secao VIII - Das Circulacdes em Edificacdes de Uso Residencial

Multifamiliar e Nao Residencial

Secéao IX - Da Acessibilidade das Edificacdes

Secédo X - Da [luminacéao e Ventilacdo dos Compartimentos

Secéo XI - Das Instalacdes e Equipamentos em Edificacdes de

Uso Residencial Multifamiliar e Nao Residencial

Subsecao I - Disposicdes Gerais
Subsecéao Il - Dos Elevadores e Aparelhos de Transporte
Subsecao III - Das Instalacdes de Prevencao e Combate a

Secao | - Do Canteiro de Obras
Secéo Il - Da Conclusao da Obra
Secéo III - Das Obras Paralisadas
Capitulo V - Das Normas para Edificacdes
Secéo I - Dos Elementos Construtivos, dos Equipamentos e
dos Materiais de Construcao
Secao II - Das Fachadas e da Estetica dos Edificios
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@ CapitulolIl - Das Responsabilidades

Secao I - Do Profissional e da Empresa

Art. 42 Somente profissional ou empresa legalmente habilitados poderao projetar
e construlr.

§ 1° O profissional legalmente habilitado podera atuar individual ou
coletivamente, como responsavel tecnico pela elaboracao do projeto de
edificacao ou pela execucao da obra.

§ 22 O profissional responsavel de que trata o paragrafo anterior declarara e
assumira sua responsabilidade em requerimento especifico.
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CapitUIO III - Da ApTOV&QéO de PTOjetOS e Secret;ria vde Ordenamento
" " Territorial e Habitacao
Licenciamento de Obras SORTEN

Secao I - Disposcdes Gerais

Art. 11. Ficam definidas as hipoteses de dispensa da aprovacao de projeto e do
licenclamento nas seguintes obras:

[ - construcao de muros de vedacao;

I - instalacao de canteiro e barracao de obras em obras licenciladas, desde que nao
ocupem area publica;

[II - modificacoes internas as unidades residenciais € nao residenciais que nao
gerem alteracao da area construida, nos termos da Lel de Uso e Ocupacao do Solo;
IV - instalacao de grades de protecao;

V - construcao de abrigos para animais domesticos;

VI - centrais de Gas Liquefeito de Petroleo - GLP, casa de bombas e afins;
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VII - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os
parametros da legislacao vigente;

VIII - impermeabilizacao de lajes;

IX - iInstalacOes provisorias como estande de vendas, circos e afins, desde que
nao ocupem area publica;

X - equipamentos que nao caracterizem habitabilidade, como Estacoes Radio
Base, Castelos D'agua e afins;

Xl - pergola sem elemento de cobertura.

Paragrafo unico. A dispensa da aprovacao do projeto ndo desobriga o
Interessado do cumprimento das normas pertinentes, nem da responsabilidade
penal e civil perante terceiros.
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Secao II - Da Aprovacéao de Projeto

Subsecao I - Disposicoes Gerais

Art. 12. A aprovacao de projeto de edificacao e a Certidao de Habite-se e Baixa de
Construcao dar-se-a via procedimento administrativo, pelo sistema de aprovacao
digital, mediante pagamento das taxas e precos publicos correspondentes e do
atendimento as disposicoes estabelecidas nesta Let Complementar e na leqgislacao
urbanistica vigente.

§ 12 Os processos de aprovacao de projeto serao instruidos com 0s seguintes
itens:

[ - projeto argquitetonico no modelo disponibilizado pelo orgao responsavel pela
politica urbana do Municipio, atendendo a leqgislacao;
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I - reqgistro do imovel atualizado ou titulo de dominio, pleno ou util, de posse, sob
qualguer modalidade, em nome do interessado, com firma reconhecida em
cartorio e acompanhado do registro do imovel atualizado;

[II - copla de documento de 1dentidade do proprietario ou possuidor;

IV - RRT-CAU ou ART-CREA do projeto arquitetdnico, assinada e quitada;

V - Laudo Tecnico com respectiva ART em caso de regularizacao;

VI - ART de execucao de obra para obtencao do Alvara de Construcao.

§ 22 O orgao responsavel pela politica urbana do Municipio podera solicitar
documentacao complementar:

[ - levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de 1 (um) em 1(um) metro,
iIndicacao de divisas, nivels em suas extremidades, locacao e especificacao de
construcoes existentes, especies arboreas, corpos d'agua e suas areas de
preservacao e demais elementos naturais, para terrenos:
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a) com areas iguais ou maiores que 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados);

b) com inclinacdes superiores a 15% (quinze por cento);

c) nao indicados em planta cadastral de parcelamento aprovado pelo Municipio.

I - contrato ou estatuto social quando o proprietario for pessoa juridica;

[II - documento de concessionarias de vias, dutos e outros quanto as faixas de dominio
e nao-edificantes;

IV - ART-CREA ou RRT-CAU do levantamento planialtimétrico, dos projetos de
lluminacao e ventilacao artificiails, de combate e prevencao ao Incéndio e panico e de
eguipamentos de transportes mecanizados, conforme o caso;

V - licenca ambiental, nos termos da legislacao em vigor;

VI - outros documentos que a Administracao Publica exiqir.

§ 32 A analise documental sera feita em 30 (trinta) dias e, ndao estando a documentacao
em acordo com a legislacao vigente, o processo de aprovacao de projeto sera
indeferido.
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Subsecao II - Procedimento de Analise de Projetos

Art. 17. O prazo maximo para o Municipio concluir cada analise do projeto, aprovando ou
solicitando alteracdes e erros técnicos cometidos, € de ate 30 (trinta) dias, contados a
partir da data de aceitacao preliminar dos documentos juntados ao processo ou do
atendimento as demandas apresentadas na ultima analise.

§ 22 Estao excluidos dos prazos determinados neste artigo os dias que necessitem de
manifestacao de todos os orgaos e unidades da Administracao Direta e Indireta do

Municipio envolvidos na aprovacao, desde que o requerente atualize as informacoes no
respectivo processo a cada 30 (trinta) dias.

§ 32 O prazo maximo para o Municipio emitir comunicacao acerca da analise preliminar
de documentos juntados ao processo € de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
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quitacao da taxa de analise do projeto.

Art. 18. Os projetos que estiverem em desacordo com a legislacao vigente ou
contiverem erros tecnicos deverao ser corrigidos pelo responsavel tecnico, conforme
laudo, e reapresentados ao orgao responsavel pela politica urbana do Municipio para
analise.

§ 12 As analises dos projetos serao realizadas da seguinte forma:

[ - primeira analise: ao orgao responsavel pela politica urbana do Municipio compete
verificar as correcoes apresentadas previstas neste artigo, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados de sua apresentacao, podendo aprovar ou emitir novo laudo, ocasiao em
que sera concedido o prazo de 30 (trinta) dias para a realizacao das novas correcodes
por parte do responsavel técnico, sob pena de indeferimento do pedido de aprovacao;
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II - segunda analise: das correcoes previstas no INciso anterior, cabera ao orgao
responsavel pela politica urbana do Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias,
emitir decisao final do pedido de aprovacao do projeto;

[II - terceira analise: sera a fase de conclusao das analises de projeto, com
aprovacao ou indeferimento, impossibilitando outras analises posteriores, nao
cabendo recurso.
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Secao III - Da Licenca de Construcao

Art. 20. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissao do respectivo alvara de
licenca de construcao.

§ 4= Sera emitida Certidao de Aprovacao de Projeto com validade de 02 anos, com
iIndicacao do prazo para requerer expedicao do Alvara de Licenca de Construcao,
sob pena de nulidade da aprovacao do projeto.

[...]

Art. 22. O alvara de licenca de construcao tera o prazo de validade de 04 (quatro)
anos, a partir da data de sua expedicao.

§ 12 Findo o prazo previsto no caput deste artigo, sem gue a obra tenha sido
concluida, observar-se-a o seguinte:
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[ - o Alvara de Licenca de Construcao podera ser revalidado por mais 04 (quatro)
anos, desde gue nao tenha ocorrido alteracao na legislacao municipal pertinente;

II - na ocorréncia de alteracao na legislacao, o Alvara de Licenca de Construcao
podera ser revalidado apenas para obra iniciada, por periodo de mais 04 (quatro)
anos;

[II - transcorrido o prazo de 04 anos sem a solicitacao do inciso I deste paragrafo
ocorrera a caducidade do Alvara, sendo necessario Novo Processo de aprovacao,
exceto nos casos em que a execucao da obra estiver acima de 60%, podendo ser
concedida uma prorrogacao por até 8 meses.
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Secao IV - Da Reqgularizacao da Edificacao

Art. 24. A regularizacao de edificacao executada sem prévia licenca ou em
desacordo com o projeto aprovado sera feita mediante abertura de processo
digital e pagamento das respectivas taxas e precos publicos, de acordo com
0S procedimentos e exigéncias definidos nesta Lei para aprovacao de projeto.

§ 32 No ato da vistoria, ocorrendo impossibilidade de realiza-la por culpa

exclusiva do requerente e/ou interessado, o processo sera indeferido, nao
cabendo recurso.
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Secao IV - Da Regularizacao da Edificacao

Art. 27. Fica definida que a regularizacao onerosa de edificacao sera calculada de
acordo com o tipo de irregularidade e o uso da edificacao, conforme o seguinte:

VII - o nao atendimento aos parametros “elevador e escada” sera passivel de
regularizacao, mediante o recolnimento do valor em reais, a ser calculado pela
multiplicacao da area do pavimento pelo valor do metro quadrado do terreno;

VIII - as marquises sobre 0 passelo serao passivels de regularizacao, desde que nao
gere obstaculos ou obstrucoes ao passelo publico, mediante o recolhimento do valor,
em reais, a ser calculado pela multiplicacao do volume de ocupacao pelo valor do
metro quadrado do terreno;
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Art. 28. Para a regularizacao de edificacdo com aberturas a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, sera
necessaria anuéencia expressa do proprietario do terreno limitrofe.

Paragrafo unico. Nos casos em que nao configurar prejuizo a privacidade
dos confrontantes, podera ser dispensada a anuencia.

[...]

Art. 30. As edificacdes concluidas apos 2019 poderao ser regularizadas de
forma onerosa, em carater extraordinario, desde que obedecidas,
simultaneamente, as seguintes exigéncias:
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[ - atendam as condicoes minimas definidas no inciso I, § 12, do art. 51.

I - obtenham aprovacao prévia junto a Comissao Execu-tiva do Plano Diretor - CEPD
para as edificacoes acima de 500,00 m?, destinadas a todos 0s usos, sendo necessaria
a apresentacao e aprovacao previa de Estudo de Impacto de Vizinhanca, constando as
medidas mitigadoras e compensatorias aos impactos negativos decorrentes das
rregularidades existentes no 1imovel, as quais deverao ser cumpridas antes da
obtencao da Certidao de Habite-se do imovel,;

§ 22 Para a regularizacéo das obras concluidas apos 2019 sera aplicado um fator de
multiplicacao equivalente a seguinte formula: Fator de Multiplicacao = [(Ano de
conclusao) - (2020)] x 2.
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Secao V - Das Modificacoes

Art. 31
§ 2° Serao consideradas modificacoes as alteracoes de até 10,00 m? nas
areas construidas e as mudancas de implantacao de areas permeaveis.
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Secao II - Da Conclusao da Obra

Art. 51. A edificacao somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada apos a
emissao da Certidao de Habite-se e Baixa de Construcao.

§ 12 As certidOes referidas no caput somente serao concedidas para as obras
concluidas, assim consideradas as que atendam cumulativamente:

[ - concordancia com o projeto aprovado;

I - apresentem as seguintes condicoes minimas:

a) instalacoes prediais executadas e devidamente ligadas a rede publica;
b) contrapisos concluidos e paredes rebocadas nas areas privativas;

c) cobertura concluida;
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d) guarda-corpo em escadas e rampas, conforme normas de seguranca vigentes;
e) esquadrias instaladas;

f) condicdes de acessibilidade garantidas de acordo com a legislacao vigente;

g) vagas de estacionamento demarcadas;

h) a area permeavel vegetada;

1) placa de numeracéo do edificio colocada;

]) passeios publicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme
projeto aprovado.

§ 22 O disposto no inciso I do paragrafo anterior podera ser flexibilizado em casos ex-
cepcilonais, com justificativa técnica do orgao responsavel pela emissao da Certidao
de Habite-se e Baixa de Construcao, desde que seja preservada a integridade do
immovel.
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Capitulo V - Das Normas para EdificacOes Terrtorial  Habitacdc

Secao IV -Dos Passeios Publicos

Art. 71
[...]

XI - 0s rebaixamentos para acesso de veiculos deverao ser feitos com rampa
interior ao passeio junto ao meio fio, com largura maxima de 60 cm (sessenta
centimetros).

§ 1° E proibido qualquer elemento construtivo que impeca o livre transito de
pedestre sob 0 espaco publico destinado a passelo, ressalvados 0s casos
devidamente autorizados por esta Lel.
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§ 22 No parametro previsto no inciso XI deste artigo, as edificacoes deverao
rebaixar o melo-fio para acesso de veiculos, respeitando o maximo de 40%
(quarenta por cento) da testada do lote, devendo manter-se a distancia minima
de 5m (cinco metros) entre trechos rebaixados e esquinas.

§ 32 No caso do paragrafo anterior, em passeios com largura inferior a 180cm
(cento e oitenta centimetros) e em usos especificos, a largura podera ser
superior a 60cm (sessenta centimetros), desde que garantida a acessibilidade e
anuido pelo orgao municipal de transito junto ao orgao responsavel pela
politica urbana do Municipio.

§ 4° Os parametros previstos neste artigo poderao ser flexibilizados pela
Comissao Executiva do Plano Diretor, com amparo em legislacao especifica.
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Capitulo VII - Disposicoes Finais e Transitonas

Art. 119. Fica determinado que podera ser analisada a hipossuficiéncia
financeira do interessado, mediante requerimento especifico, com o
objetivo de concessao de remissao total ou parcial de multas, precos
publicos e/ou cobrancas impostas nas demandas de competéncia do
orgao responsavel pela politica urbana do Municipio.

[...]

Art. 122. As vistorias de que trata esta Lei poderao ser realizadas de
maneira remota, podendo ser regulamentada pelo Poder Executivo.



TABELA DE INFRAGCOES E PENALIDADES CABIVEIS

Multa

GRAU LEVE

Item

Descrigao

Dispositivo
Infringido/

Dispositivo Previsto

Prazo

Atendimento

notificagao

Infrator (es)

Periodicidade
de aplicagao
(dias)

Embargo

Cassagado

Interdicao

Demoli¢ca

Lotes e terrenos em
condicoes irregulares
de fechamento

Art. 44,§ 1°ao 7°

30 dias

Proprietario

Ndo se aplica

Sim

Marquises e saliéncias
em desacordo com as
normas ou em mau
estado de
conservacao

Art. 66 e 67

30 dias

RT e
Proprietdrio

Nd&o se aplica

Na primeira
reincidéncia

Sim

Sim

Sim

Coberturas executadas
de modo a despejar
dguas em terrenos
vizinhos ou logradouros
publicos

Artf. 63

30 dias

Proprietdrio

Nd&o se aplica

Sim

Tapumes ou outro
elemento em
condicoes irregulares
de fechamento

Art. 50

7 dias

RT e
Proprietdrio

Nd&o se aplica

Na primeira
reincidéncia

Sim

Sim

Sim

Canteiro de obra sem
placa de identificacdo
ou com placa de
identificacdo incorreta

Art. 46

15 dias

RT e
Proprietario

Nd&o se aplica

Na hipdtese de
descumprimento
do prazo de
notificacdo

Sim

Sim

Canteiro de obra sem
copia do projeto
aprovado ou sem
copia do alvard de
licenca de construcdo
ou demolicdo

Art. 47

7 dias

RT

Por dispositivo
infringido

Na hipdtese de
descumprimento
do prazo de
notificacdo

Sim

Sim

Edificacdoes existentes
sem placa de
numeracado oficial,
com placa em mau
estado ou com
numeracao em
desacordo com o
oficial

Art. 45 § 2°

7 dias

Proprietdario

Ndo se aplica

Passeio em
desconformidade com
a Legislacdo Municipal

Art. 71, Art. 83 e
Art. 84

30 dias

Proprietdrio

Por dispositivo
infringido

Sim

Sim

Sim

Descumprimento de
determinacodes de
obrigacodes de fazer e
ndo fazer

Art. 101, § 2°

30 dias

Proprietdrio

Sim

Sim
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TABELA DE INFRACOES E PENALIDADES CABIVEIS GRAU GRAVE
Multa
Dispositivo Prazo Periodicidade
ltem Descrigdo Infringido/ Atendimento | Infrator (es) | de aplicagdo Embargo Cassacao | Interdicdo | Demolicao
Dispositivo Previsto notificagdo (dias)
Deixar de recompor 0s
danos no logradouro Art. 8°, inciso V, Art. : RT e Por dispositivo : : : ~
! publico ou em terreno 37, Art. 58 SUCICE Proprietdrio infringido i i ST NI
vizinho
Estrutura fora dos RTe
2 | limites do lote ou Art. 62 30 dias . Ndo se aplica Imediato Sim Sim Sim
terreno Proprietario
Art. 6°, incisos V 7 dias RT
Na hipotese de
3 Ifmpel_dlr O_V'SLO”OS Ndo se aplica de;cumprlmden’ro Sim Sim Ndao
Feelielcele el @lole Art. 8°, incisos Il 7 dias Proprietdrio o plreze e
notificacdo
30 dias
Executar obra ou . . (profocolar Servico : : - :
o - Art. 6°, inciso Ill, Art. | licenciamento RT , Imediato Sim Sim Sim
demolicdo ndo 70, Art. 10°, caput ou concluido
4 gcoinucrfedn‘?oog;em § 2°, Art. 20, Art. 22, | revalidagdo)
licenciamento vdlido Al Yo (il Imediafo - ) , ) ) . ,
demolicéo Proprietdrio | Ndo se aplica Ndao Ndao Sim Sim
concluida
Executar ou permitir a 15 dias
g)éer;:gfoaoo?%gbm ou Art. 8, inciso I, Art. | (providenciar
Iicencigdo ou sem \Oeefety & [ME 2 Al Ueler Servico em
5 Art. 20, Art. 22, § 1°, (orotocolar | Proprietdrio ¢ Imediato Ndao Sim Sim
acompanhamentode | .~ . . . andamento
RT oU sem documento inciso |, Art. 37, Art. | licenciamento
de licenciamento i ou
valido revalidacdo)
Ocupar ou utilizar
edificacdo ou unidade
autébnoma ndo
residencial sem
Cerfiddo de Habite-se Por disoositivo
6 | e Baixa de Art. 51 180 dias Proprietdrio infrinp ido Ndao Ndao Sim Sim
Construcdo, a 9
execucao das que se
enquadram nos §§ 1°
ao 3° do Art. 23 desta
lei.
Executar muro de o o
7 | arrimo sem AL ,OAr’r. S 30 dias RT c Sim Sim Sim Sim Sim
licenciamento e§ 2 Proprietario
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TABELA DE INFRACOES E PENALIDADES CABIVEIS

GRAU GRAVISSIMO

Multa
Dispositivo Prazo Periodicidade
ltem Descricdo Infringindo/ Atendimento Infrator (es) de aplicacdo Embargo | Cassacdo | Interdicdo | Demolicdo
Dispositivo Previsto noftificacdo (dias)
Erfes’ragdcg de Art. 6°, incisos | e lll 10 dias RT Sor disnosit
1 ! orr,gqgoes of f|.spo-(sj| VO N&o Ndo Ndo N&o
LSINliciol (10 Art. 82, incisos | e V 10 dias Proprietdrio llidlnie]iofe)
Municipio
Modificar o projeto
aprovado apds a
concessdo da . . . - ~ : :
2 Certidd@o de Habite-se Art. 8, inciso V 30 dias Proprietdrio - N&o Ndo Sim Sim
e Baixa de Construcdo
sem licenciamento
Obra paralisada
3 | oferecendoisco Art. 57, 58, 59 & 60 15 dias A | eleisenine NGO NGO sim Sim
seguranca da Proprietario infringido
populacdo
Edificacdo oferecendo Por dispositivo
4 | risco aseguranca da Art. 8°, inciso V 30 dias Proprietdrio infrinp 4O Ndo Ndo Imediata Sim
populacdo S
Sy elo(eloe e Art. 103, § 2°, Art. RT e Por dispositivo _ : : :
5 | de embargo ou ao o - - . Ndo Sim Sim Sim
: . 105, § 1 Proprietario infringido
auto de interdicdo
Execucdo de obra em RT ou
6 des.acordo COM © Art. 21 e Art. 54 30 dias SI|PIEETe), Po'r dI'SpQSITIVO Imediato Sim Sim Sim
projeto aprovado e/ou Nno caso de infringido
a legislacdo vigente obra sem RT
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OBRIGADA!

Envie suas propostas para analise da possibilidade de inclusao na alteracao
das Leis que serao encaminhadas para a Camara Municipal de Betim

Prazo: até as 12h do dia 02/05/2023 (terca-feira)

dle.sorteh@gmail.com
fiscalizacao.sorteh@gmail.com



