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LEI COMPLEMENTAR N° 19, DE 19 DE SETEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE oS
PARCELAMENTOS DO SOLO
NO MUNICIPIO DE BETIM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei

Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica regido por essa Lei Complementar, ©
Licenciamento Urbanistico de parcelamentos do solo, no Municipio de
Betim, observados os principios definidos no Plano Diretor, nas diretrizes

do Planejamento Metropolitano e nas demais legislacdes pertinentes.

§ 1° Serdo permitidos, exclusivamente nas Zonas Urbana e de

Expansdo Urbana, os parcelamentos do solo de que tratam essa Lei.

§ 2° Os parcelamentos do solo para fins rurais serdo permitidos
na Zona Rural e na Zona de Expansdo Urbana, a depender do uso

pretendido.

§ 3° Considerar-se-a urbana, a propriedade rural seccionada
pelo limite do Perimetro Urbano caso a parcela remanescente na Zona
Rural seja inferior ao mdédulo minimo admitido pelo Instituto Nacional de

Colonizacdo e Reforma Agrdria - INCRA.
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§ 4° Todos os parcelamentos do solo para fins urbanos, apds

licenciados ou regularizados, passardo a pertencer a Zona Urbana.

Art. 2° Compete ao Municipio instruir, aprovar e fiscalizar os
projetos e obras de parcelamento do solo em seu territério, incluindo
suas modificagcdes, com base nesta Lei Complementar e nas demais

pertinentes.

Pardgrafo Unico. Estdo sujeitos & anuéncia prévia do Orgdo
Estadual Responsdvel pelo Planejamento Metropolitano, os loteamentos
e os desmembramentos, conforme estabelecido nas Legislacdes

Federal e Estadual.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei Complementar entende-se por:

| - parcelamento do solo urbano, a divisdo de uma gleba em
lotes ou drea potencialmente edificdvel, podendo ser feito mediante
loteamento, Condominio de Lotes, condominio de chdcaras,
aprovacdo vinculada em gleba ou desmembramento;

Il - modificagcdo de parcelamento do solo, a alteracdo do
parcelamento aprovado, podendo ser feita nas modalidades de

desdobro, remembramento ou reparcelamento.

Pardgrafo Unico. Verificada a existéncia de Areas de Reserva
Legal - ARLs, essas serdo extintas concomitantemente ao registro do
parcelamento do solo para fins urbanos, passando a ter seu uso

determinado pelo Municipio, na andlise do projeto de parcelamento.

Art. 4° SGo partes infegrantes desta Lei Complementar:

| - anexo | - Glossdrio;

Il - anexo Il - ParGmetros para o parcelamento do solo;
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Il - anexo Il - Diretrizes Vidrios.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 5° Fica determinado que o parcelamento do solo urbano

no Municipio, observard os seguintes principios urbanisticos:

| - contfinuidade do sistema vidrio existente, bem como, da
infraestrutura implantada, evitando-se o surgimento ou a expansdo de
nuUcleos isolados da malha urbana;

Il - hierarquizacdo vidria com a previsGo de vias que
contemplem o acesso aos lotes, o transporte publico, as ciclovias e a
circulacdo de veiculos e pedestres;

lll - previsdo de lofes destinados a uso misto, reduzindo-se a
distGncia entre as dreas residenciais, comerciais, de servicos e
institucionais;

IV - previsdo de espacos livres de uso publico e de
equipamentos urbanos e comunitdrios compativeis com ©

adensamento previsto para o futuro parcelamento e o entorno.

Art. &° Ficam definidos os seguintes requisitos para fins de

parcelamento do solo urbano:

| - os lotes deverdo ter acesso por via veicular e ter dimensdes
compativeis com o disposto no Anexo Il, desta Lei Complementar;

Il - o médulo minimo estabelecido no Anexo Il deverd ser
atendido na drea edificdvel de cada lote;

Il - os lotes deverdo atender a profundidade minima de
10,00m (dez metros) e profundidade mdéxima de até 5 (cinco) vezes a

dimensdo da testada, podendo ser submetido d andlise da Comissdo
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Executiva do Plano Diretor - CEPD, caso ndo ocorra viabilidade
técnica;

IV - as quadras deverdo ter comprimento igual ou inferior a
400,00m (gquatrocentos metros) e drea igual ou inferior a 80.000,00m?
(oitenta mil metros quadrados);

V - ainfraestrutura do parcelamento deverd ser dimensionada
para a populacdo e para empreendimentos a serem atraidos para o
local;

VI - ao longo de rodovias federais e estaduais e vias de
ligacdo regional, serdo exigidas vias laterais de acesso ds glebas ou

lotes lindeiros, licenciadas pelos Orgdos Competentes.

§ 1° Nas Zonas de Atividades Especiais, nas Areas de Inferesse
Ambiental Il € Areas de Interesse Social, serdo admitidas quadras com
dimensdes superiores s previstas no inc. IV, deste artigo, desde que seja

garantida a mobilidade urbana da vizinhanca.

§ 2° Restando dreas remanescentes de loteamentos
aprovados, ficam sujeitas, no ato do registro, & gravacdo de

compromisso de doacdo de drea ao Municipio.

§ 3° Para novos licenciamentos, edilicios ou urbanisticos, nas
dreas previstas no pardgrafo anterior, esses deverdo ser submetidos &
emissdo de Diretrizes Bdsicas, atendendo aos percentuais da legislacdo

vigente a época de sua ocupacdo.

§ 4° Fica permitida a extensdo de quadra superior ao mdximo

permitido no inciso IV, deste artigo, nas seguintes situacdes:

| - quadras lindeiras a vias de trénsito rdpido;
Il - quadras destinadas a usos industriais ou a grandes

equipamentos ndo residenciais;
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lll - quando ocorrer deliberacdes do Orgdo Licenciador de
processos de parcelamento do solo para adocdo de dimensdo

diferenciada.

Art. 7° Serd definido, conforme previsto no Quadro 03, do
Anexo ll, desta Lei Complementar, o percentual de dreas publicas em

parcelamentos.

§ 1° Enconfram-se relacionados no Anexo I, desta Lei, os
par@metros para o dimensionamento das dreas publicas, em termos
percentuais, para os parcelamentos passiveis de reserva de drea para

essa finalidade.

§ 2° Passam a integrar o dominio do Municipio, no ato do

Registro do Loteamento, as dreas a que se refere este artigo.

§ 3° Deverdo as dreas de Reserva Legal e as Areas de
Preservacdo Permanente, excedentes em relacdo ao percentual que
possa ser destinado aos Espacos Livres de Uso PUblico, quando definido
pela Comissdo Executiva do Plano Diretor, em conjunto com o
empreendedor, ser destinadas & instituicdo de Reservas Particulares
Ecoldgicas - RPE's, conforme previsto na Legislacdo Ambiental

Municipal.

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo anterior, em Area de
Interesse  Ambiental Il - AlA-ll, e nos demais casos, as Reservas
Particulares Ecoldgicas - RPE's, serdo obrigatoriamente gravadas com
perpetuidade na matricula do imdvel, no ato do registro do
parcelamento do solo, ndo afetando a titularidade do imével e ficando
isentas do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano -
IPTU.
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§ 5° Descumprindo o disposto no pardgrafo anterior, ensejard
a aplicacdo das sancoes previstas na Legislacdo Ambiental Municipal,
sem prejuizo da aplicacdo de sancdes previstas em outras Legislacoes

Municipais, Estaduais e Federais vigentes.

§ 6° Nos casos de justificado interesse publico, o percentual de
dreas de que trata o caput, poderd ser recebido pelo Municipio em

local externo ao do parcelamento ou modificacdo de parcelamento.

§ 7° Em loteamentos ou condominios de lotes destinados
exclusivamente aos usos ndo residenciais, os percentuais de dreas
pUblicas poderdo ser inferiores ao previsto no Quadro 03, do Anexo I,

desta Lei Complementar, nas seguintes condicoes:

| - a diferenca de percentual poderd ser compensada em
dreas fora do empreendimento, com equivaléncia de valores a ser
aferida por laudos emitidos pelo Municipio;

Il - a diferenca de percentual poderd ser compensada na
forma de obras vidrias ou construcdo de equipamentos publicos,
expressa por meio de decreto do Poder Executivo Municipal;

lll - a diferenca de percentual poderd ser excepcionalmente
dispensada mediante interesse puUblico, expressa por meio de Decreto

do Poder Executivo Municipal.

§ 8° Aplicado o disposto nos pardgrafos anteriores, a escolha
das dreas ou obras, dependerd de avaliagcdo e aprovacdo pelo Poder
Executivo Municipal, mediante assinatura de Termo de Ajustamento

Municipal especifico.

§ 9° Serd readlizada a avaliagdo, considerando o valor dos
iméveis constantes em Laudo de Avaliacdo emitido pelo Poder

Executivo Municipal.
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§ 10. Poderd ser antecipada, em relacdo ao processo
aprovacdo de parcelamento de solo, a doacdo de Espacos Livres de
Uso PUblico e Areas Institucionais, nos termos do caput, mediante
interesse e autorizacdo do Poder Publico, devendo a antecipacdo, ser

averbada na respectiva Matricula.

§ 11. Ocorrida & antecipacdo de que frata o pardgrafo
anterior, essa poderd ser deduzida do exigido de Espacos Livres de Uso
PUblico e Institucionais, em outros parcelamentos de solo localizados no
municipio de Betim, mediante interesse, autorizacdo e condicdes

estabelecidas pelo Poder PUblico.

Art. 8° Ficam as dreas de uso institucional, destinadas a
implantacdo de equipamentos publicos e comunitdrios, proibidas de

localizar-se em dreas:

| - a serem preservadas, ndo parceldveis e ndo edificaveis
previstas nos arts. 9° e 10., desta Lei Complementar;

Il - com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento),
salvo nos casos em gue houver a aprovacdo concomitante do projeto
de Terraplenagem pelo érgdo competente;

Il - relativas as faixas de serviddo;

IV - ndo dotadas de infraestrutura urbana;

V - cortadas por cursos d'dgua, valas, linhas de transmissdo e

alta tensdo.

§ 1° Poderdo ser dispensados das exigéncias e pardmetros
definidos nos incs. deste artigo, os parcelamentos provenientes de
Operacdes Urbanas Consorciadas, por obedecerem a planos
urbanisticos aprovados por Lei especifica, a critério do Municipio de

Betim.
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§ 2° Observard a condicdo natural do terreno, a andlise da
declividade, salvo nos casos em que j& houver a aprovacdo

concomitante do Projeto de Terraplenagem pelo Orgdo Competente.

Art. 9° Serdo respeitados os impedimentos legais de uso e
ocupacdo nas Areas de Preservacdo Permanente - APPs e nas faixas de
serviddo ao longo de linhas de fransmissdo de energia elétrica, sendo
permitido o coémputo dessas, no cdiculo de até 70% (setenta por cento)

do total de Espacos Livres de Uso PUblico do parcelamento do solo.

Art. 10. Transferidas dreas ao Municipio, estas devem conter,
no minimo, 15,00m (quinze metros) de frente para logradouro publico e

acesso direto ao sistema vidrio.

Art. 11. SGo consideradas vias pUblicas oficiais:

| - as resultantes de parcelamento do solo aprovado e
registrado, mesmo que ndo estejam implantadas;

Il - as implantadas pelo Municipio, ou por sua determinacdo,
exceto aquelas em que o Poder Publico somente tenha efetuado
melhorias ou pavimentacdo;

Il - as comprovadamente implantadas até o ano de 2010,
conforme levantamento aerofotogramétrico efetuado pelo Poder
PUblico, ainda que ndo estejam registradas em nome do Municipio e
gue tenham histérico comprovado de manutencdo por esse;

IV - as comprovadamente implantadas até 22 de dezembro
de 2016, ainda que ndo estejam registradas em nome do Municipio,
mas que, mediante andlise e parecer favordvel da Comissdo Executiva
do Plano Diretor - CEPD, sejam mantidas pelo poder publico e sejam

dotadas de pavimentacdo, drenagem e iluminacdo publica.
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§ 1° As vias pUblicas dos parcelamentos, deverdo articular-se
com a topografia local e serdo classificadas e dimensionadas conforme
as Diretrizes Vidrias, estabelecidas no Anexo I, desta Lei

Complementar.

§ 2° No caso de via considerada oficial e que ndo atenda aos
par&metros vidrios vigentes em todas as modalidades de parcelamento
ou modificacdo de parcelamento, conforme definicdo de infraestrutura
minima estabelecida no Anexo |, e as diretrizes vidrias estabelecidas no
Anexo lll, ambos desta Lei Complementar, poderd ser exigida a sua
adequacdo, para fins de aprovacdo, a critério da Administracdo

PUblica, baseado em Estudo Técnico.

§ 3° Poderdo ser exigidas ciclovias ao longo de vias arteriais e

coletoras, especialmente ao longo das avenidas sanitdrias.

§ 4° NGo poderdo ter largura inferior a 18,00m (dezoito metros),

as vias dos parcelamentos industriais.

§ 5° Fica proibido fazer divisa direta com Espacos Livres de Uso
PUblico e Areas de Preservacdo Permanente dos cursos d'agua, lagos,
lagoas, nascentes ou olhos d'dgua e de espacos brejosos e
encharcados, os lotes resultantes de parcelamento, devendo haver,

entre eles, vias publicas veiculares ou vias de pedestres.

§ 6° Serd admitida via de servico, no caso do pardgrafo
anterior, nas Areas de Preservacdo Permanente provenientes de
declividades superiores a 45° (quarenta e cinco graus), equivalente a
100% (cem por cento), a qual poderd ser publica ou condominial, a

depender da modalidade de Parcelamento.

Art. 12. SGo consideradas ndo edificantes, a seguintes dreas:
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| - as faixas de 5m (cinco metros), a partir do limite das faixas
de dominio das rodovias;

Il - as faixas de 15m (quinze meftros) de largura, a partir do eixo,
das vias municipais;

Il - as faixas desapropriadas ou declaradas de ufilidade
publica, pelo Orgdo Competente, em virtude da existéncia de
equipamentos que envolvam riscos & seguranca da populacdo;

IV - as faixas de 15m (quinze metros) de largura, a partir do
limite das faixas de dominio das ferrovias;

V - as faixas de 15m (quinze metros) de largura, a partir do eixo
da ferrovia.

VI - nas dreas que tenham sido objeto de Decreto de Utilidade

Publica.

Pardgrafo Unico. Em caso de interesse do Municipio e a
critério do Orgdo Competente, poderdo ser implantadas vias de acesso
nas faixas ndo edificéveis de que trata o caput, preferencialmente fora
das Areas de Interesse Ambiental e das Areas de Preservacdo

Permanente.

Art. 13. Proibido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - com declividade acima de 100% (cem por cento);

IV - onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a

edificacdo;
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V - de preservacdo ecoldégica ou em que o indice de
degradacdo ambiental impeca a existéncia de condicdes sanitdrias
suportdveis, até a sua correcdo;

VI - contiguos a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais
recursos hidricos, bem como em outros considerados de Preservacdo
Permanente, conforme Legislacdo Federal, Estadual e Municipal
pertinente, sem a prévia manifestacdo dos Orgdos Competentes;

VIl - fotal ou parcialmente florestados ou reflorestados, sem
prévia manifestacdo dos Orgdos Competentes;

VIl - situados em Areas de Interesse Ambiental lll e IV (AIA Il e
AlA V), conforme descricdo do Plano Diretor Municipal, exceto nos
casos em que se conste Parecer Técnico, aprovado junto & Comissdo

Executiva do Plano Diretor.

Art. 14. Ficam estabelecidas as seguintes condicoes especiais

de parcelamento do solo:

| — no que se refere exclusivamente ao uso ndo residencial,
serdo admitidos parcelamentos em terrenos com declividades de até
100% (cem por cento), desde que:

a) seja comprovada a estabiidade do solo, por meio de
Laudo Geoldgico-geotécnico conclusivo sobre a viabilidade técnica da
destinacdo dos lotes para edificacdes, emitido por responsdvel técnico
habilitado, devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART;

b) seja apresentado e aprovado Projeto de Terraplenagem
especifico, acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART.

Il — no que se refere ao uso residencial ou misto, serd admitido
o parcelamento nos terrenos com declividade de até 100% (cem por

cento), e de risco geoldgico, desde que:
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a) seja comprovada a estabilidade do solo, por meio de
Laudo Geoldgico-geotécnico conclusivo sobre a viabilidade técnica da
destinacdo dos lotes para edificacdes, emitido por responsdvel técnico
habilitado, devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART;

b) seja apresentado e aprovado projeto de Terraplenagem
especifico, acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART;

c) os lotes tenham drea minima 3 (trés) vezes maior que o
modulo minimo estabelecido para o local, ressalvados os casos de lotes
com declividade enfre 30% (frinta por cento) a 40% (quarenta por
cento), em que serdo admitidas dreas equivalentes a 2 (duas) vezes o

modulo minimo locall.

§ 1° Prevalecerdo os par@metros estabelecidos pela Lei
Municipal n° 3.263, de 20 de dezembro de 1999, pelo Plano Diretor e
alteracdes posteriores, para Area de Interesse Ambiental | - AIA | - Bacia

de Vdarzea das Flores.

§ 2° A declividade no interior de lotes, é calculada pela razdo
entre o desnivel compreendido na drea do lote e a maior extensdo em

linha reta contida no seu interior.

§ 3° A andlise da declividade, prevista no inc. lll, observard a
condicdo natural do terreno, salvo nos casos em que j& houver a
aprovacdo concomitante do Projeto de Terraplenagem pelo Orgdo

Competente.

Secdo |

Do Lotfeamento
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Art. 15. Loteamento é a divisdo da gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias ou prolongamento de

logradouros publicos existentes.

§ 1° Serdo permitidos loteamentos nas dreas de densidade
metropolitana, alta, média e baixa das Zonas Urbanas e de Expansdo
Urbana, atendidos os par@dmetros e requisitos técnicos e urbanisticos

estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 2° Deverdo possuir dimensdes compativeis com o disposto

no Anexo Il, desta Lei Complementar, os Lotes e Area PUblicas.

Subsecdo |

Do Loteamento Fechado ou de Acesso Confrolado

Art. 16. Determina-se que, a drea do loteamento poderd ser
fechada com muro, ou outros dispositivos, desde que o fechamento
ndo resulte em obstdculos a continuidade do sistema vidrio publico j&

existente ou projetado.

§ 1° Poderdo localizar-se no interior do perimetro fechado do
loteamento, os Espacos Livres de Uso Publico, realizados por meio de
concessdo onerosa de uso, mediante autorizacdo legislativa nos termos

do art. 21, da Lei Orgénica do Municipio de Betim.

§ 2° Deverd localizar-se fora do perimetro fechado do
lofeamento, Area Institucional, com localizacdo a ser indicada pelo

Poder Executivo, nas diretrizes bdsicas.

§ 3° Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres, ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente idenftificados ou

cadastrados, nos loteamentos fechados, ou de acesso controlado.
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§ 4° A partir do registro do loteamento, passam a integrar ao
dominio do Municipio, as dreas publicas previstas Quadro 03, do Anexo

ll, desta Lei Complementar.

Art. 17. SerGo permitidos os loteamentos fechados, a critério
do Poder Executivo, que fundamentard sua decisdo levando em
consideracdo a continvidade do sistema vidrio publico e outras

interferéncias no planejamento urbanistico do Municipio.

Art. 18. Definird a localizacdo da drea institucional, por
ocasido da aprovacdo do projeto de loteamento, sem prejuizo do
Espaco Livre de Uso Publico e das dreas destinadas as vias publicas e
pracas, nos percentuais estabelecidos no Anexo |Il, desta Lei

Complementar.

Art. 19. Na andlise dos processos de loteamento fechado e de
acesso controlado serd exigida a aprovacdo prévia de Estudo de

Impacto de Vizinhanca.

Art. 20. Serdo objeto de concessdo de uso, as vias de
circulacdo compreendidas no perimetro interno do loteamento

fechado.

Paragrafo Unico. Os onus decorrentes da manutencdo e
conservacdo das dreas de que frata o caput, bem como da coleta e
armazenamento seletivo dos residuos sdlidos, sero de inteira

responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios.

Secdo ll

Aprovacdo Vinculada em Gleba
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Art. 21. A Aprovacdo Vinculada em Gleba é a legitimacdo,
como lote, do terreno ndo resultante de parcelamento do solo urbano
aprovado, vinculado & aprovacdo da edificacdo, sujeito &
transferéncia de drea ao Municipio e ds demais exigéncias fixadas nesta

Secdo.

Art. 22. SGo condicionantes para a Aprovacdo Vinculada em
Gleba:

| - a Emissdo de Diretrizes Bdsicas Municipais para a
modalidade Aprovacdo Vinculada em Gleba;
I - a abertura de processo digital de aprovacdo ou de

regularizacdo de edificacdo existente, conforme lei municipal vigente.

Art. 23. Fica estabelecido que, as glebas com drea inferior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados), ficam sujeitas & doacdo de drea
e execucdo de obras com a finalidade de adequacdo vidria, caso as

Diretrizes Bdsicas apontem tal necessidade.

Art. 24. Estipula-se que, as glebas com drea igual ou superior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados), ficam sujeitas a transferéncia de
drea ao Municipio, para implantacdo de equipamentos comunitdrios,
ou Espacos Livres de Uso Publico - ELUP's e/ou Sistema Vidrio,
observados os critérios do art. 8° desta Lei Complementar, aplicando-se,

ainda, o seguinte:

| - para empreendimentos de uso residencial e mistos, a drea a
ser transferida serd de, no minimo, 15% (quinze por cento) da drea total
da gleba, podendo, inclusive, ser substituida por contrapartida, a critério
do Poder PUblico;

Il - para empreendimentos de uso ndo residencial ou situados

em Zona de Atividade Especiais - ZAE, a drea a ser transferida serd de,
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no minimo, 10% (dez por cento) da drea total da gleba, podendo,

inclusive, ser substituida por contrapartida, a critério do Poder PUblico.

Pardgrafo Unico. Excepcionalmente, quando houver interesse
publico e relevancia ambiental, a drea a ser transferida poderd ser

convertida em Reserva Particular Ecoldgica em cardter perpétuo.

Art. 25. Serd calculado segundo Laudo de Avaliacdo emitido
pelo Poder Executivo Municipal, publicada e reagjustada anualmente
pelo Orgdo responsdvel pela politica urbana no Municipio, o valor da

contrapartida, nos tfermos da legislacdo vigente.

Art. 26. Emitida a Certiddo de Aprovacdo Vinculada em
Gleba, essa serd considerada como lote, com sua respectiva quadra e

bairro.

Art. 27. Determina-se que, caso o empreendimento ndo
residencial, ou situado em Zona de Afividade Especiais - ZAE, ndo
necessite de nenhuma adequacdo ou melhoria na infraestrutura e, por
suas caracteristicas, ndo necessite de investimentos em equipamentos
pUblicos ou comunitdrios, de forma devidamente justificada, os
percentuais estabelecidos no art. 4° desta Lei Complementar, poderdo
ser reduzidos ou dispensados apds andlise e aprovacdo da Comissdo

Executiva do Plano Diretor - CEPD.

Art. 28. Ficam os processos de Aprovacdo Vinculada em
Glebas com drea igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), sujeitos a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) especifico, que poderd exigir medidas viabilizadoras, mitigadoras

ou compensatdrias adicionais.
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Art. 29. Deverdo ser respeitados os par@metros definidos pela
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio, quanto & Quota de
Terreno por Unidade Habitacional (QT), na aprovacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV e do projeto arquitetbnico de
empreendimentos residenciais ou mistos, com mais de 50 (cinquenta)

unidades habitacionais, em glebas de quaisquer tamanhos.

Secaol lll

Do Condominio de Lotes

Art. 30. Define-se como Condominio de Lotes, a divisdo de
imével em lotes destinados a edificacdes, aos quais correspondem
fracdes ideais das dreas de uso comum dos conddminos, admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros

publicos internamente ao seu perimetro.

§ 1° Serdo permitidos os condominios de lotes, desde que
respeitadas as disposicdes confidas no Plano Diretor, na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo e no Cdédigo de Edificacdes do Municipio.

§ 2° Caberd ao Poder Executivo, a aprovagdo do Condominio
de Lotes, por meio de decisdo fundamentada, levando em
consideracdo a continvidade do sistema vidrio publico e outras

interferéncias no planejamento urbanistico do municipio.

§ 3° Fica vedada a instalagcdo de Condominio de Lotes que
impeca o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou

Municipio.

§ 4° Deverdo ter dimensdes compativeis com o disposto no

Anexo Il, desta Lei Complementar, os lotes e as drea publicas.
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§ 5° Transcorridos 120 (cento e vinte) dias do registro do
condominio, passam a integrar, por meio de escritura puUblica de
doacdo ao dominio do Municipio, as dreas publicas previstas no
Quadro 03, do Anexo I, desta Lei Complementar, sob pena de

cancelamento da aprovacdo do Condominio de Lotes.

§ 6° Determina-se que, o prazo previsto no pardgrafo anterior,
poderd ser revisto pelo Orgdo responsdvel pela politica urbana do
municipio, caso devidamente justificada e comprovada «a

necessidade.

§ 7° Excepcionalmente, quando houver interesse publico e
relev@ncia ambiental, o percentual de drea verde a ser transferido
poderd ser convertido em Reserva Particular Ecolégica - RPE em cardter

perpétuo.

Art. 31. Deverd ser fechado com muro ou outros dispositivos, o
perimetro do condominio, sendo que a Area Institucional deverd ter
acesso direto para logradouro publico, permitindo-se que os Espacos

Livres de Uso PUblico - ELUP's figuem no interior do condominio.

Paragrafo Unico. Poderd ser aceito, desde que devidamente
justificado, o fechamento parcial do perimetro do Condominio de Lotes,
a ser formalizado por meio de instrumento juridico, ou documento

técnico, aprovado pela Comissdo Executiva do Plano Diretor.

Art. 32. Deverdo ser previstos em lotes condominiais, os
equipamentos de uso comum do Condominio de Lotes, tais como,

guarita, portaria, clube e similares.
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Paragrafo Unico. Serd admitida a aprovacdo de lote com
drea inferior ao mddulo minimo local, somente para os lotes destinados

a guarita, portaria e Depdsito de Residuos Sélidos.

Art. 33. Fica facultada a previsdo de lote de uso ndo

residencial, podendo ter frente para logradouro publico.

Art. 34. Deftermina-se que, as edificacdes a serem erigidas nos
condominios de lotes, deverdo seguir os par@metros urbanisticos e
edilicios dispostos na legislacdo municipal pertinente, podendo adotar
par@meftros diferenciados, desde que mais restritivos, devendo ser

descritos na Certiddo de Aprovacado.

Art. 35. SerGo de inteira responsabilidade da entidade
representativa dos proprietdrios, os 6nus decorrentes da manutencdo e
conservacdo das dreas comuns compreendidas no perimetro interno
do Condominio de Lotes, incluindo as vias de circulacdo, e da coleta e

armazenamento seletivo tfempordrio dos residuos sélidos.

Pardgrafo Unico. Deverdo ter destinagdo final definida pelo
Orgdo Competente do Poder PUblico Municipal, os residuos solidos
coletados seletivamente no interior do Condominio de Lotes, ndo sendo
permitida, em qualquer hipdtese, sua deposicdo ao longo das vias

municipais.

Art. 36. Fica vedado o desdobro na modalidade de

Condominio de Lotes.

Secdo IV

Condominio de Chdcaras
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Art. 37. Fica definido como Condominio de Chdcaras, a
divisdo de imdével em chdcaras destinadas a edificacdes, aos quais
correspondem fracdes ideais das dreas de uso comum dos conddminos,
diferenciado conforme drea minima e uso, admitida a abertura de vias
de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente

Qo seu perimetro.

Paragrafo Unico. Serd admitido o Condominio de Chdcaras,
em Zonas Urbana e de Expansdo Urbana, desde que atenda aos

seguintes requisitos:

| - drea minima da chdcara de 2.500,00m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

Il - uso residencial unifamiliar, podendo admitir uso misto para
comércio local;

lll - acesso do condominio para logradouro puUblico;

IV - vias condominiais, com largura total minima de 12,00m
(doze meftros), dotadas de infraestrutura minima, podendo ser utilizada

pavimentacdo alternativa ao asfalto.

Art. 38. Serdo adotados os parmetros estabelecidos pela
modalidade de Condominio de Lotes, para os casos ndo especificados

nessa secdo.

Paragrafo Unico. Fica vedado o desdobro para a modalidade

de Condominio de Chdcaras.

Secdo VvV

Do Desmembramento

Art. 39. Desmembramento é a divisdo da gleba em lotes

destinados & edificacdo com aproveitamento de via publica veicular
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existente, desde que ndo impliue na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento, dos j& existentes.

§ 1° Ser@o permitidos os desmembramentos nas dreas de
densidades baixa, média, alta ou metropolitana das zonas urbana e de
expansdo urbana, atendidos os par@metros e requisitos técnicos e

urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar:

| - somente serdo permitidos desmembramentos quando todos
os lotes resultantes forem dotados de infraestrutura e forem voltados
para logradouro publico existente;

Il - quando contiverem edificacdes j& aprovadas, os lotes
resultantes deverdo garantir que as respectivas edificacdes atendam e
confinuem atendendo os par@mefros consfrutivos especificados,
definidos para a zona em gue se situem, especialmente relacionados a:

a) acessibilidade;

b) taxas de ocupacdo e permeabilidade;

c) coeficiente de aproveitamento;

d) aofastamentos frontais, laterais de fundos e entre
edificacoes;

e) altura na divisa.

§ 2° Edificacdes ndo aprovadas, existentes em lotes resultantes
de desmembramentos, deverdo ser regularizadas apds a aprovacdo do

desmembramento.

§ 3° Ocorrido o disposto no pardgrafo anterior, em que os
interessados comprovem possuir renda familiar mensal igual ou inferior a
5 (cinco) saldrios-minimos, haverd isencdo, no dmbito da Administragdo
PUblica Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos &
regularizacdo das edificacdoes existentes, devendo o respectivo

processo administrativo ser protocolado em até 180 (cento e oitenta)
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dias apds a aprovacdo do desmembramento, e ser caracterizado

como Desmembramento Social.

§ 4° Deverdo ser destinados 15% (quinze por cento) da drea
total para uso publico, ou Reserva Particular Ecoldgica, quando a gleba
a ser desmembrada for igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) e pertencer a parcelamento onde ndo houve a incidéncia
do percentual de 35% (trinta e cinco por cento) para as dreas de

dominio publico.

§ 5° Deverd ser aprovada pela Administracdo Publica
Municipal, a localizacdo das dreas destinadas a uso publico, a qual
integrard o patriménio do Municipio de Betim, por meio do registro do

desmembramento.

§ 6° Ocorrido o previsto no § 4° deste artigo, em que a drea
possua relevancia ambiental confiimada por Parecer Técnico da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
a transferéncia de drea ao uso publico poderd ser substituida total ou
parcialmente pela instituicGo de Reserva Particular Ecolégica — RPE,

conforme previsto na Lei Municipal vigente.

§ 7° Para fins do disposto no § 4° deste artigo, em dreas onde
ndo houver relevéncia ambiental, havendo justificativa técnica
devidamente formalizada e aprovada pela Comissdo Executiva do
Plano Diretor, a transferéncia de drea ao patriménio do Municipio

poderd ser destinada a via publica, convertida em contrapartida.

§ 8° Serdo baseados no valor por mefro quadrado, fixado pelo
Orgdo Municipal responsavel pela avaliacdo e pericias de bens iméveis,

os valores da contrapartida prevista no paréagrafo anterior.
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§ 9° Excetuam-se das determinacdes contidas nos §§ 4°, 5°, 6°,
7° e 8° deste artigo, os processos de aprovacdo de desmembramento

protocolizados até 15 de novembro de 2014.

Secdo VI

Do Parcelamento de Urbanizacdo Especifica

Art. 40. Os novos parcelamentos destinados a urbanizacdo
especifica poderdo ocorrer nas Zonas Urbana e de Expansdo Urbana,

com as seguintes caracteristicas:

| — nas dreas j& definidas pelo Plano Diretor como Areas de
Interesse Social | e II;

I — em dreas situadas em densidades média, alta ou
meftropolitana previaomente caracterizadas como de urbanizacdo

especifica por decreto do Poder Executivo.

§ 1° A aprovacdo de novos parcelamentos em dreas
destinadas & urbanizacdo especifica serd sempre precedida de
emissdo de direfrizes bdsicas a serem aprovadas pela Comissdo

Executiva do Plano Diretor.

§ 2° Nas dreas a serem destinadas d urbanizacdo especifica
serdo admitidos lotes com drea entre 90,00m2 (noventa metros
quadrados) e 360,00m? (frezentos e sessenta mefros quadrados),
destinadas a edificacdes cuja taxa de ocupacdo ndo ultrapasse 80%

(oitenta por cento) da drea do respectivo lote.

Art. 41. As dreas destinadas a urbanizacdo especifica servirdo
a producdo de habitacdes para familias de baixa renda, nos termos do

Plano Diretor vigente.
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Pardgrafo Unico. Nos novos parcelamentos em Areas de
Interesse Social |, propostos pela iniciativa privada, poderd prevalecer o
parémetro de lotes minimos com dreas de 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) em tfodo o parcelamento, mesmo em Zona de
Conexdo da Biodiversidade - ZC-Bio e préximos de corpos d'dgua,
desde que haja compensacdo ao Municipio, a ser definida pela

Comissdo Executiva do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 42. Deverd ser compativel com os parémetros urbanisticos
definidos na legislacdo pertinente, e instruida com os documentos
previstos no Anexo lll, desta Lei Complementar, a modificacdo de
parcelamento, em suas modalidades, requerida pelos proprietdrios dos

lotes atingidos.

Paragrafo Unico. A modificacdo de Parcelamento do Solo
somente serd permitida em parcelamentos j& aprovados pelo Municipio

e registrados no Servigo Registral Imobilidrio.

Art. 43. Poderd o proprietdrio de imodvel parciamente
desapropriado, ou atingido por logradouro publico implantado,
regularizar, mediante requerimento, a parte remanescente, mesmo que
a drea e festada minimas estejom em desconformidade com as

definidas no Anexo I, desta Lei Complementar.

§ 1° Deverd o Poder Executivo instruir e providenciar a
regularizacdo, por meio da emissdo de Certiddo de Area

Desmembrada Fisicamente ou Compulsoricmente por Desapropriacdo.
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§ 2° Serdo também passiveis de regularizacdo por meio desse
procedimento os imodveis parcialmente atfingidos por medidas

mitigadoras impostas em Estudos de Impacto de Vizinhanca.

Secdo |
Desdobro

Art. 44. Define-se como desdobro, a subdivisdo de lotes de
Loteamento ou Desmembramento, aprovados em mais de uma
unidade independente, atendidos os parmetfros para a sua

constituicdo.

§ 1° SerGo permitidos os desdobros, somente, quando os lotes

resultantes reunirem, simultaneamente, as seguintes caracteristicas:

| - fiverem testada para logradouro publico existente e forem
dotados de infraestrutura;
Il - fiverem dimensdes compativeis com o disposto no Anexo I,

desta Lei Complementar.

§ 2° Contendo edificacdes j& aprovadas, os lotes resultantes
deverdo garantir que as respectivas edificacdes atendam e continuem
atendendo os par@metros construtivos especificados, definidos para a

zona em que se situem, especialmente relacionados a:

| - acessibilidade;

Il - taxas de ocupacdo e permeabilidade;

Il - coeficiente de aproveitamento;

IV - afastamentos frontais, laterais, de fundos e entfre
edificacoes;

V - altura na divisa.
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§ 3° Edificacdes ndo aprovadas, ou j& aprovadas nas
condicdes anteriores ao desdobro, existentes em lotes resultantes de

desdobros, deverdo ser regularizadas apds a aprovacdo do desdobro.

§ 4° Ocorrido o disposto no pardgrafo anterior, em que os
interessados comprovem possuir renda familiar mensal igual ou inferior a
5 (cinco) saldrios minimos, haverd isencdo, no dmbito da Administracdo
PUblica Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos &
regularizacdo das edificacdes existentes, devendo o respectivo
processo administrativo ser protocolado em até 180 (cento e oitental)
dias apds a aprovacdo do desdobro, e ser caracterizado como

Desdobro Social.

Secdo ll

Remembramento

Art. 45. Define-se como Remembramento a unido de lotes, ou
partes de lotes de parcelamentos, aprovados para formacdo de um

Unico lote.

Secaol lll

Reparcelamento

Art. 46. Fica definido como Reparcelamento, a modificacdo
de parte ou de todo o parcelamento, que implique na alteracdo do
sistema vidrio, dos espacos livres de uso publico, das dreas destinadas &

instalacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 1° Poderd ser deferido o requerimento de reparcelamento,
somente, quando houver previsdo de urbanizacdo compativel com o

novo parcelamento proposto.
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§ 2° Fica obrigatdria para os casos de reparcelamento, a
manutencdo ou ampliacdo do percentual de drea transferida co
Municipio, quando for mantida a mesma modalidade de

parcelamento.

§ 3° Pode o reparcelamento objetivar a instituicdo de

Condominio de Lotes.

§ 4° Ocorrido o disposto no pardgrafo anterior, as dreas
destinadas ao sistema vidrio averbadas no cartério, ficardo
automaticamente desafetadas de dominio puUblico e fransferidas ao

dominio privado no ato de aprovacdo do Condominio de Lotes.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO

Art. 47. Deverd ser precedido das diretrizes bdsicas, o processo

de aprovacdo de projeto de parcelamento, nos seguintes casos:

| - loteamentos;

Il - desmembramentos de dreas a partir de 20.000,00m? (vinte
mil metros quadrados);

lll - parcelamentos de interesse social;

IV - condominios de lotes ou chdcaras;

V - aprovacdo vinculada em gleba.

§ 1° As diretrizes bdsicas apresentardo:

| - as principais conexdes vidrias do parcelamento com o

sistema vidrio existente;
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I — a localizacdo aproximada dos terrenos destinados cos
equipamentos urbanos e comunitdrios e dos espacos livres de uso
publico;

Il - as faixas ndo edificdveis, de dominio e de preservacdo
permanente;

IV - zona ou zonas de uso predominante da drea, com

indicacdo de usos compativeis.

§ 2° Serd solicitada por parte do proprietdrio da drea, ou seu
representante legal, as diretrizes bdsicas e andlise de Parcelamento do
Solo, mediante requerimento instruido pela documentacdo minima

prevista em decreto especifico do Poder Executivo.

§ 3° Sujeitam-se ao processo de diretrizes bdsicas, em caso de
enguadramento em uma das categorias acima, os casos de

reparcelamentos.

§ 4° Aberto o Processo Digital de Diretrizes Bdsicas Municipais,
0 Responsdvel Técnico juntard o Requerimento de Abertura de Diretrizes
Bdsicas Municipais, assinado pelo Proprietdrio ou Representante Legal e,
antes da emissdo das Diretfrizes, a modalidade de parcelamento
atribuida pelo interessado poderd sofrer alteracdo, caso o poder

pUblico constate desconformidade com a legislacdo urbanistica.

§ 5° Expedidas as diretrizes bdsicas, essas vigorardo pelo prazo
maximo de 02 (dois) anos, a partir da data de sua expedicdo, podendo
ser renovadas por igual periodo, desde que o pedido de renovacdo
aconteca no prazo de sua vigéncia, e que ndo haja alteracdo da
legislacdo, até a apresentacdo do projeto de parcelamento. Apds

apresentacdo do projeto, vigorardo até sua aprovacdo definitiva.
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§ 6° Poderd ser indicada, por meio das diretrizes bdsicas, a
necessidade de apresentacdo de projetos especificos, de acordo com

as caracteristicas da drea a ser aprovada.

§ 7° Havendo alteracdo da legislacdo urbanistica no prazo de
validade das diretrizes, antes da apresentacdo dos projetos, o

interessado deverd requerer novas diretrizes.

§ 8° Averiguada a necessidade de emissdo de novas Diretrizes
para o mesmo Processo, motivada pelo requerente, serd cobrada nova

taxa de Diretrizes bdsicas.

Art. 48. Fica estipulado que, o processo de parcelamento do
solo e de modificacdo de parcelamento deverd ser instruido com a

documentacdo minima prevista em decreto especifico.

§ 1° O Poder Executivo deverd aprovar os projetos
apresentados seguindo as diretrizes bdsicas e os par@metros urbanisticos

definidos para a drea objeto do parcelamento.

§ 2° SAo de responsabilidade exclusiva dos responsdveis

técnicos, os projetos de que trata o caput deste artigo.

§ 3° Ficardo sujeitos ao Licenciamento Ambiental, Estudo de
Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Circulacdo (RIC),
relacionados no Anexo lll, desta Lei Complementar, os projetos de

parcelamento.

§ 4° Durante a andlise de processos de parcelamento do solo,
os interessados e responsdveis técnicos, deverdo apresentar solucdes ou
justificativas técnicas as pendéncias apontadas, sendo vedada a

reapresentacdo de documentos e projetos com as mesmas pendéncias
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ou em desconformidade com os prazos legais, sob pena de

indeferimento e arquivamento.

§ 5° Serdo obrigatoriamente precedidos do cadastro digital do
respectivo imdvel na Base Cartogrdfica Municipal, os processos de
diretrizes bdsicas e de parcelamentos do solo, em procedimento fixado

pelo Poder Executivo.

Art. 49. Aprovado o parcelamento do solo, deverd ser
expedida Certiddo de Aprovacdo do Projeto  Urbanistico,
acompanhada de seus Termos de Compromisso com respectivos
Termos de Ajustamento Municipal (TAM's), assinados e instrumento de

garantia, se for o caso.

§ 1° Serdo executados no prazo de 04 (quatro) anos, as obras
estabelecidas nos projetos executivos, na planilha e no cronograma

aprovado.

§ 2° Poderd ser prorrogado o prazo para concluséo das obras,
desde que haja interesse puUblico devidamente justificado e estejam

vdlidas as garantias de execucdo de obras.

Art. 50. Aprovado o projeto de parcelamento e modificacdo
de parcelamento do solo, o loteador deverd submeté-lo ao Registro
Imobiligrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovacdo.

§ 1° Serdo permitidas até 3 (trés) revalidacdes consecutivas da
certiddo do parcelamento aprovado, por igual periodo, desde que ndo
tenha ocorrido alteracdo da legislacdo urbanistica para o local e o

pedido de revalidacdo seja protocolado antes do término de validade.
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§ 2° Registrado o parcelamento, o oficial de registro
comunicard, por certid@o, o seu registro ao Poder Executivo, conforme

dispositivos previstos na legislacdo pertinente.

CAPITULO V
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E GARANTIAS DE EXECUCAO

Art. 51. SGo de responsabilidade do parcelador, quaisquer
modalidades de parcelamento do solo, as seguinfes obras de

infraestrutura:

| - demarcacdo e implantacdo de marcos de concreto nas
deflexdes de lotes, quadras, logradouros e dreas publicas e
comunitdrias;

I - implantacdo do sistema vidrio, com execucdo de
terraplanagem, obras de consolidacdo e arrimo, quando necessdrias;

lll - pavimentacdo das vias, implantacdo da sinalizacdo vidria,
e de pracas, assentamento de meios-fios em todas as vias, conforme
secoes tipo aprovadas;

IV - obras de drenagem pluvial e profunda, quando for o caso;

V - implantacdo do sistema de abastecimento de dgua e
rede de distribuicdo;

VI - implantacdo de rede ou sistema de esgotamento sanitdrio
aprovado, ou rede de esgotamento sanitdrio interligada ao sistema de
fratamento de esgoto, em condicdes de operacdo;

VIl - implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica,
incluindo iluminacdo publica, podendo ser aérea ou subterrénea;

VIl - tratamento e recuperacdo de dreas ambientalmente
degradadas, quando for o caso;

IX - implantacdo da arborizacdo urbana publica, conforme

projeto paisagistico aprovado;
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X - implantacdo de projeto paisagistico e de cobertura

vegetal das dreas terraplenadas;

§ 1° Deverdo ter a aprovacdo prévia do érgdo competente
do Municipio, os projetos das respectivas obras de infraestrutura, bem
como, as obras relativas aos incs. V a VI, deverdo ser projetadas e

implantadas conforme as Normas Técnicas das concessiondrias.

§ 2° Ficard a critério do Municipio, em conjunto com a
concessiondria de servicos publicos de abastecimento, a escolha do
sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitdrio, sendo que, em
qualguer hipoétese, ndo serd permitido o lancamento de esgotos nos
corpos d'agua, sem prévio tratamento, nas dreas com predomindncia

de baixa densidade.

Art. 52. Serd garantida ao Municipio a execucdo das obras de
infraestrutura, no valor a elas correspondente, nas seguintes

modalidades:

| - caugcdo em dinheiro;

Il - seguro garantia;

Il - fianca bancdria;

IV - dlienacdo fiducidria de imodvel, mediante instrumento

publico.

§ 1° Dependerd de avaliacdo e aprovacdo pelo Poder

Executivo, a escolha dos imdveis a serem alienados.

§ 2° Considerard o valor dos imdéveis na mesma regido, a
avaliacdo para as modalidades de Caucdo e Alienacdo, conforme
critérios utilizados na andlise do Orgdo Municipal responsavel pela

avaliacdo e pericias de bens imodveis.
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§ 3° Fica vedada a venda dos imdveis alienados

fiduciariomente.

§ 4° Querendo o Poder Executivo, a garantia poderd ser
liberada parciaimente, na medida em que as obras de infraestrutura
forem executadas e recebidas pelo Municipio e pelas concessiondrias

de agua, esgoto e energia.

§ 5° Serd determinado por meio de planilha de custo
aprovada, o valor do instrumento de garanfia, devendo o
empreendedor ficar responsdvel pela atualizacdo anual dos respectivos
valores, em conformidade ao indice Nacional de Custo da Construcéo -
INCC.

Art. 53. Serdo fiscalizadas pelo Municipio, as obras de
infraestrutura, cabendo ao parcelador & comunicacdo de seu inicio e

atualizacdo anual de seu cronograma de obras.

CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 54, Serd objeto de Lei Municipal especifica, a
regularizacdo de parcelamentos do solo jd consolidados, em todas as
modalidades, situados em todas as macrozonas, e ocorridos a qualquer

tempo.

Art. 55. Tratando-se de parcelamento do solo registrado, mas
ndo implantado em conformidade ao projeto aprovado ou em
desconformidade co prazo previsto, o interessado deverd solicitar
Diretrizes Bdsicas para Regularizacdo do Parcelamento, e ndo poderd

executar as obras de infraestrutura até obter uma nova aprovacdo.
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Secdo |
Da Regularizacdo de Desmembramentos e Desdobros por Estremacdo

de Divisas

Art. 56. Redlizada a ocupac¢do individualizada de fato, a
regularizacdo urbanistica de propriedades de terrenos em comum,
poderd ocorrer mediante a aprovacdo prévia, por parte do Municipio,
na modalidade de desmembramentos e desdobros por estremacdo de

divisas.

Art. 57. Entende-se como estremacdo a regularizacdo da
situacdo de fato do condominio, podendo aumentar, diminuir ou
manter a drea de propriedade do conddmino, constante na matricula
do imodvel, cujo objetivo é regularizar uma situacdo de fafo j&

consolidada.

§ 1° Fica vedada a exigéncia de apuracdo do remanescente.

§ 2° Fica impedida a utilizacdo da estremacdo de divisas para
resolucdo de conflito, conforme legislacdo aplicdvel, tampouco para
regularizacdo de parcelamentos irregulares e clandestinos, a ser assim

definido pela municipalidade.

Art. 58. Esfipula-se que, nos casos de desmembramentos e
desdobros por estremacdo de divisas, as partes parceladas e
remanescentes deverdo atender cos moddulos minimos de
parcelamento estabelecidos pela legislacdo em vigor d época de

protocolo do respectivo processo administrativo.
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Art. 59. Compete ao Municipio analisar, aprovar ou indeferir os
projetos de regularizacdo de desmembramentos e desdobros por

estremacdo de divisas, observando, no minimo, os seguintes requisitos:

| - apresentacdo de titulo aquisitivo de propriedade da fracdo
ideal registrdvel no Tabelionato de Notas, bem como da matricula
registral do imével;

Il - comprovacdo de ocupacdo individualizada da fracdo, por
meio da existéncia de divisa fisica visivel nas fotos aéreas ou de satélite
do local;

lll - anuéncia dos confrontantes diretos e respectivos céonjuges
sejam ou ndo conddminos, no projeto ou por notificacdo posterior;

IV - comprovacdo documental de ocupacdo consolidada
refroativa a 05 (cinco) anos, sendo permitida a soma do tempo de
posse dos proprietdrios anteriores;

V - indicacdo na planta da drea de origem e da drea a ser
estremada, além de memorial descritivo dos limites e confrontacdes da
drea a ser estremada;

VI - apresentacdo dos arquivos digitais das plantas
planimétricas e/ou planialtimétricas elaboradas em coordenadas
Universal Transverse Mercator - UTM referenciadas ao “Datum SIRGAS
2000", utilizado pelo Sistema Geodésico Brasileiro e Sistema Cartogrdfico
Nacional, estabelecido conforme Resolucdo IBGE n° 01, de 2015;

VIl - apresentacdo em planta da malha de coordenadas
Universal Transverse Mercator - UTM SIRGAS 2000.

Pardgrafo Unico. Deverdo ser apresentados por disco
compacto (CD), ou outra midia digital exigida pela Administracdo

Publica, os projetos de que frata este artigo.
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Art. 60. Impossibilitada a comprovacdo da divisa fisica pelas
fotos aéreas ou de satélite, poderd ser realizada prova documental e

testemunhal consistente, a critério da Administracdo Publica.

Art. 61. Fica definido que, a estremacdo serd realizada mesmo
gue ocorra a divergéncia entfre a drea que figura no registro e aquela
apurada no levantamento da fracdo a ser individualizada, constante

na planta e no memorial descritivo.

Art. 62. Verificada a auséncia de assinatura de algum
confrontante, na planta de estremacdo, este serd notificado, conforme
procedimento definido pelo Servico Registral Imobilidrio da Comarca da

situacdo do imodvel.

Art. 63. Fica sujeita aos par@metros urbanisticos definidos nesta

Lei Complementar, a estremagdo de divisas.

Art. 64. Determina-se que, as infraestruturas essenciais nos
desmembramentos e desdobros por estremacdo de divisas, consistird,

no minimo, de:

| - vias de circulacdo;

Il - escoamento das dguas pluviais;

lll - rede para o abastecimento de dgua potdvel;

IV - solucdes para o esgotamento sanitdrio e para a energia

elétrica domiciliar.

Art. 65. Serd permitida a regularizacdo de fracdo, que ndo
possua frente direta para logradouro publico, se simultaneamente
remembrada a lote confinante, objeto de parcelamento aprovado
anteriormente, e desde que a proposta atenda aos par@metros

urbanisticos vigentes.



Orgao Oficial

Betim/MG, Terca-feira, 26 de Setembro de 2023

Edicao 2693
Pagina 38

Art. 66. A eventual existéncia de débitos referentes ao Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU apurados sobre a matricula original do
imoével, nGo impede a aprovacdo de estremacdo, desde que o
proprietdrio da fracdo estremada assuma o compromisso de quitar
todos os débitos referentes & parte estremada em 90 (noventa) dias

apds a aprovacdo da estremacdo.

CAPITULO VI
DO CANCELAMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 67. Fica permitido o cancelamento total ou parcial do
parcelamento do solo registrado, desde que haja acordo entre o
empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos pelo cancelamento,

bem como, da aprovacdo pelo Municipio em processo administrativo.

§ 1° Ocorrendo o cancelamento parcial, os espacos livres de
Uso publico e as dreas institucionais, deverdo ser garantfidos
proporcionalmente d parte mantida, assegurando-se os pardmetros

urbanisticos vigentes.

§° 2° Retornard & condicdo de Gleba, a parte cancelada,
gue estard obrigada d emissdo de novas Diretrizes Bdsicas Municipais

nos empreendimentos futuros.

§ 3° No ato de aprovacdo do cancelamento total ou parcial,
as dreas destinadas ao uso publico, existentes denfro do poligono de
cancelamento, ficardo, automaticamente, desafetadas de dominio

publico e fransferidas ao dominio privado.

CAPITULO VI
DISPOSICOES PENAIS
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Art. 68. A execucdo de qualquer modalidade de
parcelamento do solo sem aprovacdo do Municipio e modificagcdo
durante ou apds a implantacdo enseja na aplicacdo das seguintes

penalidades aos responsdveis:

| - paralisacdo imediata das vendas e das obras;

Il - obrigacdo de abertura de processo de regularizacdo do
parcelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias apds a notificacdo;

lll - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 10,00 (dez
reais) por metro quadrado de parcelamento do solo, ao més, até que
comprove a abertura do respectivo processo de Regularizacdo do
parcelamento;

IV - apreensdo de materiais e equipamentos utilizados para a
acdo irregular;

V - demolicdo por parte do Municipio das eventuais
benfeitorias existentes no local, em caso de impossibilidade legal de sua

regularizac¢do.

§ 1° Fica definido que, nos casos previstos no inc. lll, guando
houver lotes, o valor da multa serd multiplicado pelo nUmero de lotes

gerados pelo parcelamento.

§ 2° Serd considerada para cdlculo da multa, a drea obtida

por uma das seguintes formas:

| - junto & matricula do imdvel parcelado;

Il - pela drea obtida na planta do parcelamento;

lll - pela soma das dreas descritas nos respectivos contratos de
compra e venda;

IV - pela drea aproximada obtida por meio de ferramentas de

geoprocessamento e imagens aéreas ou de satélites.
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§ 2° Readlizard pessoalmente, ou por via postal, a nofificagcdo,

com confirmacdo de recebimento.

§ 3° Frustradas 3 (irés) ftentativas de nofificacdo, os

responsaveis serdo notificados por edital.

Art. 69. Descumprida a nofificacdo, total ou parcialmente,

ensejard a aplicacdo das seguintes sancdes, cumulativamente:

| - inferdicdo do local do parcelamento;
Il - apreensdo das mdquinas, equipamentos e veiculos em uso

no local das obracs.

Pardgrafo Unico. Descumprida a interdicdo, serd aplicada

multa didria no valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

Art. 70. Inconcluidas as obras de implantacdo do
parcelamento do solo, no prazo previsto, sujeitam os responsdveis pelo
parcelamento d perda da garantia em favor do Municipio e ao
pagamento de multa no valor equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reqis) ao més, a partir da data de notificacdo da inadimpléncia, até a

conclus@o das obras ou o cancelamento do parcelamento.

Art. 71. Averiguada a auséncia de realizacdo do registro do
parcelamento do solo em cartério, no prazo de 180 (cento e oitental)

dias, aplicar-se-& a caducidade da aprovacdo.

Art. 72. Incorrendo o infrator, simultaneamente, em mais de
uma infracdo constante em diferentes disposicdes legais, aplicar-se-ao

as respectivas penalidades de forma cumulativa.
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§ 1° Ocorrida a reincidéncia, a multa serd aplicada no valor
correspondente ao dobro da anterior, sem prejuizo da aplicacdo de

outras sancoes cabiveis.

§ 2° Serd inscrita em divida ativa e enviada d Procuradoria-
Geral do Municipio de Betim para judicializacdo, a multa que ndo for

paga dentro do prazo legal.

Art. 73. Responderd pela infracdo o proprietdrio do terreno
objeto do parcelamento irregular, o responsdvel pelo empreendimento,
o Responsdvel Técnico pela demarcacdo de terrenos, o corretor de
imdveis, os adquirentes e todos os demais agentes que, por si ou
preposto, de qualquer modo, cometerem ou concorrerem para d

pratica do parcelamento irregular ou dela se beneficiarem.

Art. 74. Fica permitido ao infrator apresentar, na forma escrita:

| - defesa, em primeira instGncia, contra o documento que
constata a infracdo, no prazo de 10 (dez) dias, contados do
recebimento do documento ou da publicagcdo do ato;

Il - recurso, em segunda insténcia, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, a partir do recebimento da comunicacdo da decisdo de primeira

insténcia ou da publicacdo desta.

§ 1° Interposto recurso, ou defesa, esses ndo suspendem o
prosseguimento do processo, ou da acdo fiscal correspondente,

somente o prazo para o pagamento da multa.

§ 2° Deverd a defesa ser protocolizada no Orgdo responsavel
pela politica urbana do municipio de Betim, a quem cabe julgd-la,
ficando o documento objeto de questionamento declarado

insubsistente em caso de deferimento.
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§ 3° Caberd recurso da decisd@o de primeira insténcia, o qual
serd julgado pela Procuradoria-Geral do Municipio de Betim, que emitird

decisdo irrecorrivel.

§ 4° Serdo protocolizados no Orgdo responsdvel pela politica
urbana do Municipio de Betim, os recursos de que trata o pardagrafo

anterior.

Art. 75. Serd exercida por fiscal de obra efetivo, ou por fiscal
designado por meio de Decreto Municipal, a fiscalizacdo urbanistica de
edificacdes ou parcelamentos do solo promovidos por particulares, o
qual serd devidamente lotado no dérgdo responsdvel pela politica

urbana do Municipio.

Pardgrafo Unico. Estipula-se que, a designacdo de que trata o
caput deste artigo serd objeto de regulamentacdo prévia através de
Decreto do Poder Executivo, no qual estardo definidas as regras

minimas para o exercicio da atividade.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 76. Compete ao Orgdo Municipal responséavel pela

politica urbana:

| - normatizar os critérios e par@dmetros para elaboracdo e
apresentacdo da documentacdo prevista em decreto especifico;

Il - normatizar os procedimentos para o andamenfo dos
processos administrativos de aprovacdo dos projetos executivos e de

aprovacdo das obras dos parcelamentos do Municipio;
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Il - promover a divulgacdo dos instrumentos legais, a
conscientizacdo e a educacdo dos municipes referentes aco
parcelamento do solo;

IV - fiscalizar o cumprimento desta Lei Complementar e aplicar
as penalidades cabiveis, quando necessdrio;

V - normatizar os prazos mdximos para complementacdo de
documentos, apresentacdo de correcdes em projetos, andlises e
demais procedimentos referentes aos processos de aprovacdo de

parcelamentos do solo.

Art. 77. Compete & Comissdo Executiva do Plano Diretor
deliberar, em casos especificos, acerca dos requisitos minimos para
aprovacdo de desdobros e desmembramentos, estabelecendo usos
permitidos, faixas non aedificandi e tamanhos minimos de lotes
relacionados & infraestrutura implantada defronte ao imdvel parcelado,

especialmente:

| - exigéncia ou ndo de pavimentacdo na via;

Il - largura ou ndo de pavimentacdo na via;

Il - existéncia e largura dos passeios implantados;

IV - redes de dgua ou sistema regular de abastecimento por
POCOsS;

V -redes de energia elétrica e iluminag¢do publica;

VI - redes de esgoto ou sistema regular de fratamento de
esgotos;

VIl - redes de drenagem de dguas pluviais.

Art. 78. Fica vedado vender, ou prometer vender, fracdo de
parcelamento do solo ndo registrado, estando este procedimento
sujeito s penalidades desta Lei Complementar e da Lei Federal n°

6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas modificacoes.
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Art. 79. Fica vedada a emissGo de guias de Imposto de
Transmiss@o de Bens Imdveis — ITBI, por parte do Municipio, em quaisquer
operacdes de transferéncia de fracdes de propriedade, exceto nos
seguintes casos:

| - fransmissdo de partes de bem adquirido em heranca a um
Unico novo proprietdrio do imovel;

Il - fransmissé@o de parte de bem aquele que j& é proprietdrio
de outra fracdo do referido imovel;

- transmissdo de parte de bem cuja fracdo j& esteja
averbada na matricula do referido imovel;

IV - outros casos de fransmissdo a serem regulamentados por

decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 80. Determina-se que, as glebas e dreas que ainda ndo
foram objeto de parcelamento do solo para fins urbanos, situadas em
Zonas Urbanas ou de Expansdo Urbana, somente poderdo ser ocupadas
ou Utlilizadas para fins urbanos apds a emissdo de diretrizes de
parcelamento, devendo ser definida a modalidade de parcelamento
do solo, dentre Desmembramento, Loteamento, Condominio de Lotes,

Condominio de Chdcaras ou Aprovacdo Vinculada em Gleba.

Paragrafo Unico. Fica proibida a concessdo de Alvards de
Licenca para construcdo e de localizacdo e funcionamento para
empreendimentos localizados em glebas ndo parceladas pelo

Municipio.

Art. 81. Sujeitam-se as vias arteriais e coletoras, previstas no
Plano Diretor, aos recuos adicionais a serem doados a municipalidade
caso possuam estudo ou projeto de alargamento ou de adequacdo

em desenvolvimento.
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Art. 82. Fica definido que, as caixas e distribuicdo da via
poderdo diminuir ou aumentar a pista de rolamento, bem como os
passeios e estacionamentos, sendo definidos de acordo com a
viabilidade de cada empreendimento com a avaliacdo técnica no ato

da aprovacdo.

Art. 83. Poderdo ser admitidas para previsdo de ligacdes
vidrias, as vias publicas, que terminem em praca de retorno, quando as
condicdes ambientais, de topografia e de acessibiidade ndo
propiciarem a confinvidade e a inferligacdo dos logradouros ou

guando ndo houver interesse publico em sua conexdo.

Art. 84. Poderd ser antecipada em relacdo ao processo de
aprovacdo de qualquer modalidade de parcelamento de solo, a
doacdo de Espacos Livres de Uso PUblico e Areas Institucionais, nos
percentuais de dreas publicas, definidos nesta Lei, mediante interesse e
autorizacdo do Poder PUblico, devendo a antecipacdo ser averbada

na respectiva matricula.

Pardgrafo Unico. A antecipacdo de que trata este artigo
poderd ser deduzida do exigido de Espacos Livres de Uso Publico e
Areas Institucionais em outros parcelamentos de solo localizados no
Municipio de Betim, mediante interesse, autorizacdo e condicoes

estabelecidas pelo Poder PUblico.

Art. 85. Verificado conflito dos parémetros previstos nesta Lei, o
pardmetro referente & Area de Interesse Social — AlS prevalecerd sobre

os demais.

Art. 86. Fica autorizada a execucdo parcial da via, com a

devida reserva de alargamento, em casos especificos, devidamente
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justificados e autorizados pelo érgdo responsdvel pela politica urbana

do Municipio, apds andlise técnica.

Art. 87. SerGo permitidos novos parcelamentos de solo, na
Macrozona de Expansdo Urbana de média densidade, se as glebas

atenderem, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| - tangenciarem a malha urbana consolidada;

Il - possuirem acesso por via do sistema vidrio oficial
implantada e pavimentada;

- forem dotadas de infraestrutura composta por
abastecimento de dgua potdvel, coleta e tratamento de esgoto
sanitdrio, rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica
e drenagem pluvial;

IV - estiverem situadas a, no mdximo, 2,00km (dois quildmetros)
de um equipamento publico de educacdo e um equipamento publico

de salde.

Pardgrafo Unico. Excetuam-se as disposicdes do caput deste

artigo as Areas de Diretrizes Especiais.

Art. 88. Determina-se que, no afto do registro de qualquer
parcelamento do solo, o responsdvel pelo parcelamento deverd
transferir ao Municipio, por matriculas individualizadas, as dreas publicas
de direito, no Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim, sob

pena de cancelamento da aprovagdo do parcelamento.

Art. 89. Fica permitida a reversdo das multas de que frata esta
Lei Complementar, em bens, projetos, programas ou servicos para o
fomento das atividades do Orgdo responsavel pela politica urbana no

Municipio.
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Art. 90. Nos casos previstos nesta Lei, a identificacdo dos
imoéveis, bem como de seus limites e confrontacdes, poderd serd obtida
a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo
as coordenadas dos veértices definidores dos limites dos imdveis,
georeferenciadas, por disco compacto (CD) ou outra midia digital

exigida pela Administracdo Publica.

§ 1° Deverdo ser elaborados os arquivos digitais das plantas
planimétricas, ou planialtimétricas, em coordenadas UTM referenciadas
ao Datum SIRGAS 2000, utilizado pelo Sistema Geodésico Brasileiro e
Sistema Cartogrdfico Nacional, estabelecido conforme Resolucdo IBGE
n° 01, de 2015.

§ 2° A apresentacdo em planta da malha deverd ser de
coordenadas UTM SIRGAS 2000.

Art. 91. Fica determinado, que poderd ser analisada a
hipossuficiéncia financeira do interessado, mediante requerimento
especifico, com o objetivo de concessdo de remissdo total ou parcial
de multas, precos publicos e/ou cobrancas impostas nas demandas de

competéncia do érgdo responsdavel pela politica urbana do Municipio.

Paragrafo Unico. Para a comprovacdo da hipossuficiéncia

financeira prevista neste artigo, o interessado deverd apresentar:

| - carteira de ftrabalho, declaracdo de rendimentos e
pafriménio, cadastro em programas sociais oficiais e balangcos
contdbeis;

Il - outros que a Administrag&o Publica exigir.
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Art. 92. Fica estabelecido que, nos casos que necessitem de
regularizacdo de procedimentos técnicos de competéncia do érgdo
responsavel pela politica urbana do Municipio, este poderd realizar

Termo de Compromisso entfre as partes.

Art. 93. Nos processos protocolados até a data da entrada em
vigor desta Lei Complementar, o interessado poderd optar pela
aplicabilidade desta Lei Complementar, ou daquela vigente na data

de protocolo.
Art. 94. Esta Lei enfre em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 95. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio, em

especial a Lei Complementar n® 10, de 10 de setembro de 2019.

Prefeitura Municipal de Betim, 19 de setembro de 2023.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal

(Origindria do Projeto de Lei Complementar n® 005/2023, de autoria do Prefeito Municipal Vittorio Medioli)

ANEXO |
GLOSSARIO

Areas institucionais: dreas publicas destinadas & implantacdo dos
equipamentos publicos urbanos e comunitdrios.

Areas edificdveis: dreas com sistema vidrio implantado, que tenham
densidade demogrdfica adequada ao zoneamento e que
preencham os demais requisitos da lei de Parcelamento.

Areas ndo edificaveis: dreas onde ndo é permitido construir por
questoes de seguranca, por questoes ambientais e/ou para facilitar a
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operacdo de redes de equipamentos urbanos, podendo tais dreas
estar inseridas nas dreas privadas ou publicas, devendo ser averbadas
junto ao Registro de Imdveis como tal, gravada por restricdes legais
ou contratudis do parcelamento; o mesmo que dreas non
aedificandi.

Area de Preservacdo Permanente: drea protegida nos termos da
legislacdo pertinente, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacoes
humanas.

Areas pUblicas: dreas destinadas a sistemas de circulacdo, @
implantacdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a
espacos livres de usos publico, devendo ser proporcionais d
densidade de ocupacdo prevista pelo Plano Diretor e nesta Lei para
a zona em que se situem.

Avenida Sanitdria: canalizagcdo aberta ou fechada dos corpos
hidricos, a fim de melhorar a mobilidade urbana e promover
saneamento.

Condominio de Llotes: divisdo de imdvel em lotes destinados &
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso
comum dos condéminos.

Condominio de chdcaras: divisGdo de imdével em chdcaras destinadas
a edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso
comum dos condéminos.

Desdobro: subdivisGo de lotes de parcelamentos aprovados em mais
de uma unidade independente, atendidos os pardmetros para a sua
constituicdo.

Desmembramento: divisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
gue ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros puUblicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos j& existentes.
Espacos livres de uso puUblico: dreas verdes, pracas, bosques, dreas
de lazer e similares.

Equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos de educagdo,
cultura, saude, lazer e similares.

Equipamentos urbanos: equipamentos pUblicos de abastecimento de
dagua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais,
rede telefénica e gds canalizado.

Fragdo ideal: o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do Condominio de Lotes ou de
chdcaras, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual.
Gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos.

Infraestrutura bdsica: € constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento
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sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacdo pavimentadas.

Infraestrutura minima: € constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais, vias de circulacdo carrocdveis,
abastecimento de dgua potdvel, e solucdes para esgotamento
sanitdrio e energia elétrica domiciliar.

Logradouro publico: expressdo que designa vias publicas (ruas,
avenidas, rodovias, vias de pedestre, passagens, becos, etc), obras
de arte civis publicas (passarelas, viadutos, pontes, tuneis), além de
espacos publicos (pracas, parques, lagos).

Lote: terreno servido de infraestrutura cujas dimensdes atendam cos
indices urbanisticos definidos nesta Lei para a zona em que se situe.
Loteamento: divisGo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros
publicos existentes.

Médulo minimo: dimensdes minimas para lote, que atendam aos
pardmetros urbanisticos definidos pelo zoneamento e Plano Diretor
Municipal, em que se situe.

Parcelamento do solo urbano: divisdo fisica e juridica de uma gleba
em lotes ou dreas potencialmente edificdveis, podendo ser feito nas
modalidades de lotfeamento ou desmembramento.

Parcelamento de interesse social: parcelamento situado nas Areas de
Interesse Social | (AIS 1) destinados, primordialmente, d producdo de
habitacdes para familias de baixa renda, nos termos do Plano Diretor,
além de espacos destinados d geracdo de emprego e renda.
Parcelamento do solo rural: divisdo fisica e juridica de uma gleba rural
em modulos rurais, com acesso por via da rede vidria municipal.
Quadra: drea resultante de loteamento delimitada pelo sistema vidrio,
podendo ter como limites as divisas do loteamento que lhe deu
origem; o mesmo que quarteirdo.

Remembramento: unido de lotes ou partes de lotes de parcelamentos
aprovados para formacdo de um Unico lote.

Reparcelamento: modificacdo de parte ou de todo o parcelamento
gue impligue na alteracdo do sistema vidrio, dos espacos livres de uso
publico e/ou das dreas destinadas & instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios.

Reserva legal: drea localizada no interior de uma propriedade ou
posse rural, excetuada a de preservacdo permanente, necessdria ao
uso sustentdvel dos recursos naturais, & conservacdo e reabilitacdo
dos processos ecoldgicos, d conservacdo da biodiversidade e ao
abrigo e protecdo de fauna e flora nativas.

Sistema vidrio: conjunto de vias destinadas & circulacéo de veiculos e
pedestres, classificadas e hierarquizadas segundo critérios funcionais e
padrdes urbanisticos pré-estabelecidos na legislacdo; podendo
também ser chamado de malha vidria ou sistema de circulacdo.
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Vias condominiais: vias internas, com parcial ou total confrole de
acessos, pertencentes aos condominios de lotes ou chdcaras.

Via publica: consultar o art. 11 desta Lei.
Vias de servigos: Via com largura minima de 3,00 m (trés metros)

destinada a

implantacdo de equipamento urbano, podendo

tfambém ser destinada a dar acesso ds atividades relacionadas &
manutencdo local.

ANEXO Il

PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
QUADRO 1 - PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO EM ZUR E ZEU

DENSIDADE ,
UR & ZEU IMETROPOLITANA ALTA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE BAIXA DENSIDADE
e
PARAMETRO LOTE [ FRENTE LOTE FRENTE |LOTE FRENTE LOTE FRENTE
PARCELAMENTO Minimo  [Minima | Minimo | Minima [Minimo Minima  [Minimo Minima
_ (m?) (m) (m?) (m) |(m?) (m) (m?) (m)
LOTEAMENTO, CONDOMINIO
DE LOTES E DESMEMBRAMENTO 1.000,00| 15,00 360,00 10,00 360,00 10,00 1.000.00
DESDOBRO 125,00 5,00 125,00 5,00 180,00 5,00 15.00

QUADRO 2 - PARAMETROS ESPECIAIS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

TIPOLOGIA DO PARCELAMENTO LOTE / MODULO FRENTE
IONA . ) L
Minimo (m2) Minima (m)
Desdobro em lotes com mais de uma edificacdo
ZRM para uso residencial ou comercial, concluida até
28/12/2018, quando em drea de média densidade
125,00 5,00
AlS-I Parcelamento / modificacdo de parcelamento 125,00 5,00
< . P Estabelecido pelo Estabelecida pelo
Areas sujeitas a levantamentos técnicos e estudos
REURB-S S . - . b processo de processo de
sociais para determinagdo da drea minima do lote . - ; -
Regularizagcdo Regularizacdo
Areas sujeitas a levantamento técnico e estudos Estabelecido pelo Estabelecida pelo
REURB-E sociais para determinagdo da drea minima do processo de processo de
lote. Regularizagcdo Regularizacdo
Zona de
Expansdo Condominio de Chacaras 2.500,00 20,00
Urbana
AlA - 11 Area de Interesse Ambiental Il 10.000,00 45,00
AIA-V Area de Interesse Ambiental V 20.000,00 .
AlA-VI Area de Interesse Ambiental VI 750,00
ZRR Parcelamento em médulos rurais 20.000,00

* Casos atipicos

Regularizacdo Fundidria - CTRF

em regularizagdo fundidria deverdo ser enviados para deliberacdo pela Comissdo Técnica da
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QUADRO 3 - PERCENTUAIS MiNIMOS DE AREAS PUBLICAS PARA

PARCELAMENTOS
Areas Publicas x - S Desmembramento
Tipo de Loteamento Condominio Aprovu?ao Vinculada em Gleba (acima de 20.000,00
de Lotes (acima de 20.000,00 m?)
Parcelamento m?)
SISTEMA VIARIO - - - N&o se aplica
AREAS % % U Uso ndo
o o 50 residencial/ZAE:
lNSTlTUClOANRAéi Residencial /
9% 9% misto: . e
ESPACOS VERDE Areas Institucionais, e
LIVRES DE . ELUPs, sistema vidrio Uso publico ou RPE
USO 1% -Comno | 1% - Com no Areas ou doacdo em
PUBLICO | PRACA minimo 1.000 | minimo 1.000 | Institucionais, espécie ou
il il sisfz;’:wjzsv?grio contrapartida
< 15% (Se RPE, ndo ha
TOTgLﬁﬁC':SeOS 35% 15% 15% 10% transferéncia para
Dominio PUblico)

ANEXO Il
DIRETRIZES VIARIAS
Classificagdo do sistema vidrio municipal

Vias arteriais: rodovias federais e estaduais, vias ou frechos de vias com
significativo volume de tradfego e com a funcdo de fazer a ligacdo entre bairros,
de bairros com os centros ou dinda com os municipios vizinhos.

Vias de ligagdo regional: vias responsdveis por promover a ligacdo da cidade
com seu entorno, carreando substanciais volumes de trdfego interurbano e
intfraurbano.

Vias municipais: vias situadas na Zona Rural e na Zona de Expansdo Urbana, nos
frechos ainda ndo parcelados, que estdo sob jurisdicdo municipal e tém a
funcdo de acesso as propriedades rurais € escoamento da producdo.

Vias coletoras: vias ou trechos de vias com a funcdo de receber e distribuir o
tréfego das vias arteriais para as vias locais.

Vias locais: vias ou trechos de vias, com baixo volume de tréafego, cuja funcdo é
possibilitar o acesso aos lotes lindeiros.

Vias de pedestres: vias ou trechos de vias destinadas apenas & circulacdo de
pedestres e veiculos autorizados.

Ciclovias: vias ou trechos de vias com controle de trdfego de veiculos,
destinadas prioritariamente a bicicletas e pedestres.

Vias de servigos: Via com largura minima de 3,00 m (trés metros) destinada a
implantacdo de equipamento urbano, podendo também ser destinada a dar
acesso as atividades relacionadas & manutencdo local.

QUADRO 1 - CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DO SISTEMA VIARIO

LEGENDA DOS CODIGOS:
Terreno Natural com declividade predominante <30%
Terreno Natural com declividade predominante >30%
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Ligagdes Intermunicipais

Ligagdes Municipais

Ligagdes Municipais de Vias existentes com restricdes de alargamento ou
sistema vidrio em ZAE

Para novos projetos

Para adequacdo de vias existentes

VIAS VIAS DE

MUNICIPAI VIAS ARTERIAIS VIAS COLETORAS L(\)/?:IS PEDESTRE CICI'SOVIA
CARACTERISTIC s s
As A B I- - - - I- I- - | [}
M @ @ @@ A4 (5 () A6 ™
) )
Velocidade
60 50 60 50 50 40 40 50 40 40 30 - -
Diretriz (km/h)
Velocidade
. 54 45 54 | 45 45 36 36 45 36 36 30 - -
Operacional
(km/h)
Distancia de
Viabilidade de 70 55 70 = 55 55 40 40 55 40 40 30 - -
Parada (m)

Raio Minimo de

Curvatura 125 80 |2 80 8 S0 S0 8 50 50 | 25 ; 30
Horizontal (m)
Rampa mdaxima 12, 12, 10, 12, 15, | 25,

) 80 100 80 90 90 o o ol o % 150 20,0
R°’“pz’7';“"'m° 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 - 05
Comprimento 15 12
Critico de 150 150 S 5 120 100 100 120 100 100 60 - -
Rampa (m)

Cumprimento

Curvatura 40 | 3 40 30 30 30 30 3 30 30 20 ; ;
Vertical Minimo

(m)

Gabarito de

Drenagem (m) 05 | 05 . . . . . . . . . . .

Meio Fio e

" 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 - -
sarjeta (m)

Gabarito
Vertical Minimo | 5,5 55 | 55 55| 55 55 55 55 | 55 45 | 45 2,5 3.0
(m)

QUADRO 2 - PARAMETROS DO SISTEMA VIARIO

LEGENDA DOS CODIGOS:

Terreno Natural com declividade predominante <30%

Terreno Natural com declividade predominante >30%

Ligagdes Intermunicipais

Ligagdes Municipais

Ligacdes Municipais de Vias existentes com restricdes de alargamento
Para novos projetos
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Para adequacdo de vias existentes

VIAS DE
VIAS VIAS PEI:)SE/STRE CICLOVIA
MUNICIPAI VIAS ARTERIAIS VIAS COLETORAS
. S LOCAIS N
CARACTERISTIC VIA DE
AS SERVICOS
A B I- - - e I- I- -
A(4 A(6 | 1}
Mm@ @ @ e e oo
Caixa total -
N 12, | 30, | 29 25, | 18, | 20 18, 15 15, 12,
Go!?onto das 12,0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4,0 2,30
vias (m)
Faixas de
transito - 2 2 2x2 | 2x2 | 2x2 2 2 2 2 2 2 - 2
quantidade
Faixa de 3.2 32 3.3
rolamento (m) 35 35 35 5 5 3.5 5 3,5 3 3 3.5 4 2,8
Faixa de - - 30 25 25|25 25 25 20 20 - - :
Estacionamento
Acostamento 2.0 20 - - - - - - - - - - -
Canteiro B R 30 30 27 10 R R R R - - -
central
Passeio - - 30 | 30 | 30 30 25 25 20 20 1.6 - -

Nota 1: Excepcionalmente, mediante decisdo do érgdo responsdvel pela

aprovagdo dos projetos complementares, com base em Laudo Técnico que

contenha Estudo Locacional que demonstre a inviabilidade técnica do
atendimento a declividade mdéxima, podem ser admitidos tfrechos de vias com
declividades superiores as declividades mdximas previstas neste quadro.

Nota 2: Excepcionalmente, os passeios poderdo ser menores que o determinado
neste anexo, com base em laudo técnico, aprovado pela Comissdo Executiva
do Plano Diretor.





