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O ORDENAMENTO TERRITORIAL NA RMBH

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

A Regido Metropolitana de Belo Horizonte — RMBH —, criada pela Lei
Complementar n. 14, de 8 de junho de 1973, é a terceira maior regido metropolitana do Brasil,
segundo dados populacionais divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE), integrada por 34 (trinta e quatro) municipios e por um Colar de entorno com outros 16
(dezesseis) municipios atingidos pelo processo de metropolizagéo.

Para gestdao da RMBH, a Constituicdo Mineira de 1989 estabeleceu um arranjo
composto pela Assembleia Metropolitana, pelo Conselho Deliberativo de Desenvolvimento
Metropolitano e pela Agéncia de Desenvolvimento — Agéncia RMBH —, entidade que possui a
nobre missdo de apoiar tecnicamente o planejamento, a gestdo e a execucdo das func¢ées publicas
de interesse comum no campo do desenvolvimento urbano, na perspectiva de uma governancga
compartilhada.

Nesse sentido, a Lei Complementar n. 89, de 12 de janeiro de 2006, define a
necessidade de desenvolvimento de agdes que repercutam além do ambito municipal e que
provoquem impacto em 12 (doze) eixos estruturantes de politicas publicas de abrangéncia
metropolitana. Um desses eixos, classificado como “funcdo publica de interesse comum”, é o "uso
do solo metropolitano”, &rea tematica de atuacdo finalistica da Agéncia RMBH, executada pela
Diretoria de Regulacdo Metropolitana, nas vertentes do poder de policia administrativa, no
tocante a regulacdo urbana metropolitana, e do licenciamento urbanistico.

Comprometida com a execucdo de seu feixe de competéncias legais e
imbuida de sua vocacdo originaria, herdada de quase 50 (cinquenta) anos de histéria da RMBH e
do legado de consolidacdo do planejamento metropolitano, a Agéncia lanca a “Cartilha
Informativa sobre Parcelamento do Solo — Decreto Estadual n. 48.254/2021", para subsidiar a
atuacdo dos principais atores do licenciamento urbanistico metropolitano e aprimorar o
procedimento compartilhado com os municipios.

A iniciativa busca ampliar o assessoramento técnico ofertado pela autarquia,
qualificar a regulagdo urbana e estimular a consolidacdo de instrumentos de desenvolvimento
integrado da RMBH, sempre em parceria com os municipios, em respeito a autonomia municipal e
a construcao conjunta de solugdes qualificadas.

A gestdo compartilhada é o caminho mais sélido para a pavimentacdo da
consciéncia metropolitana, em especial, na terceira maior regido metropolitana do Brasil, que
sempre desempenhou papel de destaque no cendrio nacional, dada sua relevancia politica e
socioecondmica, mas, igualmente, em razdo da modelagem técnico-juridica que embasa a
atuacdo do arranjo constitucional metropolitano desde a sua concepgdo, mediante
compartilhamento de responsabilidades e ado¢do de ferramentas inovadoras de governanca
interfederativa.

Mila Batista Leite Corréa da Costa
Diretora-Geral da ARMBH
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A CARTILHA

O Governo de Minas atualizou as normas que
regem o parcelamento do solo para fins urbanos no Estado para
melhorar o fluxo processual, simplificar e modernizar a regulagéo
urbana por meio da publicagdo dos Decretos n° 48.253 e 48.254, de
18 de agosto de 2021. As normas revogam o Decreto 44.646, de
2007, instituindo regras mais atualizadas e em consonancia com a
realidade de Minas.

O Decreto n°® 48.254, de 2021, passou a reger o
licenciamento urbanistico nos municipios integrantes das duas
regiGes metropolitanas existentes no Estado, a de Belo Horizonte e a
do Vale do Aco, e, igualmente, de regides metropolitanas que
venham a ser criadas. O Decreto n® 48.253, de 2021, por seu turno,
refere-se ao licenciamento nos demais municipios mineiros.

A edi¢do dos novos decretos estaduais € um
avanco para o desenvolvimento dos municipios mineiros, em sintonia
com o programa Minas Livre para Crescer, que visa a melhorar o
ambiente de investimentos e de estruturacdo de novos
empreendimentos no Estado. Nessa linha, ha um novo regramento
para o Licenciamento Urbanistico Metropolitano, conduzido pelas
Agéncias de Desenvolvimento Metropolitano do Estado, em
consonancia com parametros especificos da Lei Federal n°® 6.766, de
1979.

Em fevereiro de 2022, a Agéncia de
Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte —
Agéncia RMBH — estabeleceu ainda o detalhamento dos fluxos do
Licenciamento Urbanistico Metropolitano, por meio da publicagdo da
Portaria n°® 54, de 02 de fevereiro de 2022. O procedimento passou a
ser 100% digital, tramitado integralmente via SEl, sistema onde o
interessado se torna o responsavel por enviar a Agéncia RMBH toda
a documentacdo necessaria para o exame de processos de emissdo
de diretrizes e de anuéncias, apds manifestacdo do municipio
integrante da regido metropolitana em que sera licenciado o projeto
de parcelamento do solo para fins urbanos.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Para que todos os municipios estejam integrados
as atualizagBes, a equipe da Geréncia de Apoio a Ordenacdo
Territorial vem realizando importantes ac¢des, como workshops,
assessoramento e a publicagdo desta cartilha.

O objetivo geral desta entrega é apresentar, de
maneira didatica, aos empreendedores, responsaveis técnicos e
equipes das Prefeituras Municipais as inovagdes do Decreto Estadual
n°® 48.254, de 2021 e, além disso, auxiliar a elaboracdo dos projetos
de parcelamento do solo na RMBH e, eventualmente, no Colar
Metropolitano.

ARMBH | Diretoria-Geral
Coordenacdo | Mila Batista Leite Corréa da Costa
Equipe Técnica
Diretoria de Regulacao Metropolitana

Maria da Gldria Pinheiro

Geréncia de Apoio a Ordenacao Territorial
Ananda Camargo — Arquiteta e Urbanista
Barbara Jota — Arquiteta e Urbanista

Steffane Aguilar — Arquiteta e Urbanista

Silvia Gramiscelli — Arquiteta e Urbanista
Viviane Cota — Arquiteta e Urbanista
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GESTAO METROPOLITANA

O Licenciamento Urbanistico Metropolitano, como instrumento de gestdao das
regides metropolitanas do Estado observard, nos termos do art. 4 da Lei
Complementar 88/2006, os principios da redugdo das desigualdades sociais e
territoriais; da constru¢do e o reconhecimento da identidade metropolitana; da
subsidiariedade dos municipios em relagcdo ao Estado quanto as fungdes
pUblicas de interesse comum; de poder regulamentar préprio da regido
metropolitana, nos limites da lei; da transparéncia da gestdo e controle social;
da colaboragdo permanente entre o Estado e os municipios integrantes da
regido metropolitana.



1 GESTAO METROPOLITANA

A Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de
Belo Horizonte (Agéncia RMBH), foi criada pela Lei Complementar n°® 107/2009,
na forma de autarquia territorial e especial, com carater técnico e executivo, para
fins de planejamento, assessoramento e regulacdo urbana e viabilizacdo de
instrumentos de desenvolvimento integrado da Regido Metropolitana de Belo
Horizonte

Promover o desenvolvimento integrado da Regido Metropolitana de Belo
Horizonte por meio da articulagdo dos atores na busca de solucdes compartilhadas
e solidarias. Compete ao Sistema de Gestdao Metropolitana desenvolver as
FUNGOES PUBLICAS DE INTERESSE COMUM nas Regides Metropolitanas de
Minas Gerais por meio do Planejamento Metropolitano, articulagdo dos seus atores
e Ordenamento Territorial.

Elaborar o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e promover seus
planos, programas e projetos;

Propor estudos técnicos de interesse regional, compatibilizando-os com os
interesses do Estado e dos Municipios integrantes da RMBH;

Manter permanente avaliacdo e fiscalizacdo da execugdo dos planos e
programas aprovados para a RMBH,;

Articular-se com instituicdes publicas e privadas, nacionais e internacionais,
para captacao de recursos para a RMBH;

Articular-se com os Municipios integrantes da RMBH, com érgaos e
entidades federais e estaduais e com organizacoes privadas, para o
cumprimento de funcoes publicas de interesse comum;

Assessorar tecnicamente os Municipios integrantes da RMBH;

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Fornecer suporte técnico e administrativo a Assembleia Metropolitana e ao
Conselho Deliberativo de Desenvolvimento Metropolitano;

Promover diagnésticos da realidade socioecondmica local e de ambito
metropolitano;

Constituir e manter banco de dados com informacdes atualizadas
necessarias ao planejamento;

Colaborar para o desenvolvimento institucional dos Municipios
Metropolitanos;

Exercer poder de policia administrativa, em especial na regulacdo urbana
metropolitana;

Apoiar a execucao integrada das fungdes publicas de interesse
comum.
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1 GESTAO METROPOLITANA

FUNGOES PUBLICAS DE INTERESSE COMUM

Funcdo publica de interesse comum (FPIC) é a politica publica ou a
acdo nela inserida cuja realizacdo por parte de um municipio,
isoladamente, seja inviavel ou cause impacto em municipios
limitrofes, nos termos da Lei Federal n°® 13.089, de 2015.
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Para o Licenciamento Urbanistico Metropolitano sao
utilizados os instrumentos da politica metropolitana de
ordenacao territorial:

¢ o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado — PDDI
¢ as diretrizes urbanisticas metropolitanas
¢ aanuéncia metropolitana

O PDDI sera incorporado ao processo de Licenciamento
Urbanistico Metropolitano apés sua conversao em lei.
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PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS

O parcelamento do solo urbano, em linhas gerais, € a subdivisdo da terra (gleba)
em unidades independentes (lotes) para fins de urbanizacdo e de ocupagdo do
territério, seja para habitagdo, lazer, comércio ou industria.



2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

O parcelamento do solo urbano deve ser projetado e executado
em conformidade com a Lei Federal n® 6.766/1979, com o Decreto Estadual n°

48.254/2021 e com a legisla¢do urbanistica municipal.

No ambito do ordenamento territorial, considera-se:

LOTE

Terreno servido de infraestrutura bésica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor ou pela lei municipal para a zona
em que se situe, que pode ser constituido sob a forma
de imodvel autbnomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes

GLEBA

Porcdo de terra que ndo foi submetida a
parcelamento com fins urbanos. Quando parcelada
regularmente, a gleba deixa de existir juridicamente e
o imével parcelado passa a existir como lotes e/ou
areas publicas.

A modificacdo do uso de propriedade rural para
fins urbanos em éareas localizadas dentro do perimetro
urbano é objeto de autorizagdo do municipio, nos
termos da legislacao urbanistica municipal.

A descaracterizacdo do uso da propriedade rural para
fins urbanos do imdével objeto de exame pela ARMBH
nao é um requisito para o Licenciamento Urbanistico
Metropolitano e sua averbacdo na matricula sera
realizada no ato do registro do parcelamento junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis competente.

limite municipal
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excluida a zona rural
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Sdo modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, nos

termos do Decreto Estadual n° 48.254/2021:

LOTEAMENTO

Subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
41 novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,

/| modificacdo ou ampliacao das vias existentes.

=

DESMEMBRAMENTO

Subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
abertura de novas vias e novos logradouros publicos,

prolongamento, a modificagdo ou a ampliacdo dos ja existentes.

edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique
nem o

- o

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE
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No ambito do licenciamento urbanistico metropolitano pode ser na forma
de:

LOTEAMENTO ABERTO
Loteamento sem controle de acesso, cujas areas publicas podem ser
acessadas livremente.

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

O controle de acesso deve ser regulamentado por ato do poder publico
municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

ALTERAGAO DE LOTEAMENTO
Modificacdo de parte ou de todo o parcelamento que implique mudanca do
sistema de circulacdo.
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

REQUISITOS GERAIS

Somente é admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especificas, definidas na

legislagdo municipal vigente.

Os parcelamentos do solo para fins urbanos na RMBH deverao atender aos seguintes requisitos:

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Atendimento a legislacdo metropolitana que estabelece as diretrizes do planejamento urbano regional, de modo a
preservar o adequado ordenamento territorial metropolitano e a gestdo das fun¢des publicas de interesse comum

Atendimento as legislagdes urbanisticas que definem, para cada zona do territério, os usos permitidos e os parametros
urbanisticos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo

A implantacido de infraestrutura urbana bésica, constituida pelos equipamentos publicos urbanos de escoamento das

aguas pluviais, de iluminacdo publica, de esgotamento sanitario, de abastecimento de 4gua potavel, de energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulacao.

S

R,

A destinagdo de areas para implantacdo de sistema viario e de areas publicas.
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1 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

REQUISITOS GERAIS

® N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:

pl s s s

Terrenos alagadicos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas

A e e e

Areas de preservaciao ecolégica ou onde a poluicdo ndo possibilite
condigBes sanitarias suportaveis, até a sua correcdo

D

& i i i

Terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes

A analise da declividade observaréd a condicao natural do
terreno, salvo nos casos em que ja houver a aprovacao
prévia do projeto de terraplenagem pelo érgdo competente.

Para os lotes cuja declividade média seja superior a 30%,
devera ser comprovada a estabilidade do solo por meio de
laudo geoldgico-geotécnico emitido por responsavel
técnico habilitado.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

z s s s

Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados

& i i i
Terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao e

DECLIVIDADE MEDIA

E verificada pelo calculo de sua inclinacdo, dada pela formula
D(%) = dV/dH x 100, em que:

D = declividade
dV = distancia vertical entre as curvas de nivel (desnivel do terreno)
dH= distancia horizontal entre as curvas de nivel (linha de maior declive)

Exemplo: um terreno com 30 metros de lado e desnivel de 8 metros possui
declividade média de 26,6%

i -

dH =30m
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

g

AREAS PUBLICAS

-~ ELUP > 10% ----. 3

espacos destinados a areas verdes, S
pracas, bosques, parques urbanos,
parques lineares e similares.

o2
EQUIPAMENTO
PUBLICO URBANO
Ex: ETE S ps =s

.
.

O percentual de
areas publicas e de
sistema viario
devera ser de
no minimo
35% DA AREA
PARCELADA

Ly

\

1
1
1
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4

(05

EQUIPAMENTOS

PUBLICOS : EQUIPAMENTO PUBLICO i .~
COMUNITARIOS @ COMUNITARIO T
1 /
e 0s S B X '
ESPAGOS LIVRES DE N - ’ ° I
UsO PUBLICO X --=-- AREA INSTITUCIONAL - 5% ot
devem confrontar-se . ﬁ)s Equipamentos Publicos
com pelo menos uma Y EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO Comunitarios deverdo:
via publica oficial de 3 instalacbes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de o
uso veicular. w escoamento das aguas pluviais, de iluminacdo publica, de esgotamento sanitario, Ter no minimo 20 m de frente;
\ de abastecimento de &gua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar )
@ Localizar-se em terrenos de
: EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO declividade média igual ou
- espacos destinados a equipamentos publicos de educacdo, cultura, satde, lazer e inferior a 30%
similares
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

/

AREA REMANESCENTE

AREA REMANESCENTE

|
\
\

As AREAS DE
RESERVA LEGAL,
caso existentes,
serdo extintas
concomitantemente
ao registro
|loteamento e terdo
seu uso determinado
pelo municipio na
anélise do projeto de
parcelamento.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

AREA PARCELADA

-

A area remanescente ndo podera impedir a
continuidade do sistema viario existente ou

projetado;

Devera ter acesso por via publica oficial veicular
existente ou projetada, em caso de areas urbanas;

Devera respeitar a fracdo minima de parcelamento,
no caso de permanéncia como imovel ruralj
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SISTEMA VIARIO

Nos casos em que a praca de
retorno desempenhar funcdo de
previsao de ligag6es viarias, para
cOmputo da extensdo de quadra sera
considerado o comprimento linear
da via somado a metade
comprimento da curvatura da
praca de retorno

-~ —— -
-

se com a topografia

acesso as areas de uso
publico. /

local e garantir o \

Nos casos em que houver equipamentos
publicos interrompendo a continuidade
dos lotes, para cOmputo da extensdo de
quadra sera considerada a somatdria
das testadas de lotes contiguos até o
limite da area publica.

~
o1 !_‘--‘
\~~‘ ‘Hﬁ‘
\ \ | | -~

Em caso de
parcelamento do solo
em terreno lindeiro a
rodovias federais,
estaduais ou municipais,
a anuéncia ou a
aprovacao do acesso,
emitida pelo 6rgao
gestor da rodovia,
devera ser apresentada
ao municipio.

(]

(]

\

/As vias publicas };\
deverdo articular-se R , . S
com o sistema viario X\ 1% 3 = ~e- z
adjacente, existente ou R OSINSSAANAS -® 1 v
projetado, harmonizar- fF----=----"77 \ / o1
\ N N L 7/ Vi

Todos os lotes
devem confrontar-se
com pelo menos uma
via publica veicular.

Nos casos em que a
praga de retorno
desempenhe funcéo de
previsdo de ligacao
viaria, deve se situar no
limite da gleba.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Vias publicas que terminem em PRAGA DE
RETORNO (CUL-DE-SAC) poderdo ser
admitidas para previsao de ligagoes viarias,
quando as condi¢cdes ambientais, de
topografia e de acessibilidade nao
propiciarem a continuidade dos logradouros
ou quando ndo houver interesse publico em
sua conexao.
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SISTEMA VIARIO

EXTENSAO DE QUADRA

E a somatdria das testadas de lotes contiguos
compreendidos entre duas vias veiculares
transversais

As quadras cujos comprimentos excedem
200 metros deverdo ser justificadas
pelo Responsavel Técnico do projeto
no Memorial Descritivo

. '
quando ndo houver ’
A . ~ ”
parametros na legislacdo @=
municipal

Poderé ser superior aos 200 metros nos casos em que:

200m A legislacdo municipal definir dimens6es para esse parametro ou houver
’ : deliberacdo dos érgdos licenciadores de processos de parcelamento do solo
para adogdo de dimenséao diferenciada

2, g L o A

Tratar-se de implantacdo de parcelamentos para fins industriais, nas quadras
destinadas a usos industriais ou a grandes equipamentos nao
residenciais que exijam maiores dimensdes de quadras, o que devera ser
justificado por laudo ou parecer técnico

5

.

Tratar-se de desmembramento

=~ Houver a necessidade de preservacdo de atributos ambientais relevantes

g

.

e

Tratar-se de quadra lindeira a vias de transito rapido

-~
-
-
-
e —_——

- -2= Houver barreiras fisicas, ocupacdes, parcelamentos consolidados ou
condicoes ambientais que impecam a continuidade do sistema viario
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

AREAS NAO-EDIFICAVEIS

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)

faixas marginais de cursos d'agua naturais perenes e intermitentes;

areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, dos reservatérios d'agua artificiais,
das nascentes e dos olhos d’agua perenes;

encostas com declividade superior a 45° (100%); entre outras
Devem ser observadas as disposicdes do CODIGO FLORESTAL

EQUIPAMENT{ . *.*
__ PUBLICO URBANG".
Ex: ETE jei+2e

FAIXA DE
SERVIDAO

DE LINHA DE
TRANSMISSAO

As APP e as faixas de
serviddo ao longo de
linhas de transmissao
de energia elétrica
poderao ser
destinadas como
areas publicas,
mediante autorizacdo
da autoridade
competente.

\
\
1
1

EQUIPAMENTO’PL’JBLICO
COMUNITARIO

As areas ndo edificaveis (faixa
ndo edificavel relativa a faixa
de dominio, APP) poderdo
constituir parte integrante de
lotes, de éreas destinadas a
equipamentos publicos

1 , / urbanos e espacos livres de
FAIXA NAO-EDIFICAVEL /| uso publico, observada a
1 legislagdo municipal e devem

Ao longo das FAIXAS DE DOMINIO de rodovias e ferrovias Ser ide'ntiﬁcadals na
respectiva matricula

1
1
1
I
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

REQUISITOS ESPECIFICOS

O controle de acesso podera ser realizado para loteamentos novos ou
existentes, para um determinado loteamento, ou para mais de um
parcelamento em conjunto, e sera regulamentado por ato do poder
publico municipal.

Para projetos de loteamento cujo controle de acesso € previsto, devera
ser observado, além dos requisitos gerais que lhe couberem:

A possibilidade de realizacgdo do controle de acesso deverd ser
avaliada nas diretrizes definidas pelo municipio, que indicarad a
eventual necessidade de sistema viario de contorno ao perimetro com
controle de acesso;

Devera ser ofertada alternativa de acesso a bairros adjacentes ou
a outras regioes do municipio, por meio de via veicular, que
pode ser interna ou externa ao controle de acesso, franqueando
condigdes de igualdade, tratamento e identificagdo a todos os
residentes e usuarios;

As areas publicas destinadas a EUC deverdo ter acesso por via publica
veicular e situar-se, preferencialmente, fora do perimetro sujeito ao
controle de acesso.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

Para projetos de desmembramento devera ser observado, além dos
requisitos gerais que lhe couberem:

A implantacdo de via para acesso as rodovias e as vias de
transito rapido pode ser exigida como medida condicionante pelo
orgdo competente mediante aprovacdo do projeto pelo 6érgao
responsavel pela via;

Alargamentos ou melhorias de infraestrutura de vias podem ser
exigidos como medidas condicionantes pelo érgdo competente,
desde que as vias sejam comprovadamente publicas e oficiais;

O parcelamento sera enquadrado como desmembramento no caso
da regularizacdo de gleba dividida por via publica oficializada,
comprovadamente implantada ou mantida pelo poder publico,
desde que ndo contemple a abertura de novas vias ou a alteracdo das
vias existentes.

Sdo consideradas vias publicas aquelas oficializadas, abertas ou
mantidas pelo poder publico.

Cartilha Parcelamento do Solo Urbano na RMBH
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

As areas publicas destinadas a equipamentos
comunitarios deverdo ter acesso por via
publica veicular e situar-se, preferencialmente, ==
fora do perimetro sujeito ao controle de
acesso..

PUBLICO
RI
COMUNITARIO J

—-—4——___

PERIMETRO DA GLEBA

I
TQUIPAMENTO

Previsdo de locacao
do dispositivo de

CONTROLE DE ACESSO

(ex: portaria; guarita)

EQUIPAMENTO PUBLICO \\
COMUNITARIO \
e L \ ‘l
A

Devera ser pre\(ista articulacdo viaria } 2 PERiMETRO COM
conlbalrros adjgc,eptes ou outra ‘,\ = CONTROLE DE ACESSO
regides do municipio, podendo se dar Rar
por via veicular interna ou externa ao - e
perimetro sujeito ao controle de acesso .- --"

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE
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2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

PARAMETROS URBANISTICOS

O exame do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos
submetido ao Licenciamento Urbanistico Metropolitano aplicard primordialmente
os parametros urbanisticos previstos pela legislacdo municipal, observada a
conformidade com as politicas para o desenvolvimento urbano metropolitano, bem
como o zoneamento municipal sobre o qual incide a porcdo da area a ser
parcelada.

Nos casos em que houver mais de um zoneamento incidindo
sobre a area a ser parcelada, o municipio podera optar pela incidéncia de
apenas um dos tipos de zoneamento previstos, na fase de diretriz
urbanistica, com o objetivo de harmonizar a producdo do novo espaco urbano,
ressalvados os casos em que o zoneamento apresente restricdes ao parcelamento,
ao uso e a ocupacdo do solo.

Area minima = 125m?

LOTES
Frente minima = 5m

EXTENSAO DE QUADRA Extensdo méxima = 200m

Frente minima = 20m

EUC
Declividade £ 30%

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

PRAGA DE RETORNO

% AREAS PUBLICAS

GEOMETRIA DAS VIAS

Didmetro minimo = 15m

10% ELUP

5% EUC

35%

Sistema Vidrio

Ver QUADRO |

Cartilha Parcelamento do Solo Urbano na RMBH | 20



2 PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

RN

PARAMETROS URBANISTICOS

QUADRO | - PARAMETRO DE VIAS

B e

TIPO DE VIA

Via de ligagdo regional

Via de transito rapido

% Via arterial primaria

. Via arterial secundaria

Via coletora primaria

Via coletora

% secunddria

Via local primaria
Via local secundaria

Via de pedestre

Via Parque

Ciclovia
*Passeio
**Acostamento

***Declividade
maxima permissivel

B

o A

ORI et gy G SCEMONOL e ONDC oo
ROLAMENTO (M) o PERMITIDA PERMISSIVEL***
Definida pelo érgdo gestor
Definida pelo érgdo gestor
3,5 4 5,0 3,0 &5 34,0 10% 15%

3,5 4 3,0 - 3,0 26,0 10% 15%

&5 2 2,5 - 3,0 18,0 12% 18%

3,0 2 2,0 - 2,5 15,0 12% 20%

3,0 2 1,75 - 2,5 12,0 15% 20%

3,0 2 1,5 - - 9,0 18% 30%

5,0 1 - - - 5,0 15% -

5,0 1 - - - 5,0 15% -

2,0 1 - - - 2,0 12% 20%

Consideram-se dois passeios com a largura minima determinada na tabela para cada tipo de via.
Para as vias arteriais e coletoras consideram-se dois acostamentos com a largura minima determinada na tabela para cada tipo de via.

Em rampas admissiveis em trechos de vias cuja declividade de terreno seja predominantemente maior que 30% (trinta por cento), o piso nesses
trechos deverd ter acabamento em asfalto ou em concreto moldado in loco

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE Cartilha Parcelamento do Solo Urbano na RMBH |
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O LICENCIAMENTO
URBANISTICO
METROPOLITANO

O Licenciamento Urbanistico € um procedimento administrativo destinado ao
exame obrigatério dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos,
realizado pelas Agéncias de Desenvolvimento Metropolitano do Estado,
previamente & aprovacgdo do projeto pelos municipios integrantes das regioes
metropolitanas.



3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

O Licenciamento Urbanistico Metropolitano é o procedimento
administrativo no ambito do poder executivo estadual destinado ao exame obrigatério
dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, previamente a aprovacao
pelo respectivo municipio da Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

O Licenciamento Urbanistico Metropolitano é etapa intermediaria do processo de
aprovagdo das modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos previstas neste
decreto, competindo aos municipios integrantes de regido metropolitana a aprovacao
final dos projetos de parcelamento, observada a legislacdo vigente que disciplina a
atividade.

Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos localizados em éareas de
municipios integrantes do colar metropolitano nio sdo passiveis de Licenciamento
Urbanistico Metropolitano, exceto para os projetos cuja area a ser parcelada se
encontre em area limitrofe ou ultrapasse o limite do territério de municipio integrante
da RMBH.

Os projetos de parcelamento do solo de areas localizadas em municipios integrantes
da RMBH que se enquadrem nas modalidades mencionadas anteriormente, previstas
no Decreto Estadual n° 48.254/2021, sdo passiveis do Licenciamento Urbanistico
Metropolitano.

O desmembramento de areas urbanas de municipios da RMBH cuja area total da gleba
originaria seja inferior a 20.000 m?2 sdo dispensados do licenciamento urbanistico
metropolitano, cabendo ao municipio a anélise do atendimento as exigéncias da
legislacao federal, estadual e municipal.
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

O Licenciamento Urbanistico Metropolitano é composto por duas fases:

1 > Emissdo das DIRETRIZES URBANISTICAS
2> Emissdo da ANUENCIA METROPOLITANA

Nos termos do Decreto Estadual n® 48.254/2021, considera-se empreendedor
o responsavel pela implantacao de parcelamento do solo para fins urbanos, que pode ser:

=» o proprietario do imoével a ser parcelado;

= 0 compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-
se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionério, ou
do foreiro, em caso de extin¢do do contrato;

= o0 ente da Administracdo Publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacao, com a finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional ou de
realizacdo de regularizacdo fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular
imissdo na posse;

->» a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou pelo
poder publico para executar o parcelamento ou a regularizagcdo fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imével no Cartério de Registro de Imdveis competente;

-» a cooperativa habitacional ou a associacdao de moradores, quando autorizada pelo titular

do dominio, ou da associacdo de proprietdrios ou compradores que assuma a
responsabilidade pela implantacdo do parcelamento.
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

DIRETRIZES URBANISTICAS

Pode ser solicitada na modalidade METROPOLITANA,
cujo documento técnico é emitido pela Agéncia RMBH, para observancia do
planejamento metropolitano e compatibilizagdo com as fun¢bes publicas de
interesse comum, e na modalidade INTEGRADA, cujo documento técnico é
emitido conjuntamente pela Agéncia RMBH e pela Prefeitura do municipio do
empreendimento, para observancia do planejamento local e metropolitano e
compatibilizagdo com as fungdes publicas de interesse comum.

A Diretriz Urbanistica é um documento técnico
que estabelece orientacdes e requisitos urbanisticos especificos para
a elaboracdo dos projetos de LOTEAMENTO nos municipios da
RMBH, destinado a garantir o atendimento a legislagdo em vigor
aplicdvel para a observancia do planegjamento urbano
correspondente.

AGENCIA RMBH

1 2 3

O empreendedor devera Apos o recebimento do Concluidos os exames e
solicitar as diretrizes. no SEI! processo peticionado, sanadas as pendéncias, a
com a taxa de expediente contendo a documentacéo ARMBH emitira via SEI! a
quitada e em posse c.je toda a adicionada pelo solicitante Diretriz Metropolitana ou
documentacéo exigida, no SEI-MG, a equipe técnica Integrada notificando, por
incluindo as Diretrizes Municipais da Agéncia RMBH analisara e-mail a Prefeitura '
validas, no caso da solicitacdo de os documentos recebidos. Munici,pal eo

Diretrizes Metropolitanas; para empreendedor.

elaboracdo de Diretrizes Lo |

Integradas, a Prefeitura devera -

manifestar interesse mediante o A?F_’\I_C_:I_A_‘ _R_M_B_}'I_ . 30

oficio enderecado a Diretoria-

Geral da ARMBH. ! ! DIAS DIAS
DIRETRIZ
METROPOLITANA -
[PETICIONAMENTO - ‘ v é ANALISE ];;. [ j

ELETRONIGO | 1 T PROCESSUAL DIRETRIZ EMITIDA

"""""" DIRETRIZ R e
INTEGRADA .
1

AGENCIA RMBH
+ PREFEITURA

120 Para providenciar a reentrada ( R DocUMENTosw
PENDENCIAS

DIAS k v J
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

DIRETRIZES URBANISTICAS

FIQUE ATENTO! = O prazo de validade da, diretriz'urbanl'stlica metropolitana é de
QUATRO ANOS, prorrogavel por igual periodo, contado a partir da
data de sua emissdo, periodo em que o projeto de parcelamento do
solo para fins urbanos deverd ser apresentado ao municipio, sob
pena de caducidade.

= A modificacdo da legislacao urbanistica que venha a alterar
parametros urbanisticos que orientaram a elaboracdo das diretrizes
urbanisticas metropolitanas, desde que anterior a aprovacdo do
projeto urbanistico pelo municipio, impée a CADUCIDADE

e e . 3. A emissdo de Diretrizes Urbanisticas ndo se aplica aos processos de

~ Desmembramentos e de Anuéncia Corretiva para loteamentos

= A solicitacdo das diretrizes urbanisticas integradas ndo exime o
empreendedor da quitagdo da taxa de expediente referente a
diretriz urbanistica metropolitana

= As diretrizes urbanisticas integradas e metropolitanas deverdo

observar os prazos e o0s procedimentos estabelecidos pela
(o]

< O empreendedor podera solicitar a ALTERAGAO ou a
REVALIDACAO das diretrizes emitidas, nas seguintes condi¢des:

ALTERAGAO DE DIRETRIZES

+ Para inclusao ou exclusao de areas no projeto de loteamento;

+ Devera ser apresentada manifestacdo municipal favoravel a alteracdo
das diretrizes emitidas - Para inclusdo de novas areas no processo de exame e de emissdo da

"~ -@ diretriz urbanistica devera ser quitado o valor complementar
correspondente a taxa de expediente prevista, quando for o caso.

REVALIDAGAO DE DIRETRIZES

orientou os parametros urbanisticos aplicados na sua elaboragdo expediente paga para a revalidagdo das diretrizes.
+ Deve ser solicitada antes de encerrado o prazo de validade da
diretriz emitida

* Quando nao houver alteracao na legislacao urbanistica que _+ Nao havera cobranca de valor complementar da taxa de
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

ANUENCIA METROPOLITANA

A segunda fase do processo de Licenciamento
Urbanistico Metropolitano consiste no exame e na emissdo da anuéncia
metropolitana, requisito obrigatério para a aprovacdo municipal dos
projetos de parcelamento do solo para fins urbanos na RMBH.

A anuéncia metropolitana é o atestado de conformidade dos projetos
de parcelamento do solo, nas modalidades Loteamento e
Desmembramento com a legislagdo em vigor e com as diretrizes para o
desenvolvimento urbano metropolitano, emitido pela Agéncia RMBH
na forma de certiddo de anuéncia e de selo de anuéncia, podendo ser
das seguintes formas:

ANUENCIA PREVIA

Para os casos de novos parcelamentos.

ANUENCIA PREVIA INTEGRADA

Para os casos de projetos de parcelamento do solo que abranjam mais
de um municipio.

ANUENCIA CORRETIVA

Para regularizacdo de parcelamentos preexistentes executados em
desconformidade com a legislacdo em vigor.

FIQUE ATENTO!

= A modificacao da legislacdo urbanistica que promova
alteragdo dos parametros urbanisticos que orientaram a
emissdo  da  anuéncia  metropolitana  impde  a
CADUCIDADE automatica da anuéncia emitida, desde que
ndo se tenha concluido a aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo para fins urbanos pelo municipio.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

=» A anuéncia metropolitana, uma vez concedida, permanecera valida
até o registro do projeto de parcelamento do solo para fins
urbanos, independentemente de eventual revalidacdo da aprovacao
municipal, desde que langada sobre planta que ja contenha o selo de
anuéncia metropolitana.

< O empreendedor poderé solicitar a ALTERACAO da anuéncia
emitida nas seguintes condi¢des:

+ Parainclusao ou exclusao de areas no projeto de loteamento;

+ Para alteracao de informagoes ou do desenho proposto, devendo
ser apresentada, nesse caso, justificativa técnica ou legal

+ Devera ser apresentada manifestacao municipal favoravel a
alteracdo pretendida.

A anuéncia metropolitana emitida tera seus efeitos suspensos a partir
do protocolo do pedido de alteragdo na ARMBH.

Serad cobrada a complementacao da taxa de expediente (DAE) nos
casos em que houver inclusdo de areas no projeto.

Em sede de licenciamento ou andlise por outro 6rgdo, caso seja
verificada a necessidade de alteracao no projeto de parcelamento
do solo para fins urbanos que tenha sido objeto de anuéncia
metropolitana, o projeto devera ser submetido ao procedimento de
alteracdo, nas condi¢des estabelecidas acima.

= Os processos de anuéncias metropolitanas deverdo observar os
prazos e os procedimentos estabelecidos pela PORTARIA ARMBH
N 54/2022.
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

ANUENCIA METROPOLITANA

PROCESSO DE ANUENCIA PREVIA PARA LOTEAMENTO

EMPREENDEDOR

A partir das Diretrizes
Urbanisticas Metropolitanas
e Municipais elabora-se o
Projeto de Loteamento

2)

O empreendedor devera
solicitar a anuéncia
metropolitana no SEI!
apds aberto o processo de
aprovagdo no municipio e
em posse de toda a
documentacao exigida e
com a taxa de expediente
quitada.

DIRETRIZES EMITIDAS

PETICIONAMENTO
ELETRONICO

AGENCIA RMBH

Nos casos de
parcelamento em

areas localizadas em
mais de um
municipio a anuéncia

sera integrada

Apos o recebimento do
processo peticionado,
contendo a documentacao
adicionada pelo solicitante
no SEI-MG, a equipe técnica
da Agéncia RMBH analisaréa
os documentos recebidos.

30
DIAS

Para providenciar
areentrada

ANALISE
PROCESSUAL

4

Concluidos os exames e
sanadas as pendéncias, a
Agéncia RMBH emitira via
SEI!' a Prancha do Projeto
Anuido, a Nota Técnica, a
Certidao de Anuéncia e o
Selo de Anuéncia,
notificando, por e-mail, a
Prefeitura Municipal e o
empreendedor para
continuidade do processo
de aprovagdo municipal.

5

Os documentos, certiddes e
projetos necessarios devem
ser apresentados a
Prefeitura com vistas a
instruir a aprovacao pelo
municipio.

O empreendedor devera
encaminhar uma cépia do
decreto municipal de
aprovacao do projeto no
prazo maximo de 30 dias da
sua publicagao.

ANUENCIA EMITIDA

DOCUMENTOS
E PROJETO
PENDENCIAS URBANISTICO

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

APROVAGAO
MUNICIPAL

6

Apds a aprovacdo pelo
municipio, o projeto de
parcelamento devera ser
submetido a registro
imobiliario no prazo maximo
de 180 dias, sob pena de
caducidade da aprovacao.

180
DIAS

REGISTRO
IMOBILIARIO

Cartilha Parcelamento do Solo Urbano na RMBH | 28


https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0
https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0https://www.sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0
http://www.agenciarmbh.mg.gov.br/wp-content/uploads/2022/01/01-ARMBH-Check-list-de-documentos-para-Processo-de-Loteamento.docx.pdf
http://www.agenciarmbh.mg.gov.br/solicitar-dae/
http://www.agenciarmbh.mg.gov.br/solicitar-dae/

3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

ANUENCIA METROPOLITANA

PROCESSO DE ANUENCIA PREVIA PARA DESMEMBRAMENTO

EMPREENDEDOR

O empreendedor devera
solicitar a anuéncia
metropolitana no SEI!
apds aberto o processo de
aprovacdo no municipio e
em posse de toda a
documentacdo exigida e
com a taxa de expediente

AGENCIA RMBH

Nos casos de

parcelamento em
areas localizadas em
mais de um

municipio a anuéncia
sera integrada

Apos o recebimento do
processo peticionado,
contendo a documentagdo
adicionada pelo solicitante
no SEI-MG, a equipe técnica
da Agéncia RMBH analisara
os documentos recebidos.

quitada. 30 continuidade do processo
DIAS de aprovacdo municipal.
PETICIONAMENTO ANALISE -
ELETRONICO PROCESSUAL ANUENCIA EMITIDA

3

Concluidos os exames e
sanadas as pendéncias, a
Agéncia RMBH emitira via
SEIl' a Prancha do Projeto
Anuido, a Nota Técnica, a
Certidao de Anuéncia e o
Selo de Anuéncia,
notificando, por e-mail, a
Prefeitura Municipal e o
empreendedor para

Para providenciar
areentrada

iy

Os documentos, certiddes e
projetos necessarios devem
ser apresentados a
Prefeitura com vistas a
instruir a aprovacao pelo
municipio.

O empreendedor devera
encaminhar uma copia do
decreto municipal de
aprovacao do projeto no
prazo maximo de 30 dias da
sua publicagao.

5

Ap&s a aprovacao pelo
municipio, o projeto de
parcelamento devera ser
submetido a registro
imobiliario no prazo maximo
de 180 dias, sob pena de
caducidade da aprovacao.

180
DIAS

DOCUMENTOS
E PRO.JETO
PENDENCIAS URBANISTICO

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

APROVAGAO
MUNICIPAL

REGISTRO
IMOBILIARIO
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ANUENCIA METROPOLITANA

PROCESSO DE REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTOS (ANUENCIA CORRETIVA)

EMPREENDEDOR

O processo de anuéncia sera
iniciado apds finalizada a
tramitagdo no ambito da
Geréncia de Fiscalizacdo,
apds assinatura do acordo
extrajudicial (TAC ou CAQC).

2)

O empreendedor devera
solicitar a anuéncia
metropolitana no SEI!
apds aberto o processo de
aprovagdo no municipio e
em posse de toda a
documentacéo exigida e

com a taxa de expediente
quitada.

AGENCIA RMBH

Nos casos de

parcelamento em
areas localizadas em
mais de um

municipio a anuéncia
sera integrada

Apbs o recebimento do
processo peticionado,
contendo a documentagdo
adicionada pelo solicitante
no SEI-MG, a equipe técnica
da Agéncia RMBH analisara
os documentos recebidos.

30
DIAS

PETICIONAMENTO
ELETRONICO

4

Concluidos os exames e
sanadas as pendéncias, a
Agéncia RMBH emitira via
SEI!' a Prancha do Projeto
Anuido, a Nota Técnica, a
Certidao de Anuéncia
Corretiva e 0 Selo de
Anuéncia, notificando, por
e-mail, a Prefeitura
Municipal e o
empreendedor para
continuidade do processo
de aprovacdo municipal.

ANALISE
PROCESSUAL

Para providenciar
areentrada

ANUENCIA EMITIDA

5

Os documentos, certiddes e
projetos necessarios devem
ser apresentados a
Prefeitura com vistas a
instruir a aprovacao pelo
municipio.

O empreendedor devera
encaminhar uma cépia do
decreto municipal de
aprovacao do projeto no
prazo maximo de 30 dias da
sua publicacao.

©

Apds a aprovacdo pelo
municipio, o projeto de
parcelamento devera ser
submetido a registro
imobilidrio no prazo maximo
de 180 dias, sob pena de
caducidade da aprovacao.

180
DIAS

DOCUMENTOS
E PROJETO
PENDENCIAS URBANISTICO

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

APROVAGAO
MUNICIPAL

REGISTRO
IMOBILIARIO
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

AREAS LIMITROFES

Consideram-se areas limitrofes as areas localizadas a
uma distancia de até 500 METROS do limite do territorio municipal.

Para os projetos de parcelamento do solo que estejam localizados integral
ou parcialmente em areas limitrofes ou que abranjam mais de um
municipio, o Licenciamento Urbanistico Metropolitano devera observar,
primordialmente, o disposto na legislagdo municipal, podendo a legislagdo
metropolitana prevalecer no caso de conflito entre o planejamento
metropolitano e o local ou com a finalidade de compatibilizar o impacto do
projeto sobre o territério do municipio confrontante.

MUNICIPIO 2

MUNICIPIO 1

[ EXEMPLO: a gleba esta localizada nos municipios 1e 2. J

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

PROJETOS DE PARCELAMENTO DE AREAS LOCALIZADAS EM
MAIS DE UM MUNICIPIO

Nestes casos deverdo ser observados os seguintes requisitos:

L 2

L 2

0s projetos deverdo ser objeto de emissdo de diretrizes urbanisticas
integradas e de anuéncia metropolitana integrada;

os projetos de parcelamento de solo para fins urbanos situados em
municipio integrante do colar metropolitano, cuja area a ser parcelada
esteja localizada também no territério de municipio integrante da regido
metropolitana, também deverdo ser objeto de emissdo de diretrizes
urbanisticas integradas e de anuéncia metropolitana integrada

o Licenciamento Urbanistico Metropolitano adotara, primordialmente, os
parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento de cada
municipio sobre o qual incide a porcao da area a ser parcelada;

0s municipios poderdo, em comum acordo, no caso de existéncia de mais
de um zoneamento incidindo sobre a area a ser parcelada, optar pela
incidéncia de apenas um dos tipos de zoneamento previstos, com o
objetivo de harmonizar a producao do novo espago urbano, ressalvados
0S casos em que o0 zoneamento apresente restricdes ao parcelamento, ao
uso e a ocupacao do solo;

0s municipios poderdo, em comum acordo, definir a melhor localizagéo
das areas publicas, do sistema viario e da infraestrutura do projeto de
parcelamento do solo em andlise;

os percentuais de areas publicas estipulados pelos municipios para as
por¢cbes do parcelamento abrangidas por seu territorio deverdo ser
respeitados;

as linhas definidoras dos limites municipais deverdo incidir
preferencialmente sobre as vias veiculares projetadas para o parcelamento,
sendo vedada a divisdo das areas de lotes e dos equipamentos
publicos comunitarios.
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

AREAS LIMITROFES

PROJETOS DE PARCELAMENTO DE AREAS LOCALIZADAS EM
AREAS LIMITROFES

MUNICIPIO 2

Nestes casos deverdo ser observados os seguintes requisitos:

= a ARMBH deverd consultar o municipio confrontante (limitrofe) na
fase de emissdo das diretrizes urbanisticas para compatibilizar a execucgao
do projeto de parcelamento do solo com o planejamento urbano de todos
os entes afetados;

=» o projeto de parcelamento de solo para fins urbanos situado em area
limitrofe de municipio integrante do colar metropolitano, cujo terreno
confronta com o territério de municipio integrante da regido
metropolitana, serd passivel da diretriz urbanistica metropolitana ou
integrada;

= nos parcelamentos do solo cujo acesso principal se dé por via publica
integrante de sistema viario do municipio confrontante, poderdo ser
estipuladas  medidas  mitigadoras no  projeto, desde que,
comprovadamente, o novo parcelamento tenha o potencial de,
individualmente, prejudicar a mobilidade wurbana do municipio
confrontante.

Em caso de divida sobre a localizacdo da area a ser parcelada, poderé ser exigida a MUNICIPIO 1
CERTIDAO DE PERTENCIMENTO emitida pelo érgéo competente

(Fundacado Jodo Pinheiro).

EXEMPLO: 0 Municipio 2 é limitrofe a gleba, que
estd situada integralmente no Municipio 1.
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

Os PROJETOS COMPLEMENTARES (Projeto
Geométrico e Projeto de Drenagem) ndo sao objeto de anuéncia
metropolitana, cabendo a Agéncia RMBH sua anélise como subsidio
para o exame do projeto urbanistico, cuja aprovagdo compete ao
municipio.

O Licenciamento Urbanistico Metropolitano ndo esta
condicionado ao licenciamento prévio da atividade por outros
orgaos ou outras entidades. Caso necesséario, a Agéncia RMBH podera
condicionar a anuéncia metropolitana a prévia manifestacdo de outros
orgdos e entidades, competindo ao empreendedor a obtencdo da
documentacao solicitada.

Exemplo: Nos casos de parcelamento em areas lindeiras a ferrovias ou a
rodovias municipais, estaduais ou federais, podera ser solicitado parecer

do 6rgao gestor do trecho.

Todavia, quando o Unico acesso ao parcelamento do solo ocorrer em
terreno lindeiro a rodovias federais, estaduais ou municipais, a anuéncia ou
a aprovacdo do acesso sera requisito para o Licenciamento Urbanistico

Metropolitano.

Ocorrendo a inércia injustificada dos 6rgdos ou das
entidades por prazo superior a cento e vinte dias, contados do protocolo
do pedido de manifestacdo, a condicionante sera reavaliada pela
Agéncia RMBH.

|

=== Rodovias estaduais
Fonte: IBGE/IDE-Sisema
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3 O LICENCIAMENTO URBANISTICO METROPOLITANO

OUTRAS INFORMAGOES

DOCUMENTAGAO NECESSARIA
> DIRETRIZES URBANISTICAS

Checklist de documentacao para processos de emissdo de Diretrizes
Urbanisticas

- ANUENCIA METROPOLITANA - LOTEAMENTO

Checklist de documentacdo para processos de emissdao de anuéncia
metropolitana para loteamentos

- ANUENCIA METROPOLITANA - DESMEMBRAMENTO

Checklist de documentacdo para processos de emissdo de anuéncia
metropolitana para desmembramentos

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE

DOCUMENTO DE ARRECADAGAO ESTADUAL (DAE)
- SOLICITAR EMISSAO DO DAE

Para a emissdo do DAE (taxa de expediente) para o servico solicitado,
devera ser preenchido o formulario de solicitacdo no site da ARMBH.

LEGISLAGAO DE REFERENCIA
= LEI FEDERAL N° 6.766/1979

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Providéncias.

- DECRETO ESTADUAL N° 48.254/2021

Regulamenta o Licenciamento Urbanistico Metropolitano, pelas
Agéncias de Desenvolvimento Metropolitano do Estado, para
aprovacdo de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos
localizados em municipios integrantes de regidgo metropolitana.

- PORTARIA AGENCIA RMBH Ne 54/2022

Regulamenta os procedimentos administrativos de Licenciamento
Urbanistico Metropolitano e da outras providéncias.

As informacGes constantes desta Cartilha ndo substituem as normas e
regramentos previstos na legislacdo vigente.
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