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DECRETO N° 44.417, DE 24 DE OUTUBRO DE 2023.

REGULAMENTA AS NORMAS GERAIS E
OS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
(REURB).

O Prefeito Municipal de Betim, no desempenho de suas atribuicoes
legais e considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos da
Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB), conforme estabelecido na Lei
Municipal Complementar n°® 17, de 14 de setembro de 2023, em
conformidade com a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto
Federal n°® 9.310, de 15 de marco de 2018,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam instituidas as normas gerais e os procedimentos
aplicdveis & Regularizacdo Fundidria Urbana - Reurb, no Municipio de Betim as
quais abrangem as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento

territorial urbano e & titulagdo dos seus ocupantes.

Art. 2° Para fins de aplicacdo deste Decreto, considera-se:

| - NUcleos Urbanos Informais (NUI): aquele clandestino, irregular ou
no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente & época de sua

implantacdo ou regularizagcdo;
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Il - NUcleos Urbanos Informais Consolidados (NUIC) aquele de dificil
reversdo, considerados o fempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a
localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos,
entre outras circunst@ncias a serem avaliadas pelo Municipio.

Il - Quadra: drea resultante de loteamento delimitada pelo
sistema vidrio, podendo ter como limites as divisas do loteamento que Ihe deu
origem, 0 mesmo que quarteirdo;

IV- Renda familiar: é o total dos ganhos brutos obtidos por todos os
membros de uma mesma familia;

V - Beneficidrio: é a pessoa para a qual se direciona a constituicdo

dos direitos reais, sendo o destinatdrio principal desses direitos.

Pardgrafo Unico. A Regularizacdo Fundidria no Municipio de Betim
serd executada por meio das modalidades REURB-S ou REURB-E, em
conformidade com o disposto pelo art. 13, da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017, observado o disposto pelo art. 69 dessa mesma Lei Federal para

NuUcleo Urbano Informal - NUI anterior d data de 19 de dezembro de 1979.

Art. 3° Para definicdo do grau de consolidacdo do NUI, ou seja,

caracterizacdo de dificil reversdo, serdo analisadas as seguintes condicdes:

| - imdveis ocupados ou desocupados;

Il - edificacdes em uUso ou sem uso;

lll - edificagcdes com vedagdes verticais em alvenaria;

IV - edificacdes com estruturas de concreto;

V - edificacdes com estruturas de madeirg;

VI - edificacdes com estruturas de aco;

VIl - vias pavimentadas;

VIl - elementos de infraesfrutura de fransmissdo de energia
elétrica;

IX - elementos de infraestrutura de iluminacdo publica;
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X - elementos de infraestrutura de drenagem pluvial, considerando
captacdo, conducdo e dispersdo;

Xl - elementos de infraestrutura de abastecimento de dgua
potavel;

Xll - elementos de infraestrutura de esgotamento sanitdrio.

Pardgrafo Unico. A comercializacGo de lotes ndo constfitui a

consolidacdo do NUI, e, nesse caso a reversdo do acordo legal é aplicavel.

Art. 4° Compete a Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial
e Habitacdo - SORTEH a coordenacdo e execucdo do Procedimento
Administrativo de Regularizacdo Fundidria Urbana, observando o disposto na
Lei Municipal Complementar n® 17, de 14 de setembro de 2023 e neste

Decreto.

Art. 5° A Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CTRF, j& criada por
meio do Decreto n°® 42.222, de 05 de agosto de 2020 de cardter técnico e
interdisciplinar, € vinculada ao érgdo responsdvel pela politica urbana, com a

funcdo de coordenar os procedimentos de regularizacdo fundidria

instaurados conforme este decreto, com competéncia para:

| - receber o requerimento de instauracdo de Reurb;

Il - confirmar a classificacdo e fixar a modalidade da Reurb, definir
o perimetro do nlcleo urbano a ser regularizado, ou promover o
indeferimento do pedido, fundamentadamente;

- solicitar documentos aos requerentes para fins de
caracterizacdo do NUI e conclusdo da classificacdo da modalidade da
Reurb, sem prejuizo do estabelecido no § 2°, do art. 30, da Lei Federal 13.465,
de 11 de julno de 2017.

IV - elaborar cronograma para cumprimento das etapas inerentes

ao procedimento administrativo da Reurb;
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V - emitir posicionamento técnico quanto & instauracdo do
processo de Reurb;

VI - coordenar a elaboracdo do Projeto de Regularizacdo
Fundidria — PRF — em casos de Reurb de Interesse Social — Reurb-S;

VIl - emitir Certiddo de Regularizacdo Fundidria - CRF do processo

administrativo da Reurb.

Pardagrafo Unico. A Certiddo de Regularizagcdo Fundidria - CRF é o
documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo & sua execucdo e, no caso da legitimagdo fundidria e
da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que

Ihes foram conferidos;

Art. 6° A Comissdo Técnica de Regularizacdo Fundidria - CTRF é
composta pelos membros titulares e respectivos suplentes representantes dos

seguintes érgdos:

| - Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitacdo -
SORTEH;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel - SEMMAD;

Il - Empresa de Construcdes, Obras, Servigcos, Projetos, Transporte e
TrGnsito de Betfim - ECOS;

IV - Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS;

V - Procuradoria-Geral do Municipio - PROGEM;

VI - Superintendéncia Municipal de Defesa Civil - SUMDEC.

CAPITULO Il
DO REQUERIMENTO DE REURB E SEU PROCESSAMENTO

o PREFEITURA DE BETIM @ WWW.BETIM.MG.GOV.BR



y
Orgao Oficial
Betim/MG, Terga-feira, 24 de Outubro de 2023

Edigéao 2712
Pagina 12

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
procuradoria.geral@betim.mg.gov.br

TELEFONE: (31) 3512-3412

RUA PARA DE MINAS, 640, BRASILEIA - BETIM | MG - CEP.: 32600-412

PREFEITURA DE

BETIM

CIDADE DO BEM

Art. 7° O requerimento de Reurb por seus legitimados deverd ser
apresentado & Comissdo de Regularizacdo Fundidria — CTRF para fins de
classificacdo da modalidade de regularizacdo de Nucleo Urbano Informal,

em conformidade com o § 5° do art. 13, da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 1° O requerimento serd feito por oficio, conforme previsdo do art.
32, da Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 2° O requerimento deverd ser dirigido & Comissdo e ser
apresentado em conformidade com o modelo disponibilizado pela Secretaria
Municipal de Ordenamento Territorial e Habitacdo (SORTEH) e acompanhado

da seguinte documentacdo:

| - Relatdrio contendo a descricdo do processo de urbanizacdo e
de ocupacdo do NUI, contendo, no minimo, data do inicio da formacdo do
nucleo, origem da informalidade fundidria, evolucdo da ocupacdo ao longo
do tempo, motivo da impossibilidade de titulagcdo dos ocupantes, nUmero de
ocupantes do ndcleo situacdo atual;

Il - Mapa composto por foto cérea contendo a delimitacdo

aproximada do NUI;
lll - Documentos que possam caracterizar a renda da populacdo,
para fins de andlise pela CTRF da classificacdo da modalidade requerida,

conforme disposicoes deste decreto.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb, bem como a
documentacdo solicitada no caput, deverd compreender todos os imdveis

compreendidos no NUI objeto da regularizacdo fundidria.

§ 4° Dentro do prazo de andlise previsto no § 2°, do art. 30, da Lei
n°® 13.465/2017, a Comissdo poderd solicitar complementacdo da
documentacdo no processo, bem como solicitar esclarecimentos por parte

do requerente.
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Art. 8° Para fins de caracterizacdo de renda do ocupante, poderd

ser apresentado um dos seguintes documentos:

| - Ultimos trés contracheques, no caso de renda fixa;

Il - seis Ultimos contracheques, quando houver pagamento de
comiss@o ou hora extra;

Il - declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF),
acompanhada do Ultimo recibo atualizado de entrega a Receita Federal do
Brasil e da respectiva nofificacdo de restituicdo, quando houver;

IV - carteira de trabalho e previdéncia social (CTPS) registrada e
atualizadao;

V - camé do INSS, com recolhimento em dia, no caso de
empregados domésticos;

VI - para aposentados e pensionistas, extrato mais recente do
pagamento de beneficio;

VIl - extrato da conta vinculada do frabalhador no FGTS referente
aos seis Ultimos meses;

VIII - extratos bancdrios dos Ultimos trés meses;

IX - extrato da consulta completa do Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal (CADUNICO);

X - autodeclaracdo de caracterizacdo de renda.

§ 1° A autodeclaracdo de caracterizacdo de renda serd utilizada
pelo ocupante a fim de se comprovar a impossibilidade de apresentacdo dos
documentos exigidos no caput deste artigo, bem como serd utilizado de
forma preferencial nos casos de dreas de alta vulnerabilidade social e em
dreas de risco de desastre natural, para fins de garantia de direitos dos

cidaddos.
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§ 2° A autodeclaracdo deverd ser apresentada em conformidade
com o modelo disponibilizado pela Secretaria Municipal de Ordenamento
Territorial e Habitacdo (SORTEH).

§ 3° Para fins de comprovacdo de hipossuficiéncia financeira
prevista pelo art. 25, da Lei Complementar n° 17, de 14 de setembro de 2023,

o interessado deverd apresentar a documentacdo prevista neste artigo.
§ 4° As informacdes da autodeclaracdo poderdo ser verificadas a
qualguer tempo pela CTRF, estando o declarante sujeito as sancdes previstas

pelo art. 299, do Decreto-Lei Federal 2.840/1940 (Codigo Penal Brasileiro).

Art. 9° Os documentos anexos ao requerimento deverdo ser

apresentados também em formato digital.

Paragrafo Unico. A delimitacdo aproximada do NUI em formato

digital deverd ser apresentada em formato Keyhole Markup Language (KML).

Art. 10. Deferido o pedido de requerimento de instauracdo da

Reurb, a CTRF emitird comunicado ao requerente e realizard a publicacdo da

decisdo e do decreto de instauracdo da Reurb no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 11. A regularizacdo deverd abranger um nudcleo urbano
informal consolidado, com drea minima a ser regularizada correspondente a

uma quadra ou similar.

Art. 12. O requerimento de Regularizacdo Fundidria Urbana serd

indeferido nas seguintes situacdes:

| - Se for detectado que ndo se trata de nicleo urbano informal

consolidado e de dificil reversdo;
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Il - Se detectado que se trata de Reurb de apenas uma unidade
imobilidria;

Il - Se o requerente ndo apresentar a documentacdo completa
indicada pela Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitacdo -
SORTEH;

IV - Quando for constatada a existéncia de pendéncias judiciais
que impecam a regularizacdo da drea, ou quando a regularizacdo for
contrdria a decisdes judiciais vigentes.

V - Se detectada a possibilidade de se resolver o feito por meio de
licenciaomento ou regularizacdo de parcelamento do solo com base nas
disposicées da Lei Federal n® 6.766/1979 e Lei Complementar Municipal n°
19/2023;

VI - Caso haja evidéncias de que a regularizacdo possa prejudicar
a preservacdo de dreas de relevante interesse ambiental, cultural ou histérico,
de acordo com a legislacdo de protecdo ambiental e patrimonial.

VIl - Outras circunst@ncias que a Secretaria Municipal de
Ordenamento Territorial e Habitacdo - SORTEH considere incompativeis com
os objetivos da regularizacdo fundidria urbana ou que violem as disposicdes

legais pertinentes.

Art. 13. Indeferido o pedido de requerimento de instauracdo da
Reurb, a CTRF emitird comunicado ao requerente para que tome ciéncia da

decisdo e realizard a publicacdo desta no Didrio Oficial do Municipio.

§ 1° Cabendo reformulacdo do pedido, a CTRF fard constar da
comunicacdo indicada no caput as condicdes para complementacdo de

documentacdo ou apresentacdo de novo requerimento.

§ 2° O requerente deverd manifestar-se no prazo mdximo de

noventa dias do recebimento da comunicagdo.
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§ 3° Ndo havendo manifestacdo do requerente, o processo

administrativo serd arquivado.

Art. 14. Instaurado o processo de Reurb, o érgdo responsdvel,
procederd com as buscas cartordrias e notificard os proprietdrios da drea, os
proprietdrios de terrenos, confrontantes e eventuais terceiros interessados
para, caso queiram, apresentem impugnacdo no prazo de trinta dias,

conforme procedimento disposto no art. 31 da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 1° A nofificacdo, prevista no caput, fica dispensada para
agueles que tenham anuido expressamente em relacdo ao processo de
Reurb.

§ 2° A auséncia de manifestacdo dentro do prazo legal serd

interpretada como concorddncia com o seguimento do processo de Reurb.

§ 3 A notificacdo do proprietdrio e dos confrontantes serd feita por
via postal, ou pessoalmente com aviso de recebimento, no endereco que

constar da matricula ou da franscricdo, considerando-se efetuada quando ‘

comprovada a enfrega nesse endereco.

§ 4° A nofificacdo da Reurb também serd feita por meio de
publicacdo de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual deverd constar,
de forma resumida, a descricdo da drea a ser regularizada, nos seguintes

Cdsos:

| - quando o proprietdrio e os confinantes néo forem encontrados;

Il - quando houver recusa da notificacdo por qualquer motivo.

Art. 15, Na hipétese de apresentacdo de impugnacdo,

procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos poderd ser adotado.
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§ 1° Havendo impugnacdo, o &érgdo responsdvel poderd
considerd-la infundada e rejeitd-la fundamentadamente, dando seguimento

A Reurb.

§ 2° O impugnante poderd apresentar recurso confra a decis@o
que rejeitou a impugnacdo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da

nofificacdo da decisdo.

§ 3° Caso a impugnacdo tenha sido apresentada em relagcdo a
parte da drea, o érgdo responsdvel pela politica urbana Municipal poderd

prosseguir com a regularizacdo fundidria da parte ndo impugnada.

§ 4° Ndo cabe recurso contra matéria j&@ decidida no mesmo
processo em sede recursal, salvo em razdo de fato novo ou ndo considerado

anteriormente.

Art. 16. Concluida a fase de notificacdo, deverd ser elaborado a
listagem de ocupantes com sua devida qudlificagdo, conforme disposto no
art. 12, da Lei Complementar 17/2023, de 14 de setembro de 2023.

Art. 17. A inclusdo de um lote vago na drea sujeita a regularizacdo
fundidria sé serd permitida mediante autorizacdo das autoridades
competentes, as quais avaliardo a conformidade com as disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis, mediante o cumprimento conjunto das seguintes

condicoes:

| - O lote vago deve estar situado em uma quadra que j& tenha
mais de 80% de sua drea ocupada por lotes edificados.

Il - A drea do lote vago ndo pode exceder a drea mdxima
estipulada pelo zoneamento vigente ou por um plano especifico, caso este

tenha sido estabelecido.
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lll - O lote vago deve estar de acordo com todas as nhormas e
regulamentos municipais relativos d regularizacdo fundidria e ao uso do solo
do Municipio.

IV - O requerente do lote vago deverd, durante o processo de
REURB, cumprir com todas as exigéncias legais e administrativas estabelecidas
pela Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitacdo - SORTEH,
incluindo, mas ndo se limitando a, pagamentos de taxas e a execugdo de

melhorias necessdrias para a infraestrutura local.

Pardgrafo Unico. Em casos de dreas com caracteristicas especiais,
como dreas de preservacdo ambiental, o lote vago deve estar em
conformidade com as restricdes ambientais estabelecidas pelo orgdo

ambiental competente.

Art. 18. No caso de Reurb-E, a averbacdo das edificacdes poderd
ser efetivada a partir da certiddo de regularizacdo de edificacdo, a ser
emitida dentro do processo de Regularizacdo Fundidria, desde que o

Requerente apresente, no minimo, os seguintes documentos:

| — planta de situagdo, que confenha o limite da edificacdo e do
lote, deverd ser apresentado no modelo simplificado disponibilizado pela
Divisdo de Licenciamento de Edificacdo - DLE.

a) A prancha deverd conter as seguintes informacdes:
quantidade de cébmodos e banheiros existentes, pardmetros urbanisticos
(coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, drea construida, drea
permedvel e afastamentos);

Il — laudo técnico e fotogrdfico; conforme modelo disponibilizado
pela Divisdo de Licenciamento de Edificacdo - DLE disponibilizado;

Il — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do responsdvel

técnico.
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§1° O documento exigido no inc. | deste artigo deverd ser
apresentado de forma impressa em folha correspondente, bem como em

midia digital em formato PDF e DWG preferencialmente através de pen drive.

§2° As informacdes contidas no laudo previsto no inc. Il serdo de
inteira responsabilidade do Responsdvel Técnico, sendo estas consideradas

para o lancamento no sistema correspondente do Governo Federal.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 19. Concluidos os procedimentos previstos nos Capitulos | e I,
deverd ser elaborado o Projeto de Regularizacdo Fundidria - PRF, conforme o
disposto na Lei Federal n° 13.465/2017, e no Decreto Federal n® 9.310/2018.

§ 1° Fica dispensada a elaboracdo do PRF nas seguintes hipdteses:

| - regularizacdo fundidria de glebas parceladas para fins urbanos

anteriormente & publicacdo da Lei Federal n° 6.766, de 1979;

Il - nucleo urbano regularizado, com parcelamento do solo
registrado no registro de imdveis, em que a titulacdo dos ocupantes se

encontre pendente.

§ 2° O conteuldo do estudo técnico ambiental, quando for o caso,
serd aqguele especificado nos § 4°, 5° e 6° do art. 4° do Decreto Federal n°
9.310, de 2018.

§ 3° O projeto urbanistico, o memorial descritivo e o cronograma
fisico de obras deverdo seguir os padroes de representacdo do oérgdo
respons@vel pela politica urbana municipal, e ser apresentado em
conformidade com o modelo disponibilizados pela Secretaria Municipal de

Ordenamento Territorial € Habitagcdo (SORTEH).
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Art. 20. Nos procedimentos de Reurb-S, a elaboracdo do PRF serd

coordenada pela CTRF, respeitadas as seguintes competéncias:

| — cabe ao érgdo responsdvel, elaborar direta ou indiretamente:

a) o levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo a ser
regularizado;

b) o memorial descritivo e a planta do perimetro do nucleo
urbano, com indicacdo das matriculas, j&@ apresentados quando do
requerimento;

c) o projeto urbanistico;

d) o estudo de desconformidades juridicas, urbanisticas e
ambientais;

e) as propostas de solucdes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

f) a identificacdo das edificacdes para fins de averbacdo por
mera noticia, nos termos do art. 63, da Lei Federal n° 13.465/2017;

g) o laudo técnico sobre situacdo de risco geotécnico, quando

houver;

h) a listagem dos beneficidrios, com o direito real a ser conferido.

Il — em caso de drea com riscos geotécnicos, de inundacdes ou
de outros riscos, a Defesa Civil Municipal serd responsdvel por apontar a
necessidade de readlizacdo de estudos técnicos, elaborar o estudo e/ou

acompanhar a realizacdo deste por terceiros.

§ 1° Na hipdtese de Reurb-S requerida pela Unido ou pelo Estado
em dreas de suas propriedades, caberd a esses informar a listagem de
beneficidrios e o instrumento de fitulacdo a ser adotado, conforme § 4° do
art. 10 do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

§ 2° Na regularizagdo de nucleo urbano informal de conjunto

habitacional de interesse social, fica dispensada a apresentacdo do habite-se
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e, na Reurb-S, das certiddes negativas de ftributos e de confribuicoes
previdencidrias, conforme disposto no art. 68 do Decreto Federal n° 9.310, de
2018.

§ 3° Na Reurb-S, o Poder Executivo deverd oficiar as
concessiondrias ou permissiondrias de servicos publicos para que apresentem
o cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura essencial e o termo de
compromisso pelo cumprimento do cronograma, nos termos do § 4°, do art.

30 do Decreto Federal n® 9.310/2018.

§ 4° A planta e o memorial descritivo ser@o assinados por
profissional legalmente habilitado, poderd ser dispensada a apresentacdo da
ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsdvel técnico for

servidor ou empregado publico.

§ 5° Fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessdrios & Reurb-S, inclusive as

obras de infraestrutura essencial, mediante anuéncia expressa do Poder

Executivo e em conformidade com a legislagdo vigente.

Art. 21. Na Reurb-S operada sobre imdveis de dominio do Estado
ou da Unido, a distribuicdo das competéncias e a responsabilidade pela
implantacdo de obras de infraestrutura essencial serdo objeto de acordo ou
convénio entre o respectivo ente e o Poder Executivo municipal, de modo a

garantir os recursos necessdrios para sua implementacdo.

Art. 22. No caso de Reurb-E, a elaboracdo do Projeto de
Regularizacdo Fundidria — PRF serd de responsabilidade do Requerente,

apresentando:
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| - levantamento planialtimétrico e cadastral do nicleo a ser
regularizado; com georreferenciamento, de que trata o inciso | do caput do
art. 35 da Lei n® 13.465/2017;

Il - planta de isodeclividade com os intervalos de até 30%, de 30%
a 45% e acima de 45%;

lll- memorial descritivo e a planta do perimetro do nicleo urbano;
a planta deverd demonstrar a(s) matriculas ou franscricoes atingidas;

IV - Planta de sobreposicdo, quando a Regularizacdo Fundidria
envolver mais de uma matricula no interior do perimetro estipulado;

V — projeto urbanistico;

VI - estudo de desconformidades juridicas, urbanisticas e
ambientais;

VIl - certiddes dominiais ou documentacdo comprobatéria da
legitimidade para requerer a regularizacdo;

VIII - estudo técnico ambiental, quando houver, no nUcleo, drea
de preservacdo permanente, unidade de conservacdo de uso sustentavel,
drea de protecdo de mananciais e nas hipdteses previstas no art. 122 da Lei
n°11.181, de 2019;

IX — proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e

de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

X —listagem dos beneficidrios, com o direito real a ser conferido;

Xl — cronograma fisico de obras, incluindo obras de infraestrutura e
de compensacdo ambiental e urbanistica, se houver;

Xl - termo de compromisso pelo cumprimento do cronograma

fisico de obras, se houver.

Paragrafo Unico. O PRF apresentado seguird para andlise e

validacdo da Comissdo de Regularizacdo Fundidria (CTRF).

Art. 23. Na aprovacdo do PRF, o Poder Executivo poderd

reclassificar de forma parcial ou de forma individual, imdveis do nuicleo
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urbano como Reurb-S ou Reurb-E, a partir da andlise dos documentos

apresentados.

Art. 24. Para regularizacdo em drea de preservacdo permanente
ou em drea de unidade de conservacdo de uso sustentdvel ou de protecdo
de mananciais, nos termos do § 2° do art. 11 da Lei Federal n® 13.465/2017,
deverd ser elaborado estudo técnico que ateste ou indique melhorias
ambientais entre a situacdo da ocupacdo informal anterior e a situacdo apds
as intervencdes em andamento, j& executadas ou propostas no dmbito do
PRF.

Art. 25. O projeto urbanistico e o memorial descritivo indicardo, no
minimo, respectivamente o disposto nos arts. 31 e 32, do Decreto Federal n°

9.310/2018.

Art. 26. Para fins de aplicacdo deste decreto, considera-se

infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou

individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio,
coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica;

IV - solucdes de drenagem;

V -sistema de coleta de residuos sélidos.

Art. 27. A Reurb poderd ser implementada por etapas e abranger
o nucleo urbano informal de forma total ou parcial, devendo tal previsdo

estar expressa no decreto de instauracdo.
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Art. 28. As obras de implantacdo da infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional e a sua manutencdo

poderdo ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da Reurb.

Pardgrafo Unico. A implantacdo de infraestrutura essencial apds a
conclus@o da Reurb somente serd possivel com a aprovacdo do projeto de
infraestrutura pelo  Orgdo Municipal competente e elaboracdo de
cronograma de execucdo de obras, com posterior elaboracdo de Termo de
Ajustamento Municipal - TAM, devidamente assinado pelo Requerente,

durante o procedimento de Reurb.

Art. 29. Na Reurb-S, caberd ao Poder PuUblico Municipal
competente, diretamente ou por meio da administracdo publica indireta,
implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou comunitdrios
e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizacdo fundidria,

além de arcar com os custos de sua manutencdo.

Art. 30. Na Reurb-E, o Municipio definird quando da aprovagcdo |

dos projetos de regularizacdo fundidria, os responsdveis pela:

| - implantacdo dos sistemas vidrios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos
pUblicos ou comunitdrios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensagdo

urbanistica e ambiental e daguelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser

aftribuidas aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 2° Os responsdveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e

compensacdo urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso
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com as autoridades competentes do Poder Publico Municipal, como

condicdo de aprovacdo da Reurb-E.

CAPITULO IV
DO CADASTRO SOCIOECONOMICO

Art. 31. O cadastro socioecondmico de todos os beneficidrios €

obrigatdrio, independente da modalidade de Reurb.

Paragrafo Unico. Na Reurb-S, a responsabilidade de realizacdo dos
cadastros socioecondmicos ficard a cargo do Orgdo Municipal competente,
podendo o mesmo ser realizado através de vistorias ou presencialmente na
sede Municipal. Na Reurb-E, a readlizacdo dos cadastros serd de
responsabilidade do Requerente, devendo toda a documentacdo elaborada

ser apresentada no procedimento de Reurb.

Art. 32. Deverdo ser apresentados os seguintes documentos dos

beneficidrios do imdvel objeto da regularizacdo fundidria:

| - Documento de identidade e CPF do beneficidrio, do coénjuge e
de todos os residentes no imdvel;

Il - Comprovante atualizado de renda de todos os residentes do
imoével

Il - Comprovante de endereco atualizado em nome do
beneficidrio;

IV - Comprovante do estado civil do beneficidrio (certiddo de
nascimento, casamento, unido estdvel, separacdo judicial, divorcio ou dbito
do coénjuge);

V - Comprovante de aquisicdo da posse do imdvel (contrato de

compra e venda, certiddo de doacgdo etc.);
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VI - Oufros documentos que a Secrefaria Municipal de
Ordenamento Territorial e Habitacdo - SORTEH considere pertinente com os

objetivos da regularizacdo fundidria.

Pardgrafo Unico. A comprovacdo da unido estdvel serd aceita
através de declaracdo expressa do casal, conforme modelo disponibilizado

pela Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitagc&o (SORTEH).

CAPITULO V
DA APROVACAO DA REURB E DA EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 33. Recebido o PRF, a Secretaria Municipal de Ordenamento
Territorial e Habitacdo - SORTEH conferird o procedimento, realizando o

saneamento do processo.

Art. 34. O ato de aprovacdo final do processo administrativo da
Reurb serd efefivado sob responsabilidade da Comissdo Técnica de

Regularizagdo Fundidria — CTRF.

§ 1° A decisdo referida no caput conterd:

| — aprovacdo do PRF;

Il — identificacdo e declaracdo dos beneficidrios e do direito real a
ser conferido;

Il — indicacdo das obras de intervencdo e medidas

compensatdrias a serem executadas pelo responsdvel, conforme o caso.

Art. 35. Aprovado o PRF, a CIRF expedird Certiddo de
Regularizacdo Fundidria — CRF —, que terd o conteUdo previsto no art. 41 da
Lei Federal n° 13.465/2017.
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§ 1° A CRF deverd ser acompanhada de cépia do PRF aprovado

e da documentacdo a ele anexa.

§ 2° Na regularizagcdo de nucleo urbano informal que possua a
infraestrutura  essencial implantada e que ndo existam compensacoes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, tal
informacdo constard da CRF, conforme disposto no § 2°, do art. 30, do
Decreto Federal n° 9.310/2018.

§ 3° A CRF serd emitida apds a comprovacdo de implantacdo da
infraestrutura essencial e da implementacdo das compensacodes urbanisticas
e ambientais, obras e servicos, nas dreas identificadas como passiveis de

regularizacdo sob condi¢cdes, conforme PRF.
§ 4° Poderd ser emitida CRF referente apenas a parte do nicleo
urbano regularizado, nos casos em que a regularizacdo for realizada por

etapas, sem prejuizo da emissGo de CRFs complementares.

Art. 36. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundidria serd

técnica e legalmente fundamentado, de modo a permitir, gquando possivel, a

reformulacdo do referido projeto e a reavaliagcdo do pedido de aprovagdo.

CAPITULO VI
DA TITULACAO

Art. 37. O direito real a ser conferido aos beneficidrios da Reurb
poderd ser instituido por qualquer dos instrumentos juridicos de fitulacdo
previstos no art. 15 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Pardgrafo UOnico. Em Reurb-E, o Poder Executivo concederd,

preferencialmente, o titulo de legitimacdo de posse, o qual serd convertido
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em propriedade plena, uma vez atendidas as condicdes previstas na

legislacdo federal.

Art. 38. O Poder Executivo poderd conceder legitimacdo fundidria
em Reurb-E, desde que sejam atftendidas as seguintes condicdes,

cumulativamente:

| — atendimento dos requisitos previsto no artigo 23 da Lei Federal
13.465, de 2023, inclusive quanto a data da consolidacdo do nucleo urbano;

Il — apresentacdo do termo de anuéncia expressa do proprietdrio
do terreno ou gleba em relacdo a Reurb;

Il - preenchimento dos requisitos de usucapido aplicdveis &
situacdo de fato, conforme estabelecidos na legislacdo federal;

IV — apresentacdo de ata notarial atestando o tempo e as

caracteristicas das posses exercidas pelos beneficidrios a serem titulados.

Art. 39. A ftitulocdo de direitos reais deverd ser concedida
preferencialmente em nome da mulher, conforme previsto no inciso XI, artigo
10 da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

CAPITULO VI
DAS ISENCOES

Art. 40. Sdo isentfos de custas e emolumentos os atos necessdrios
ao registro da Reurb-S, conforme disposto nos § 1° e § 2° do art. 53, do
Decreto Federal n° 9.310/2018.

Pardgrafo Unico. Para a receber a isencdo de custas e
emolumentos prevista na Lei n° 13.465/2017, o legitimado ou ocupante,
deverd apresentar o titulo de legitimacdo fundidria, de posse ou outro
instrumento de aquisicdo, ao oficial do cartério de registro de imdveis, no

prazo mdximo de um ano, contado da data de emissdo do ftitulo.
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Art. 41. Para fins de aplicacdo do art. 21, da Lei Complementar n°
17, de 14 de setembro de 2023, o beneficidrio da Reurb-E, isoladamente,
deverd apresentar do requerimento de isencdo, conforme modelo a ser

disponibilizado pela SORTEH.

Pardgrafo Unico. A isencdo prevista no caput desse artigo caberd
somente nos casos em que o beneficidrio comprovar que possui renda

equivalente aquela definida para classificacdo da Reurb-S.

Art. 42. O Poder Executivo poderd conceder isencdo de Imposto
Territorial Urbano - IPTU para todos os imdveis enquadrados em Reurb-E e
Reurb-S, conforme previsto no art. 22, da Lei Complementar n® 17/2023. Nos
casos de Reurb-E, caberd ao beneficidrio comprovar que possui renda

compativel aquela definida para classificacdo da Reur-S.

Paragrafo Unico. Caberd ao legitimado ou ocupante, apresentar
requerimento de isencdo de Imposto Territorial Urbano - IPTU, conforme
modelo a ser disponibilizado pela Secretaria Municipal de Ordenamento
Territorial e Habitagcdo (SORTEH).

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 43. O requerente deverd, durante o processo de REURB,
cumprir com fodas as exigéncias legais e administrativas estabelecidas pela

Comissd@o de Regularizacdo Fundidria (CTRF) e Orgdos competentes.

Art. 44, A regularizacdo fundidria urbana ndo exime o requerente
de cumprir com as obrigacdes tributdrias e fiscais decorrentes da ocupacdo e

posse do imdvel, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Art. 45. Os modelos de documentos estabelecidos neste Decreto

serdo disponibilizados pela Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e
Habitacdo (SORTEH).

Art. 46. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 47. Revogam-se as disposicdes em conftrdrio.

Prefeitura Municipal de Betim, 24 de outubro de 2023.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal

Joab Ribeiro Costa

Procurador-Geral do Municipio
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