PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM

Estado de Minas Gerais

LEI N°. 5.245, DE 17 DE JANEIRO DE 2012.

INSTITUI A OPERACAO URBANA
CONSORCIADA, EM CONFORMIDADE
COM O ART. 84 DA LEI MUNICIPAL
4.574/2007 — PLANO DIRETOR, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Betim, por seus Represeasanaprovou e eu,
Prefeita Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituida a Operacdo Urbana Consorciada no
Municipio de Betim, instrumento de politica urbaea conformidade
com o art. 84 da Lei Municipal 4.574/2007 e os ar32 e 33 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatda Cidade —, e
alteracdes posteriores.

Art. 2°. A Operacédo Urbana Consorciada compreende o coojunt
de intervencdes urbanas coordenadas pelo PoderuEixecMunicipal em
areas especificas, com a participacdo dos propieta moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, cabhjetivo de alcancar
transformagdes urbanisticas estruturais, melhosasiais e valorizacao
ambiental na area da intervencao.

§ 1°. Para cada Operacao Urbana Consorciada intenciosada
criada sua Lei Municipal especifica, na forma daspdsi¢cdes contidas
na Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, kEdtatla Cidade.

§ 2° Ficard delimitada para as realizagdes de interGesg
através de Operacdo Urbana Consorciada, a parteidkede descrita nas
Leis Especificas e representada em mapas corregmiasd, anexados ao
corpo da Lei.

Art. 3°. S&o requisitos basicos da Operacdo Urbana Constacia
devendo constar obrigatoriamente, do plano da o@era

| — definicdo da area atingida;
Il — programa basico de ocupacéo fisico-ambientladea;

Il — programa de atendimento econdmico e socialapmopulacéao
diretamente afetada pela operacéao;

IV — finalidades especificas da operacéo;
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V — estudo prévio de impacto de vizinhanca;
VI — contrapartida a ser exigida dos proprietariossuarios
permanentes e investidores privados em funcdo ddizatdo dos

beneficios decorrentes da Operacao Urbana Consaacia

VIl — forma de controle da operacdo, obrigatoriateen
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

VIIl — data de vigéncia da operacédo urbana consatai

Art. 4°. A Operagao Urbana Consorciada tem as seguintes
finalidades:

| — o fortalecimento do poder publico como gestmsdrocessos
de desenvolvimento local;

Il — implantacdo de equipamentos estratégicos paoa
desenvolvimento urbano e social da area;

Il — implantacdo de projetos que envolvam a criac® postos de
trabalho;

IV - a recuperacdo e a distribuicdo da valorizagéawmbiliaria
decorrente de alteragcbes da normativa urbanisticdo® investimentos
publicos, objetivando melhorias sociais e ambiestai

V — a promocao da justa distribuicdo de 6nus e bienes do
processo de urbanizacéo;

VI — a promoc¢édo da sustentabilidade, por meio déugdho de
problemas urbano-ambientais como responsabilidadmpartilhada por
todos;

VIl — a producao de Habitacdo de Interesse SocHilS), como
compromisso coletivo de todos os agentes que preciua Cidade;

VIII — implantacdo de equipamentos urbanos e comamos
estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IX — implantagdo ou melhorias no sistema viario;

X — regularizacdo de edificagcbes localizadas em aamdo
parcelada oficialmente;
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XI — regularizacao de parcelamento do solo para finbanos;

XIl — revitalizacdo de areas visando a recuperag@®o espaco
urbano e ambiental;

XIll — a promocédo de reforma urbana que garantaimgcfio social
da cidade e da propriedade.

Art. 5° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a pgder
ao chamamento publico de interessados para a apraec&o de propostas
e ao recebimento de propostas de empreendimento@peacao Urbana
Consorciada, ficando assegurado aos proprietarossithoveis da regido
atingida pela operacdo a opcdo de utilizar o regiarbanistico e as
regras estabelecidas na respectiva lei, mediantedrapartidas a serem
ajustadas na lei da Operacdo Urbana Consorciadacépa.

Art. 6°. Nas areas abrangidas pela Operacdo Urbana Corstarci
o Poder Executivo Municipal podera estabelecer,|aiaespecifica, entre
outras medidas:

| — modificagdo dos indices construtivos e caraistecas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e do subd@Em como alteracédo
das normas edilicias, considerando o0 impacto amhiendelas
decorrentes;

Il — regularizacdo de construcdes, reformas ou aagdles
executadas em desacordo com a legislagcéo vigente;

[l — possibilidade da utilizacdo de potencial comdivo
adicional a ser alienado e aplicado diretamente mwhsas da area
atingida, conforme definido em lei préopria da Opgia Urbana
Consorciada a ser implantada.

§ 1° Cada Lei especifica de criagcdo de uma operacaanab
consorciada podera prever segundo sua natureza pecdiidade, a
emissao pelo Municipio de Betim de certificados ®&®tencial de
Adicional de Construcdo que poderao ser utilizapgasa a realizacao de
obras e servicos, nas desapropriacdes necessariagabzacao da
operacao ou alienados.

8§ 2°. Os certificados de potencial adicional de consfrmugerédo
livremente negociados, mas conversiveis em direde construir
unicamente na area objeto da operacéo.
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8§ 3° Ocorrendo modificacdo dos indices construtivos e de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem comaaglé® das normas
edilicias, necessaria a realizacdo do Estudo deabtpp Ambiental — EIA
e 0 Relatério de Impacto do Meio Ambiente — RIMA.

Art. 7°. Ap6s analise e aprovacdo pelos Orgdos Municipais
competentes, as propostas que estiverem de acaychoas diretrizes e as
disposicdes da Lei da Operacdo Urbana Consorciadaot definidas as
contrapartidas e responsabilidades a serem exigiias proprietarios,
dos usuarios permanentes e dos investidores privagim funcdo da
utilizacdo dos beneficios decorrentes desta Lei.

§ 1°. As contrapartidas a serem definidas na Lei espe&zifda
operacao urbana consorciada poderado ser:

| — financeiras, integradas a conta vinculada daragdo urbana
consorciada;

Il — em bens imdveis situados dentro da Operacadada
Consorciada,;

Il — em obras publicas vinculadas aos objetivos @peracao
Urbana Consorciada,;

IV — na producdo de Habitacdo de Interesse Socialconstrugéao
de equipamentos publicos e comunitarios e na irdiragura urbana, da
area atingida pela operacdo urbana consorciada.

Art. 8° Havendo contrapartida financeira decorrente dos
beneficios urbanos obtidos com cada operacédo, rsécies abertura de
conta vinculada ou criacdo de Fundo Municipal esfiec para o
gerenciamento e controle dos recursos.

Art. 9°. Os valores oriundos da operacdo urbana consorciada
serdo obrigatoriamente destinados a conta vinculadserdo aplicados
exclusivamente na propria operacao, conforme prnevesn Lei Federal.

Art. 10. O plano da operacdo urbana consorciada sera suttonet
ao Conselho da Cidade, que mediante aprovacéo, neimt@ra para
audiéncia publica que podera recomendar sua apkoagelo Poder
Legislativo.

8§ 1° O Projeto de Lei especifico da Operacdo Urbana
Consorciada devera conter:
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| — O plano da Operacédo Urbana Consorciada aproyvadoforme
disposicao desta Lei;

Il — as medidas previstas no art. 69;
Il — a contrapartida definida;
IV — a data de vigéncia da operacao urbana conadii

V — a forma de gestdo da implantacdo da Operacabana
Consorciada.

§ 2° Para gestdo de cada operacdo deverd ser nomeado
Conselho Gestor composto por:

| — dois representantes do Poder Executivo;

Il — um representante do(s) empreendedor(es);
Il — um representante da comunidade;

IV — um representante do Poder Legislativo.

8§ 3°.Compete ao Conselho Gestor:

| — Fiscalizar a aplicacédo das regras definidasadel que criou a
operacao urbana;

Il — avaliar as contrapartidas;
Il — controlar o fluxo financeiro, em contas vinadas
especificas, e suas aplicagfes, limitando sua dagfio a proépria

operacdo urbana;

IV — decidir conflitos e controvérsias no decormr processo de
implementacédo da operacéao.

um

8§ 4°, O prazo de vigéncia da Operagdao Urbana Consorciada

podera ser prorrogado por igual periodo, observadimteresse publico
para a sua manutencao.
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Art. 11. A partir da aprovacédo de lei especifica que vesskre a
Operacdo Urbana Consorciada, as licencas e autpdea expedidas a
cargo do Poder Executivo Municipal deverdo estar atmrdo com o
Plano de Operacao Urbana Consorciada, nos termo$ 20°bdo art. 33 da
Lei Federal n® 10.257, de 2001, e alteracdes postes.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Betim, 17 de janeiro de201

Maria do Carmo Lara Perpétuo
Prefeita Municipal
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