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missio Executiva do Plano Diretor - CEPD

RESOLUCAO N° 29 DE 22/08/2024

Deliberada na reunido da CEPD em:
22/08/2024 — 1923/2024

Considerando:

I. As atribuicbes da CEPD, estabelecidas conforme Artigo 101 do Plano Diretor de
Betim — Lei Complementar n® 07 de 28/12/2018;

Il. A vigéncia do Plano Diretor de Betim — Lei Complementar n° 07 de 28/12/2018, e
alteragées como a Lei Complementar n°® 15, de 31/12/2021 em que fica definido:

Art. 101. A Comissdo Executiva do Plano Diretor, nomeada pelo Poder
Executivo, tera as seguintes atribuigbes:

|. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor e propor as
alteragbes que julgar necessarias;

I (..)

lll. pronunciar-se sobre pendéncias e propostas de modificacéo da
legislagéo urbanistica”;

“Art. 116. Os casos omissos relativos a legislagéo urbanistica seré&o
objeto de anélise técnica e deliberagéo pela Comisséo Executiva do
Plano Diretor — CEPD.
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lIl. Atualmente todos os Processos de Regularizacdo e Regularizagdo com
Aprovacdo é necessario realizar vistoria de obra para iniciar o devido processo,

mesmo nas unidades habitacionais que possui Certiddo de Habite-se e Baixa

S

Construcao.

IV. Logo, faz-se necessario, que seja vistoriado toda area construida existente no

lote a ser regularizado, tendo em vista os parametros urbanisticos, estabelecido
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na Lei Complementar 20/2023 que dispde sobre o Uso e Ocupacao do Solo no
Municipio de Betim. ’

Art 13. Taxa de Ocupagéo - TO é a relacédo entre a &rea de proje¢do
horizontal da edificagéo e a &rea do terreno.

Art. 15. Taxa de Permeabilidade - TP é a relagdo entre a area
descoberta e permeével do terreno, quanto & sua éarea total.

Art. 31. Para o célculo da Area Construida Liquida de uma edificagdo
no terreno, a fim de apurar seu potencial construtivo, s&o considerados
os seguintes parametros:
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V. Todavia, na Lei Complementar 18/2023 que institui o0 Cédigo de Obras, n3o
estabelecendo taxativamente que mesmo os iméveis que possuem Habite-se e

que estdo em conformidade com o projeto aprovado, devem ser vistoriados
novamente durante o processo de regularizacéo.
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VI. Em consequéncia da falta de clareza do Cédigo de Obras, a Divisdo de Educagdo

Urbana e Fiscalizacdo vem enfrentando dificuldades em realizar vistorias nas
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unidades multifamiliares horizontal, qual os iméveis ja detém habite-se.

VII. Sobre a premissa do Principio da Razoabilidade e Proporcionalidade, uma vez

o

que, a edificagio tem Habite-se concedido e segue conforme projeto aprovado, é
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caracterizada como regular perante o municipio, logo, essa edificagdo n3o deveria
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ser objeto de nova vistoria de obra, pois a mesma nao possui irregularidades.
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VIII. Visto que, caso a fiscalizagdo nio obtenha éxito em vistoriar toda area construida
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existente n&o é possivel dar continuidade ao processo de regularizagdo e o

mesmo € indeferido, sem vislumbre de qualquer outra alternativa por via
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administrativa.

Art. 24 ..}

! § 3° No ato da vistoria, ocorrendo impossibilidade de realiz4-la por
responsabilidade exclusiva do requerente e/ou interessado, o processo
seré indeferido, ndo cabendo recurso.

Resolve a CEPD que seja estabelecido o seguinte:
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Em relacéo as vistorias de obra particular, no que tange aos Processos de

Regularizacdo e Regularizagcdo e Aprovacdo de unidades multifamiliares horizontais,
podera ser aplicada a dispensa de realizagio de nova vistoria no caso de unidades
auténomas para as quais ja foi concedida Certiddo de Habite-se e Baixa de Construg3o

(em casos de Habite-se Parcial) e que estejam implantadas conforme projeto aprovado, g

assim sendo realizada vistoria primordialmente na residéncia objeto de regularizac3o.
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A presente dispensa ficara a critério da Divisdo de Educagdo Urbana e
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Fiscalizacdo, e concomitantemente serd solicitado ao responsavel técnico Laudo
Técnico (com ART) que ateste que ndo houve acréscimo de area e/ou alteracdo em
outros parametros edilicios e urbanisticos que gerem quaisquer infragbes aos
dispositivos legais vigentes, eximindo toda e qualquer responsabilidade da

Municipalidade e seus agentes em exercicio de fungdo ou servigo publico. Ademais,

para aferir a veracidade da declaragéo, o 6rgéo fiscalizador podera efetuar vistoria
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Caso sejam identificados conflitos que envolvam areas publicas, sistema viario, y
areas verdes e demais areas de interesse publico, a presente Resolugdo nio podera

ser aplicada, ficando o Processo passivel de indeferimento, em conformidade com o
Artigo 14 da Lei Complementar 18/2023. !

Art. 14. A simplificagdo da representagdo gréfica do projeto de
edificagdo (projeto simplificado) a ser apresentado para aprovaggo,
n&o isenta os responséveis técnicos e os proprietérios ou possuidores, |
ao atendimento a todos os pardmetros previstos pela legislagdo |

urbanistica. Caso ocorra descumprimento, o processo poderd ser
indeferido.

A presente Resolugdo ndo limita quaisquer agdes fiscalizatorias, tais como:
Embargo de Obra Irregular, Modificacdo P6s Habite-se e Execucdo de Obra em

Desacordo com o Projeto Aprovado, nos iméveis que ja contém Habite-se e que estejam
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contidos no perimetro objeto de regularizagdo, conforme estabelece o Artigo 21 da Lei
Complementar 18/2023.

Art. 21. Toda e qualquer edificacdo devera ser obrigatoriamente
construida segundo o projeto aprovado pelo 6rgéo responsavel pela
politica urbana do municipio de Betim.

§ 1° Caso seja constatada divergéncia com as informagées prestadas
pelo responséavel técnico e a legislacéo vigente, caberd ao orgéo
responsavel pela politica urbana do municipio de Betim:

I - notificar o proprietério e o responsével técnico sobre as divergéncias
encontradas;

Il - exigir que as divergéncias sejam sanadas nos prazos desta Lei
Complementar;
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Por fim, a qualquer tempo, caso seja constatada alguma irregularidade no imével
ou imoveis objeto de regularizagdo, a Divisdo de Educacéo Urbana e Fiscalizacao ira
proceder conforme a Seco IV do Cédigo de Obras - Lei Complementar de n° 18/2023.

Art. 24.[.]

I - notificar o proprietério e o responsével técnico sobre as divergéncias
encontradas;

I - exigir que as divergéncias sejam sanadas no prazo méximo de 30

(trinta) dias, sob pena de indeferimento do processo de aprovagdo
digital;
[

N
A presente Resolucdo podera ter efeito retroativo, caso seja benéfico para a \

devida continuidade de, Processo de Regularizagdo e Aprovagdo com Regularizacéo jé{\

em andamento()( ﬁéﬁ
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Fica aprovada a presente RESOLUCAO pela Comissdo Executiva do Plano Diretor —
CEPD, referente aos novos procedimentos propostos.

Betim, 22 de agosto de 2024.

Assinaturas dos membros presentes:
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