PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM
Estado de Minas Gerais

LEI N°. 5.386, DE 23 DE JULHO DE 2012.

INSTITUI A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE BETIM.

A Camara Municipal de Betim, por seus represensarerovou e eu, Prefeita

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei estabelece critérios e parametros desuscupacéo do solo,
com o objetivo de orientar e ordenar o crescimeatoidade.

Art. 2°. A politica de ordenamento urbano do MunicipicdBe¢im sera definida
com base nos seguintes principios:

| - compatibilizacdo do uso e ocupacédo do solo cds@onibilidade do sistema
viario;

Il - distribuicéo equilibrada de novas atividadesécaicas;

lll - desenvolvimento e revitalizacdo dos centrosoregs;

IV — preservacao cultural, ambiental e historica;

V — sustentabilidade do espaco urbano;

VI - respeito ao direito de vizinhanca e a coexisééte usos.

Art. 3°. As disposicOes desta lei deverdo ser observdnagmtoriamente:

| - na concesséo de licencas de construcéo e nagdibade edificacdes;
Il - na concessdo de licencas vinculadas a locatizacduncionamento de

atividades urbanas e rurais, com fins lucrativos @
lll - na execucdo de planos, programas, projetoss @bservicos referentes as

intervencdes urbanas de qualquer natureza,
IV - na reformulacéo das legislagdes tributéria eiantdl.

Art. 4°. Fazem parte desta Lei 0s seguintes anexos:
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- Anexo | — Glossario;
- Anexo Il — Mapa de zonas;
- Anexo lll — Tabela com parametros urbanisticaszoma.

TITULO II
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 5°. O territdrio do Municipio, conforme definido peRlano Diretor do
Municipio de Betim, é dividido em MacrozoneamentneMacrozonas.

CAPITULO |
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6°. As macrozonas ficam divididas nas seguintes zqaaa efeito de
aplicacdo de normas de uso e ocupacéao do solo:

ZRM - Via Metropolitana: Zona Residencial Mista d&a metropolitana,
destinada ao uso residencial com adensamentot@riore as atividades comerciais,
institucionais e de servi¢os, que tenham caratersdecoletivo e que possam promover
o fortalecimento do Municipio de Betim como centlatie metropolitana;

ZRM-Centros - Zona Residencial Mista dos Centrosstidada ao uso
residencial com adensamento prioritario e as aded comerciais, institucionais e de
servicos inerentes aos centros comerciais;

ZRM - Zona Residencial Mista, destinada ao usodezsiial e as demais
categorias de uso, desde que compativeis com sisiencial e com o sistema viario;

ZRM-Unifamiliar - Destinada ao uso residencial anifliar e as demais
categorias de uso desde que compativeis com @sisiencial;

ZRM-Norte - Zona Residencial Mista, destinada a® wssidencial com
adensamento restrito e as demais categorias deinmdadas ao meio rural, turismo,
lazer, comércio e aos servicos desde que compativei 0 uso residencial;

ZRM-Sul -: Zona Residencial Mista, destinada ao ussidencial com
adensamento restrito, e as demais categorias deinsaadas a industria de baixo
potencial poluidor, comércio, servicos e institeig@le médio e grande porte;

ZAE-| — Zona de Atividades Especiais |, destinagl@a@egorias ndo residenciais
de elevado impacto ambiental e urbanistico;

ZAE-I-RV — Zona de Atividades Especiais | com rigéto viaria, destinada as
categorias ndo residenciais de pequeno e médie,perh areas com restricdes
relacionadas ao sistema viario e ao uso residesziahtorno;
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ZAE-Il — Zona de Atividades Especiais 1l destinada categorias nao
residenciais, cujos fins estejam associados aodelsemento da industria petrolifera e
petroquimica no Municipio;

ZRM-AIA - Zona Residencial Mista em &rea de intseeambiental, destinada
preferencialmente ao uso residencial com adensamesitrito, e as demais categorias
de uso, desde que sejam implantadas sob rigidoot®db impacto ambiental;

ZRR — Zona Rural, destinada as categorias de usmladas ao meio rural,
turismo e lazer, com rigido controle do impacto emtal.

Paragrafo Unico. As areas destinadas aos usos de comércio e Servigo
localizados no pavimento térreo dos edmpreendimesitoados na ZRM-Centros e na
ZRM-Via Metropolitana serdo descontadas da &reatagda total, quando do calculo
da &rea construida liquida.

Art. 7°. O terreno ou gleba, inserido em mais de uma zdexera seguir 0s
parametros de uso e ocupacao do solo aplicavetadanparte.

Paragrafo Unico. Sera admitida a op¢éo por parametros de usopaoda das
zonas mais permissivas, desde que elaborado e aalorokstudo de Impacto de
Vizinhanca especifico.

TITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 8°. Qualquer terreno situado dentro do Municipio dsirB podera ser
edificado conforme disposto neste capitulo e degde atenda a uma das seguintes
condicoes:

| — ser lote ou terreno integrante de parcelameptovado pela Prefeitura
Municipal;
Il — possuir matricula junto ao Cartério de Imoveis.

Paragrafo Unico. O terreno de que trataaaput devera possuir acesso para
logradouro publico, serviddo ou direito de passagem

Art. 9°. Ficam vedadas:
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| - a construcdo de edificacdes para atividadesgaesejam permitidas na zona
ou via onde se pretenda sua implantacéo;

Il - a realizacdo de quaisquer obras de modificagh@dificacdo existente
destinada as atividades nao permitidas na zon&aande se situam.

Paragrafo unico. Nao se incluem na vedacdo prevista no incisadlpbras
necessarias a seguranca e higiene, acessibilidedledificacbes, bem como aquelas
necessarias a minimizacao dos impactos geradosipelcorrente.

SECAO |
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 10. Taxa de Ocupacgéo - TO - é a relagéo entre adérpeojecdo horizontal
da edificacao e a area do terreno.

8 1°.As TOs maximas sao as definidas no Anexo lll.

§ 2°. Nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupEs;dprojecdes de
beirais e saliéncias desde que sua profundidadeexéeda 1,20m (um metro e vinte
centimetros), e das marquises em edificagbes c@izedesde que ndo exceda 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

Art. 11. As sobrelojas ndo poderao ocupar mais de 50%i(eita por cento) da
area da loja e ndo deveréao prejudicar os paramateosstos no Codigo de Obras.

Art. 12. A TO relativa ao subsolo, quando destinado acistamento de
veiculos, podera ser superior a maxima definidaAnexo lll, desde que a laje de
cobertura se situe em nivel inferior ao ponto n@ixo do alinhamento e mantida a
taxa de permeabilidade.

SECAO Il
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 13. Taxa de Permeabilidade — TP — é a relacdo erdireaadescoberta e
permeavel do terreno, em relagcéo a sua area total.

Paragrafo Unico. As TPs minimas s&o as definidas no Anexo lIl.
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Art. 14. A TP minima podera sofrer reducdo, desde queea permeavel
restante, ndo seja reduzida em mais de 60% (sags@ntento) e seja adotado sistema
integrado para coleta, armazenamento e infiltragdéguas pluviais.

Paragrafo Unico. O sistema integrado para coleta, armazenameinfiteacio
de aguas pluviais devera atender ao volume det®®a( litros) por metro quadrado
impermeabilizado além do maximo permitido.

SECAO Il
DOS AFASTAMENTOS MINIMOS DA EDIFICACAO

Art. 15. As edificacbes deverdo manter afastamentos mgeno relacdo aos
alinhamentos e as divisas laterais e de fundos.

Paragrafo unico. Podem avancar sobre as areas de afastamentakéasias,
os brises, as jardineiras, os elementos decoraévos estruturais, desde de que sua
extensdo maxima nao ultrapasse:

| — 60 cm (sessenta centimetros) no afastamenttafron
Il — 30 cm (trinta centimetros) nos demais afastamsent

Subsecéo |
Do Afastamento Frontal

Art. 16. O afastamento frontal das edificacfes definestadcia minima entre a
edificacdo e o alinhamento.

§ 1°.0 afastamento frontal minimo das edificacfes & @ie 3trés metros).

§ 2° Exigéncia de faixa nado edificante estabelecidapgojeto ou legislacao
especifica deve ser somada ao afastamento minewisiar.

§ 3° N&o sera exigido o afastamento frontal dos imoeeisque a faixa ndo
edificante comprometa mais de 50% (cinquenta patodele sua area total ou em que a
area remanescente tenha, em qualquer dimensaodenas0m (dez metros).

Art. 17. Serdo admitidos no afastamento frontal os segglirdlementos
construtivos, desde que descobertos e apoiados wsbeno natural:
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| — escadas e rampas;
Il — muros e gradis;
[l — quadras esportivas e piscinas.

Art. 18. As guaritas e passarelas, com area nao supefid@ing (seis metros
quadrados), poderao localizar-se no afastamenttairo

Subsecéo Il
Dos Afastamentos Laterais e de Fundos

Art. 19. Os afastamentos laterais e de fundo definemtandia minima entre a
edificacdo e as divisas laterais e de fundo, réispecente.

Art. 20. Os afastamentos laterais e de fundo das ediéssacdm até 2 (dois)
pavimentos e altura maxima de 8,50m (oito metraghguenta centimetros) serdo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 1°. Para edificagbes com numero de pavimentos e aKuperiores as
definidas nacaput, os afastamentos laterais e de fundo serdo agossem 25cm (vinte
e cinco centimetros) a cada pavimento e a cadd@pale 3,20m (trés metros e vinte
centimetros) de altura ou sua fragao.

§ 2°. As edificagbes com aberturas voltadas para asadivViaterais ou as de
fundo deveréo respeitar, no minimo, o afastameatd,B0m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 3°. Para edificacfes existentes a caixa de escadaofi@vasrecuo para 0s
pavimentos adicionais.

Art. 21. Os afastamentos laterais e de fundo das edifisagém altura n&o
superior a 5,60m (cinco metros e sessenta centis)etr com paredes sem aberturas
voltadas para as divisas laterais ou de fundo godsgr de no minimo 0,90m (noventa
centimetros).

Art. 22. O afastamento minimo entre edificacbes com maiandeavimento

sera definido pela somatéria dos afastamentosalatexigidos para cada uma
edificacado, definidos no artigo 20.
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SECAO IV
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO NA DIVISA

Art. 23. As edificagBes poderdo ser construidas sem afestamlaterais e de
fundo até as alturas maximas na divisa previstasmeso Ill, desde que sem aberturas.

Art. 24. A altura maxima da edificacdo na divisa € calcaladnsiderando o
nivel de referéncia e o nivel de alinhamento, conéodefinidos:

| — terrenos com divisas laterais em niveis iguais imferiores ao do
alinhamento, o nivel de referéncia devera ser elmg alinhamento no seu encontro
com cada divisa,

Il — terrenos com divisas laterais em niveis supsi@o do alinhamento, o
nivel de referéncia deverd ser igual a média atitamédos niveis do terreno
correspondentes aos pontos extremos da edificag@ada divisa.

Il — para a divisa de fundo, o nivel de referéncigerde ser igual a média
aritmética dos niveis do terreno correspondentsspamtos extremos da edificacéo
nesta divisa.

Art. 25. Nenhum elemento construtivo da edificacdo podapdissar os limites
de altura maxima na divisa estabelecidos, exetdaadouros de divisa e platibandas
com no maximo 1,80 m (um metro e oitenta centirsgule altura.

SECAO V
DA AREA CONSTRUIDA LIQUIDA

Art. 26. Para o célculo da Area Construida Liquida de udlificacio no
terreno, a fim de apurar seu potencial construtsé@y considerados os seguintes
parametros:

| - Nas edificacbes com uso residencial unifamidiacomerciais com apenas
uma unidade, a Area Construida Liquida sera earite area construida total;

Il - nas demais edificacbes, a Area Construida Léguséra calculada
descontando-se da area construida total, os seguiens:

a) caixa de escadas de uso coletivo, consideranci@amde contorno, lances,
patamares intermediarios e patamares de acesadaatira da escada;

b) antecamara, se exigida em projeto de prevencaondate a incéndios
previamente aprovado, incluindo paredes de contdanmmesma;
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c) caixa de elevadores, incluindo paredes de contersoa area equivalente
projetada no hall de acesso;

d) casa de maquinas, incluindo paredes de contorneedma,

e) subestacéo, incluindo paredes de contorno da mesma

f) caixas d’agua e barriletes incluindo paredes déocoo dos mesmos;

g) pavimentos e centros comunitarios, desde queadiis exclusivamente para
lazer coletivo no uso residencial multifamiliar;

h) areas das lojas localizadas nos pavimentos téaessempreendimentos
localizados na ZRM-Centros e na ZRM-Via Metropoléa

i) areas cobertas destinadas a estacionamento pas® oesidencial e nao
residencial desde que nao ultrapassem 2,0 vezes a@éstinada ao numero minimo de
vagas exigido pela legislacéo;

) guaritas e passarelas com area de até 6,0 m#r(stxiss quadrados);

k) os compartimentos destinados exclusivamente aazamamento temporario
de residuos solidos, desde que o uso do imovedejaara este fim;

) instalacdo sanitaria de uso comum que possua @waliadequadas de
acessibilidade e utilizacdo por portadores de égfita, nos termos das normas técnicas
oficiais vigentes;

m) rampas que sejam adequadas aos portadores dérueéic nos termos das
normas técnicas oficiais vigentes;

n) areas balanceadas de varandas ou sacadas, vagadas por guarda corpo
ou peitoril correspondente a no maximo 10% (dezcpato) do pavimento.

CAPITULO I
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AFINS

Art. 27. As edificacbes deverdo conter vagas de estaceEmampara
automoveis, respeitando-se, no minimo, o seguinte:

| — Residencial — 1 (uma) vaga a cada 75 m? (seteaitaco metros quadrados)
de area construida, atendendo ao minimo de umapaagaada unidade autbnoma;

Il — ndo residencial, exceto industria — 1(uma) eagada 75,00 m2 (setenta e
cinco metros quadrados) de area construida, atdodenminimo de 1 (uma) vaga para
cada unidade néo residencial;

[l —industrial — 1 (uma) vaga a cada 200,00 m? (ghosemetros quadrados) de
area construida ou fracao;

IV — exceto templos religiosos.
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SECAO |
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA AUTOMOVEIS

Art. 28. O projeto de edificagdo devera conter vagas thciegamento para
automoveis, respeitando o seguinte:

| - area livre com dimensfes minimas de 2,30 m (do&ros e trinta
centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinqueatdimetros), garantidas areas de
manobra.

8 1° N&o serdo admitidas vagas presas, exceto quasds EBem excedentes
em relacdo ao numero minimo de vagas exigiveis.

8 2° As rampas de acesso devem ter largura minima5Sfen2(dois metros e
cinqlenta centimetros) e declividade maxima de @&fte e cinco por cento).

§ 3° Serdo admitidas formas de estacionamento e cidulale veiculos
diversas das dispostas neste artigo, desde que géjeados equipamentos especiais e
constem do projeto as especificacdes técnicasspomeentes.

SECAO II
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA MOTOS

Art. 29. O projeto de edificacdo podera conter vagas thciesamento para
motos, respeitando o seguinte:

| - &rea livre com dimensfes minimas de 1,00 m (wtrahpor 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros).

§ 1° As rampas de acesso devem ter largura minimaQfe (dois metros) e
declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento)

§ 2% Serdo admitidas formas de estacionamento e ag&olde motos diversas
das dispostas neste artigo, desde que sejam ddiizzgquipamentos especiais e constem
do projeto as especificagdes técnicas correspoesient

SECAO Il
DA PISTA DE ACUMULACAO INTERNA
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Art. 30. O projeto de edificacdo devera conter pista denatacao interna, junto
a entrada, anterior ao fechamento e no nivel deoadlmgiro, com as seguintes
caracteristicas:

| — edificagbes de uso nao residencial com maibdgéetenta e cinco) vagas de
estacionamento;

Il - edificacbes de uso residencial com mais de 188m) vagas de
estacionamento;

lll - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

IV - edificios-garagem.

Paragrafo Unico. As edificagdes de uso misto com vagas previsé@a pso
residencial e nao residencial que se enquadremsposio nos incisos | ou Il deverao
atender as exigéncias daput.

Art. 31. A pista de acumulacéo interna devera possuir foédie 2,30 x 4,5
metros, sendo:

| - um modulo para cada 100 (cem) vagas, ou fradésetinadas ao uso
residencial;

Il - um mddulo para cada 75 (setenta e cinco) vagafacdo, destinadas aos
demais usos.

SECAO IV
DAS VAGAS PARA CARGA E DESCARGA
Art. 32. O projeto de edificagdo devera conter vagas thciegamento para
carga e descarga, respeitando o seguinte:

| — 1 (uma) vaga de 2,30m (dois metros e trintailcettos) por 6,00m (seis
metros) para veiculos pequenos de carga, quandeadiquida da referida edificacao
for maior que 252,00 m2 (duzentos e cinquenta s n@tros quadrados) e menor que
1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

I — 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquestitincetros) por 10,00m
(dez metros) para veiculos médios de carga, quarddea liquida da referida edificacéao
for maior que 1.500,00 m2 (mil e quinhentos mettoadrados) e menor que 3.000,00
(trés mil metros quadrados);

Il — 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquesritinetros) por 10,00m
(dez metros) para veiculos médios de carga pam@ 800,00 m2 ou fragdo, quando a

area liquida da referida edificacao for maior qu®@,00 (trés mil metros quadrados).
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§ 1% Deve ser reservada area que garanta, para cgdaa@esso, circulagéo e
espaco para manobras.

8 2% As rampas de acesso devem ter largura minima5@n3(trés metros e
cinquienta centimetros) e declividade maxima de (difinze por cento).

§ 3% Serdo admitidas formas de carga e descargasds/elas dispostas neste
artigo, desde que sejam utilizados equipamentoscesp e constem do projeto as
especificacdes técnicas correspondentes.

TITULO IV
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 33. As categorias de uso no Municipio classificanerse

| — residenciais

Il — ndo residenciais, exceto industrias;
Il — industriais;

IV — misto.

Paragrafo Unico. O uso misto compreende o exercicio de mais de uma
categoria, em um mesmo imével, desde que, compmtom esta Lei.

CAPITULO I
DA LOCALIZACAO DOS USOS E DO FUNCIONAMENTO DAS ATIV IDADES

Art. 34. Para efeito desta lei, o desempenho de atividadesente sera
permitido se compativel com 0 uso, a zona, a &iézada e a classificacdo das vias
lindeiras.

8 1% A definicdo das atividades de acordo com a regtabelecida ncaput

sera objeto de regulamento, condicionado a recoag@odda Comissao Executiva do
Plano Diretor e do Conselho da Cidade;
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§ 29 As alteragGes no regulamento deverédo observanceg@imento tracado no
paragrafo anterior.

8 3% A incompatibilidade das atividades, conforme @V no caput, por
localizar em terrenos inseridos em mais de uma ,zomoalindeiros a vias com
classificacbes distintas, podera ser superada,edesg Estudo de Impacto de
Vizinhancga aponte solu¢cdes mitigadoras dos impacsesem gerados.

Art. 35. Para efeito desta lei, a classificacdo das Viétiqgas sera a indicada no
Plano Diretor até que seja publicada lei especifica

CAPITULO 1l
DO ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Art. 36. O estabelecimento de atividade néo residencigiroriedade publica
ou privada dependera de prévio licenciamento, divestar o uso em conformidade
com o zoneamento estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico. O documento de licenciamento devera prever adatie, as
condicdes, a area ocupada e as restricdes espscific

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PERMANENCIA

Art. 37. Podera permanecer no local a atividade implantikale que atenda as
normas ambientais, de posturas, sanitarias e amgegcondi¢des:

| - possuir Alvara de Localizacdo e Funcionamensddejue emitido em data
anterior a da publicacdo desta Lei;

Il - ser desenvolvida por empresa regularmente toitstie comprovadamente
instalada em data anterior a da publicacdo desta Le

8 1° Podem continuar a ser exploradas as atividadempeguarias

comprovadamente existentes, desenvolvidas em deesasficadas como zonas urbanas
até a data da publicacédo desta Lei, vedada a éigdasarea ocupada.
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§ 2° Para efeito de localizagdo, podem também permeanas atividades
industriais, comerciais e de servicos desenvolvatasareas classificadas como zonas
rurais até a data de publicacéo desta Lei.

§ 3% A érea utilizada pela atividade é passivel de ifitagdo dentro dos
parametros urbanisticos fixados por esta Lei, degte o Estudo de Impacto de
Vizinhanca aponte solu¢cdes mitigadoras para mirigdia dos incbmodos por ela
causados.

Art. 38. Poderdo permanecer no local as atividades deseta® por pessoas
juridicas de direito publico, implantadas até adh publicacdo desta Lei.

TITULO V
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 39. Para efeito desta lei, havera necessidade dagédalprévia do impacto
na vizinhanga, nos casos previstos no art. 122edaunicipal n.° 5.116, de 2010, e
ainda para as seguintes atividades:

a) saldo de festas;

b) escolas;

c) clubes;

d) centro de convencdes;
e) teatros;

f) shopping centers;

g) cinemas.

Paragrafo Unico. Para anélise do impacto de implantacdo de emgireentos
ou atividades seréo solicitados do empreendedad&stde Impacto na Vizinhanga —
EIV e Relatorios de Impacto na Circulacdo — RIOnciinalidade de indicacdo de
medidas mitigadoras e compensatorias dos efeitogatimes causados pelo
empreendimento ou atividade.

Art. 40. A andlise do Estudo de Impacto na Vizinhanca eRétatorio de
Impacto na Circulacdo serd de responsabilidadendtituto de pesquisa e Politica
Urbana (IPPUB), que podera solicitar parecer técagpecifico relativo a cada EIV ou
RIC, junto aos demais 6rgdos do Poder Executivm, adinalidade de verificacdo das
informagdes e conclusdes apresentadas.
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8§ 1% Em decorréncia dos estudos e relatorios aprefmitque apontem o
impacto da atividade na vizinhanca poderdo semidefs medidas mitigadoras que
estabelecam pardmetros mais rigorosos que os gaelstabelecidos no Titulo Il desta
Lei.

8§ 2° No caso dos empreendimentos de impacto, as \aaljgenais exigidas no
licenciamento n&o serdo computadas no calculoedacanstruida.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 41. A outorga onerosa de alteracdo do uso do soloreyéoem todo e
qualquer Macrozoneamento ou Macrozona do territ@io Municipio de Betim
mediante a requisicdo, por parte do interessado,dideito de localizacdo e
funcionamento de atividade ou empreendimento néafoooe.

Paragrafo Unico. a outorga onerosa de alteracdo de uso do sota akdimites
das zona urbana, zona de expanséo urbana e zaha rur

Art. 42.- O requerimento de outorga onerosa de alterac@salelo solo podera
ser formulado nos processos de solicitagdo de AldarLocalizacdo e Funcionamento,
ou de solicitacdo de Analise de Empreendimentarmg@tto, e devera ser acompanhado
de estudo de impacto de vizinhanca e de relat@img@acto na circulacéo.

§ 1°. A analise do pedido de outorga onerosa de alterdgaiso do solo sera de
competéncia do IPPUB, nos termos do art. 39 desitague poderé determinar adogao
de medidas mitigadoras apontadas pelo Estudo dectmma Vizinhanca e pelo
Relatorio de Impacto na Circulagéo.

§ 2°.Apos analise e parecer do IPPUB, o pedido de gatonerosa de alteragéo
de uso do solo sera apreciado pelo Conselho dm Baetor, que decidira pela sua
aprovacgao.

Art. 43. Analisada e aprovada a outorga onerosa de dtedg uso do solo, o
interessado deverd implantar as solugbes mitigaddederminadas pelo IPPUB, e

recolher a respectiva contrapartida de 10% (dez@uto) do valor do imovel de acordo
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com os critérios utilizados na apuracdo do Impdstdransmissao Intervivos de Bens
Imoveis — ITBI.

TITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE LOCALIZA CAO DE
ATIVIDADES

Art. 44. As infracbes a presente lei dardo ensejo a catdio, cassacdo de
alvaras, embargo administrativo, aplicacdo de rm@tdemoli¢cdo de obras.

Paragrafo unico. Estdo sujeitos a aplicacdo de penalidades, aiptépo do
imovel e o empreendedor.

Art. 45. A Prefeitura Municipal de Betim, através do érg@sponsavel pela
emissdo dos alvaras de localizacdo, de acordo amn cempeténciaexpedird
notificagdo aos infratores, ficando esses obrigadoapresentar documentos que
comprovem a regularidade do empreendimento ouiddae, no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis, contados a partir da datadebimento da notificacéo.

§ 1° A notificagéo sera feita primeiramente pessoatmen por via postal, com
confirmacao de recebimento.

§ 2° Caso sejam frustradas 3 (trés) tentativas déicagtio pessoal ou por via
postal, a notificacdo serd por edital, para quenfsatores apresentem os documentos
referidos nacaput deste artigo no prazo previsto.

Art. 46. Caso os infratores apdés decurso do prazo nado roeemp a
regularidade do empreendimento ou da atividadey EBamado auto de infracdo e
aplicadas as penalidades cabiveis:

| - notificacdo para encerramento imediato dasd#tleés nao licenciadas;

Il - multa no valor de R$100,00 (cem reais) por metradrado de area utilizada
no referido estabelecimento ou atividade;

lIl - interdicAo do estabelecimento ou atividade ulag se descumprida a
notificagao descrita no inciso | deste artigo;
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IV - cassacao do Alvara de Localizacdo e Funcionamaegular, no caso de
sua existéncia.

Art. 47. Para as atividades em que haja perigo iminerderpase dar interdi¢éo,
de imediato, com estabelecimento de multa diariavalor de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), no caso de descumprimento.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, entende-se por perigoeinte a
ocorréncia de situacées em que se coloque emaistda ou a seguranca de pessoas,
demonstrada no auto de infragao respectivo.

Art. 48. O pagamento da multa ndo implica regulariza¢asitdacao, nem obsta
nova notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permaeicregularidade.

Art. 49. Os valores relativos as contrapartidas, bem casiopenalidades
aplicadas aos infratores, deverdo ser recolhidaséd de guia emitida pela Secretaria
Adjunta da Fazenda, Divisao de Arrecadacao.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 50. As disposicdes previstas no capitulo | do TiMlbndo se aplicam as
microempresas e empresas de pequeno porte que tratamento diferenciado,
devendo ser adotado o critério da dupla visitageenprimeira orientadora e a segunda
punitiva, caso nao tenha sido sanada a irregutigigdarificada no empreendimento.

Paragrafo unico. O tratamento diferenciado de que trateaput desse artigo
nao se aplica aos casos de infracdo que impligupegigo iminente tratado no artigo
48 desta Lei.

Art. 51. Os casos omissos desta lei serdo resolvidooessao Executiva do
Plano Diretor, com amparo em parecer técnico pré&aborado pelo analista do
respectivo processo administrativo, respeitadaragizes do Plano Diretor Municipal
vigente.

Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@mgando as
disposicBes em contrario, especialmente as leis:
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Lei n°. 1.744, de 22 de agosto de 1986;
Lei n.° 2.087, de 10 de abril de 1991;

Lei n° 2.882, de 26 de junho de 1996;

Lei n°. 3.458, de 02 de maio de 2001;

Lei n° 3.462, de 09 de maio de 2001;

Lei n° 3.461, de 09 de maio de 2001;

Lei n° 3.724, de 12 de dezembro de 2002;
Lei n°. 3.904, de 09 de dezembro de 2003;
Lei n° 4.005, de 14 de maio de 2004;

Lei n°. 4.028, de 1°. de julho de 2004;

Lei n° 4.572, de 02 de outubro de 2007,
Lei n° 4.136, de 06 de maio de 2005;

Lei n°. 4.286, de 28 de dezembro de 2005;
Lei n° 4.336, de 09 de maio de 2006;

Lei n°. 4.738, de 30 de dezembro de 2008;
Lei n°. 4.847, de 03 de setembro de 2009;
Artigo 83 da Lei n® 4.574, de 02 de outubro de 2007

Prefeitura Municipal de Betim, 23 de julho de 2012.

Maria do Carmo Lara Perpétuo
Prefeita Municipal
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ANEXO |

GLOSSARIO

Afastamento frontal: € a distancia entre a edificacédo e a divisa frontaiedreno.

Afastamento lateral e fundo:séoas distancias entre a edificacdo e as divisaslater
de fundos do terreno, respectivamente.

Afastamento minimo: é distancia minima permitida por lei entre a ediféo e as
divisas frontal, lateral e de fundos do terreno.

Alinhamento:€é o limite entre o lote ou terreno e o logradquiiblico.

Altura maxima da edificacdo na divisa nenhum elemento construtivo da edificacéo
pode ultrapassar os limites de altura maxima nasaliestabelecidos, exetuando-se
muros de divisa e platibandas com no maximo 1,§0rmmetro e oitenta centimetros)
de altura.

Alvara a titulo precario: é o alvara concedido de forma proviséria - Alvai@vsorio,
o qual devera ser substituido pelo Alvara defioitiv

Area Construida Liquida: é a area equivalente a area construida totatasdas as
areas referentes a certas partes da edificacadoromn permitido por legislacao
municipal vigente.

Brise: € um elemento arquitetdnico cuja funcdo é protegea determinada area
edificada da incidéncia de sol. Também conhecidoodorise-soleil - uma expressao
francesa cuja traducéo literal seria quebra-sol.

Direito de vizinhanca: é o direito relativo ao “uso nocivo geopriedadg tal qual a
passagem forcada, os limites entre prédios, otalids construir e direito de tapagem.
Isto €, trata-se de um conjunto mermasque tém por fim harmonizar os conflitos de
concorréncia entre proprietarios e vizinhos, réapedb o convivio social.

Edificacao: é a construcdo destinada a abrigar qualquedatiei humana.
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Estudo de impacto de vizinhanca - EIV:documento que apresenta o conjunto dos
estudos e informacgdes técnicas relativas a ideagi#io, avaliacdo, prevencado, mitigacao
e compensacgdo dos impactos na vizinhangca de umeentgpmento ou atividade, de
forma a permitir a analise das diferencas entreamslicoes que existiiam com a
implantacdo do mesmo e as que existiriam sem eésa a

Impacto ambiental: trata-se de qualquer alteracao das propriedasieadj quimicas e
biologicas do meio ambiente e o equilibrio do sewossistema, causada por
determinado empreendimento ou atividade, que afatbiota; a qualidade dos recursos
naturais ou dos patriménios cultural, artisticetdnico, paisagistico ou arqueoldgico; as
condi¢cdes estéticas, paisagisticas e sanitariagtiddades sociais e econbmicas, a
saude, a segurancga e o bem estar da vizinhanca.

Impacto na infra-estrutura urbana: trata-se de demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que superem a dap@cidas concessionarias nos
abastecimentos de energia, agua, telefonia, esgotarsanitario ou pluvial bem como
superem a capacidade de atendimento dos equipasmmriibcos.

Impacto no sistema viario: trata-se de interferéncias causadas nas viascp&hor
empreendimentos ou atividades que atraem ou prodggzende namero de viagens
e/ou transito intenso, gerando conflitos na cirgéidade pedestres e veiculos em seu
entorno imediato, requerendo analise especial.

Lindeiro: que esta na divisa, confrontante.

Logradouro publico: trata-se de toda superficie destinada ao tranghbco.

Medidas compatibilizadoras: sdo medidas destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectosvadat paisagem urbana, aos

servigos publicos, a infra-estrutura e ao sisteidaov

Medidas compensatoriassdo medidas destinadas a compensar impactosrsiegis
gue ndo podem ser evitados.

Medidas mitigadoras: sdo medidas destinadas a prevenir impactos advensoa
reduzir agueles que nao podem ser evitados.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC:também conhecida como “solo
criado”, refere-se a concessao emitida pelo Muitigiiara que o proprietario de um
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imovel edifique acima do limite estabelecido pateftciente de aproveitamento basico,
mediante contrapartida a ser prestada pelo begedici

Pavimento: espa¢o de uma edificagédo situado no mesmo pisa.d3afeitos desta Lei,
nao sao considerados pavimentos: o subsolo, g graabreloja, 0 mezanino, o sétao, a
caixa d'agua, a casa de maquinas e a caixa déac#iowertical.

Pilotis - pavimento com espaco livre destinado a uso corpociendo ser fechado para
instalacBes de lazer e recreacao coletivas.

Pista de acumulacgéo interna:é a area situada internamente ao imovel, destinada
parada de veiculos pelo tempo necessario para @mémtamento deste ao
estacionamento em local apropriado.

Potencial Construtiva. € a Area Construida Liquida maxima permitida para
determinado terreno

Quota de terreno por unidade habitacional € o instrumento que controla o nivel de
adensamento nas edificacdes destinadas ao userm@sidou na parte residencial das
edificacdes de uso misto.

Serviddo: é a passagem permitida através do terreno ou pdaue de outros, a qual
foi outorgada por quem loteou originalmente o t®rreu combinada entre as partes.

Subsolo:

a) terrenos em aclive: espaco de uma edificacaola@ale cobertura esteja situada em
nivel inferior ao do terreno circundante, no selotou em parte;

b) terrenos planos ou em declive: espaco da edificggéd atenda, pelo menos, a uma
das seguintes condigdes:

1- o piso esteja abaixo do ponto mais baixo do ahménto;

2 - a laje de cobertura esteja abaixo do ponto atamslo alinhamento.

Taxa de ocupacéo - TOg a relacéo entre a area de projecéo horizontadlifiaacao e
a area do terreno.

Taxa de permeabilidade - TP:é a relagdo entre a area descoberta e permeavel do
terreno, em relacdo a sua area total.

Testada do imovel:é a @rte do imével lindeira a via publica.
(Originaria do Projeto de Lei n® 161/12, de autoria do Poder Executivo Municipal) 20

Rua Para de Minas, 640 — Brasiléia /MG CEP: 32.600-4H2.: 3512-3000



a ' PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM
N o

5 Estado de Minas Gerais

Uso Residencial Multifamiliar: é aedificacdo destinada a abrigar varias familias.

Uso Residencial Unifamiliar: é a edificacdo destinada a abrigar apenas uma Unica
familia.

Vaga presa:é aquela vaga de estacionamento que depende d&isdo de garagem
para que possa ser acessada.

Zonas sao as partes do territério do Municipio considas homogéneas quanto aos
aspectos ambientais e urbanisticos relevantes.

ZAE: Zona de Atividades Especiais.

ZRM: Zona Residencial Mista.
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ANEXO lli

TABELA COM PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA

Zona Ocupacéo | Permeabilidade Afastamentos Altur N° maximo | Area minima
Frontal Lateral | Fundo ? pa .de de lote para
S divisa | pavimentos | parcelamento
(em
metro
s)
ZRM area < 3,00 De De 5,60 | 4 pavimentos
1.000,00 m2 acordo | acordo
15% com art. com
ZRM- 70% 20 desta| art. 20| 5,60 3 pavimento§ Conforme
Unifamiliar Lei desta Plano Diretor
ZRM-Via Lei
Metropolitana 13
ZRM-Centros area > 8,50 pavimentos
ZRM-Norte 50% 1.000,00 m? 1.000,00m?
ZRM-Sul 20% 5,60
ZAE-I| Conforme
ZAE-II 70% NA 4 pavimentos| Plano Diretor
ZAE-I-RV 8,50
ZRM-AIA 40% 60% 5,60 500,00m?
ZRR-Zona 20% 80% NA Conforme
Rural Plano Diretor
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