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LElI N° 7.624, DE 29 DE AGOSTO DE 2024

CRIA. A  OPERAGAO  URBANA
CONSORCIADA SIMPLIFICADA (OUC-S)
PARQUE VENUS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes, aprovou

e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovada a Operacdo Urbana Consorciada
Simplificada Parque Vénus (OUC-S Parque Vénus), a qual compreende um
conjunto integrado de intervencdes coordenadas pelo Municipio de Betim,
com a participacdo dos proprietdrios, usudrios e investidores, visando
atender as diretrizes de urbanizacdo previstas no Plano Diretor Municipal, por

meio:

| - urbanizacdo e valorizacdo ambiental da regido, com a
previsdo da implantacdo de um loteamento denominado Parque Vénus;

Il - implantacdo de parque e doacdo de parte da drea ao
Municipio;

lll - execucdo de ponte de ligacdo sobre o Rio Betim;

IV - implantacdo de um grande equipamento de lazer e turismo;

V - doacdo de drea institucional para sediar equipamentos

publicos.

§ 1° A drea da OUC-S PARQUE VENUS ¢ apresentada no Memorial

Descritivo do Perimetro da OUC-S Parque Vénus, conforme Anexo |.
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§ 2° A implantacdo do Plano Urbanistico da Operacdo Urbana
Consorciada Simplificada Parque Vénus contempla a participacdo dos

seguinfes agentes:

| - membros do Poder Executivo Municipal;
Il - proprietdrios e empreendedores da drea compreendida pelo

perimetro da OUC-S Parque Vénus.

§ 3° Caso os proprietdrios de dreas externas ao perimetro da
OUC-S PARQUE VENUS descrita no Anexo |, solicitem a inclusGo de suas dreas
nesta operacdo, o requerimento serd analisado e aprovado pelo respectivo
Conselho Gestor, desde que atenda as disposicoes do § 2°, do art. 12, da Lei
Municipal n° 6.736, de 29 de julho de 2020.

§ 4° Para efetivacdo da insercdo de novas dreas e novos
proprietdrios na OUC-S serd necessdrio celebrar aditivo de Termo de
Ajustamento Municipal — TAM, prevendo as contrapartidas referentes ao
aumento do perimetro da operacdo, bem como publicar atualizacdo da

presente lei com as alteracdes e inclusdes necessarias.

§ 5° Quando efetivada a inclusdo de novas dreas na OUC-S, os
novos empreendimentos serdo passiveis de novos Estudos de Impacto de
Vizinhanca e dos devidos relatdérios complementares solicitados e aprovados
pelos orgdos competentes, sendo assim estabelecidas novas medidas
compensatodrias ou mitigatdrias diferentes das estabelecidas no Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV OUC-S Parque Vénus, disposto no Anexo V,

desta Lei.
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Art. 2° As obras do empreendimento terdo cardter de utilidade
publica, sobretudo para fins da alinea “b", do inc. VI, do art. 3° e do art. 8°,
ambos da Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 3° Constituem objetivos da Operacdo Urbana Consorciada

Simplificada Parque Vénus:

| - estruturacdo de empreendimento imobilidrio, visando a
conservacdo dos recursos naturais e a valorizacdo paisagistica, associada a
implantacdo de parque puUblico municipal, denominado “Parque Vénus”,
sem a criacdo de despesa ao erdrio;

Il - execucdo de via de ligacdo interna ao empreendimento, que
fard a conexdo entre as regionais Viandépolis e Sede com a BR-262, com
vistas & melhoria da malha vidria e desenvolvendo uma nova centralidade
no territério municipal;

Il - execucdo de ponte sobre o Rio Betim no perimetro da OUC-S
Pargue Vénus, com vistas & melhoria da conectividade do sistema vidrio;

IV - implantacdo de equipamentos de lazer e turismo de grande
porte, destinado a populacdo betinense e & atracdo de turistas;

V - destinacdo de terrenos para a implantacdo de equipamentos

comunitdrios de uso publico.

Art. 4° O Plano Urbanistico previsto no Mapa infegrante do Anexo
ll, desta Lei, possui cardter referencial e conceitual, podendo ser objeto de
alteracdes no decorrer do licenciamento dos empreendimentos intfegrantes

da OUC-S Pargue Vénus, desde que se garanta:

| - a manutencdo do partido urbanistico;
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Il - a execucdo das contrapartidas urbanisticas estabelecidas

nesta Lei.

Art. 5° Os terrenos submetidos a parcelamento na OUC-S Parque
Vénus, adotar@o os par@metros estabelecidos no Plano de Zoneamento e

Tabela de Par@metros, contemplado no Anexo lll, desta Lei.

§ 1° Serd considerado o Coeficiente de Aproveitamento Bdsico
de 1,0 (um), para aprovacdo dos projetos inseridos na drea da OUC-S

Parque Vénus.

§ 2° Fica autorizada a destinacdo especifica de dreas a sistema
vidrio, dreas institucionais e espacos livres de uso publico em percentuais
distintos dos previstos no Quadro 3, do Anexo I, da Lei Complementar n° 19,
de 19 de setembro de 2023, desde que:

| - O percentual de dreas institucionais destinado para
equipamentos publicos de educacdo, saude e lazer estejaom em
conformidade com a demanda apontada pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanca do Parcelamento do Solo;

Il - O percentual total de dreas publicas do empreendimento

seja, no minimo, de 35% (trinta e cinco por cento).

Art. &° Ficam autorizados o parcelamento e a ocupacdo do solo

nas seguintes dreas:

| - com declividade superior a 47% (quarenta e sete por cento),
mediante apresentacdo de laudos geotécnicos e ambientais pertinentes,
elaborados por profissionais habilitados e devidamente aprovado pelos
Orgdos Municipais competentes;

Il - de Interesse Ambiental — AlA.
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§ 1° As AlA’s poderdo ter seus perimetros reajustados mediante
deliberacdo do Conselho Gestor da OUC-S Parque Vénus, para a execucdo

do Plano Urbanistico, observado o partido conceitual nele definido.

§ 2° Deverdo apresentar Estudos Geotécnicos com ART-CREA que
garantam a seguranca, estabilidade e resisténcia do solo na drea
classificada como Area de Interesse Ambiental Ill (AIA lll), conforme a Lei
Complementar n® 07 de 28 de dezembro de 2018 - Plano Diretor, antes da

abertura do processo de aprovacdo do parcelamento do solo.

Art. 7° NGo se aplicam aos terrenos inseridos na Operacdo
Urbana OUC-S Pargue Vénus, os par@metros urbanisticos da Zona de

Conexdo Ecoldgica - ZCBio.

Art. 8° Fica autorizada a utilizacdo das dreas degradadas situada
nos limites da OUC-S Parque Vénus para implantacdo de empreendimentos
imobilidrios, desde que possuam Licenca Ambiental de operacdo vdlida
expedida pelo Orgdo Responsdvel e que tfenham Plano de Recuperacdo de

Areas Degradadas — PRAD, aprovado e executado.

CAPITULO 1l
DAS CONTRAPARTIDAS URBANISTICAS

Art. 9° A utilizacdo do regramento urbanistico estabelecido na
presente Lei, dependerd da prestacdo, pelo proprietdrio ou pelos

empreendedores a ele associados, das seguintes confrapartidas:

| - implantacdo de um Parque Ambiental e doacdo ao Municipio,
em drea de aproximadamente 400.000,00m? (quatrocentos mil metros

qguadrados), com a implantacdo de infraestrutura necessdria;
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Il - construcdo de uma ponte sobre o Rio Betim, franspondo o
leito e a drea inunddavel;

N - construcdo de uma via de ligacdo interna ao
empreendimento, o qual fard a conexdo entre as regionais Viandpolis e
Sede com a BR 262;

IV - implantacdo de equipamentos de lazer e turismo.

Paragrafo Unico. Os imdveis destinados ao sistema vidrio, inclusive
a ponte sobre o Rio Betim, as dreas de equipamentos urbanos e comunitdrios
e aos espacos livres de uso publico, serdo transferidos ao Municipio quando
do registro do loteamento no cartério de registro de iméveis competente, ou
guando necessdrio apds a execucdo das obras de infraestrutura

correspondentes.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 10. A Transferéncia do Direito de Construir — TDC, prevista na
Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018, que contém o Plano
Diretor do Municipio, serd utilizada para a instituicdo e manutencdo de
Reserva Particular Ecoldgica - RPE, a cargo do proprietdrio Unico do imdvel

objeto da OUC-S Parque Vénus ou empreendedores a ele associados.

Paragrafo Unico. As dreas de preservacdo ambiental previstas no
caput, deste artigo, deverdo ser formalmente averbadas no registro do

imoével, conforme drea correspondente a RPE.

Art. 11. O potencial construtivo fransferido conforme descrito no

pardagrafo Unico, do art. 10, desta Lei, poderd ser utilizado em todo territério
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de Betim em imdveis de qualquer local da Zona Urbana, exceto em dreas de

Baixa Densidade Populacional.

Art. 12. O Coeficiente de Aproveitamento Bdsico, para fins do
cdlculo do potencial construtivo passivel de transferéncia das dreas

demarcadas conforme o art. 10, desta Lei, serd de 1,0 (um).

Art. 13. A utilizacdo do potencial construtivo originado de dreas
inseridas na OUC-S - Parque Vénus, poderd ocorrer mediante vinculacdo do
direito de construir ao ferreno a que se destine, independentemente da
aprovacdo de projeto arquitetbnico, observados os limites mdximos de

aproveitamento do solo vdlidos na data de sua realizacdo.

§ 1° O procedimento de vinculacdo de potencial construtivo a
que se refere o caput, deste artigo, serd disciplinado em ato proprio do
Poder Executivo, que fard constar no documento de informacdo bdsica do
imoével a existéncia do potencial adicional de construcdo, o qual poderd ser
considerado nos projetos de edificacdo que tenham como objeto o referido

imovel.

§ 2° Deverd ser averbada no competente Servico Registral
Imobilidrio a certiddo ou documento equivalente, expedido pelo Municipio

que consigne a existéncia do direito de construir de que trata este artigo.

§ 3° O direito de construir vinculado nos termos deste artigo ndo
serd alterado por legislacdo superveniente, ficando preservada a faculdade
do proprietdrio ao exercicio do potencial construtivo originalmente obtido

até a sua consumacdo, mediante a conclusdo e baixa da edificacdo.
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Art. 14. O Municipio de Betim poderd solicitar a utilizacdo de
imdveis particulares inseridos no perimetro da Operacdo Urbana para a
realzacdo de compensacdo ambiental sob sua responsabilidade,
autorizando a Transferéncia do Direito de Construir — TDC a partir desses
imdveis e promovendo a averbacdo no respectivo registro do imdvel da

correspondente limitacdo administrativa.

§ 1° Para fazer jus ao disposto no caput, deste artigo, o loteador
deverd garantir a preservacdo de drea verde, em montante superior a 10%
(dez por cento) da gleba parcelada, sendo considerada como geradora de
potencial construtivo somente a drea excedente ao referido percentual,

aplicando-se, para esse fim, coeficiente de aproveitamento igual a 1,0 (um).

§ 2° O cumprimento do disposto no caput, deste artigo, poderd
ocorrer mediante permuta imobilidria entre o proprietdrio e o Municipio de
Betim, observada a necessidade de superacdo do percentual de dreas
verdes de que trata o § 1°, ndo sendo autorizada, nesse caso, a transferéncia

de potencial construtivo.

Art. 15. As dreas constantes no art. 10, desta Lei, que sejam
caracterizadas como bioma de Mata Atlantica poderdo ser destinadas a
serviddo ambiental perpétua para compensacdo ou preservagcdo de Mata
Atléntica, ficando autorizada, nessa hipdtese, a aplicacdo da Transferéncia

do Direito de Construir.

CAPITULO V
DO CONSELHO GESTOR DA OUC-S PARQUE VENUS

Art. 14. Para fins de gestdo da OUC-S Parque Vénus, serd
nomeado um Conselho Gestor, nos termos da Lei Municipal n° 6.736, de 29

de julho de 2020 e suas alteracodes.
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Paragrafo Unico. Cabe ao Municipio de Betim coordenar o

Conselho Gestor instituido nesta Lei.

Art. 17. O Conselho Gestor da OUC-S Parque Vénus serd

composto por:

| - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Ordenamento Territorial e Habitacdo - SORTEH, como coordenador;

Il - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMMAD;

Il - 01 (um) representante dos empreendedores ou proprietdrios

da drea inserida nos limites OUC-S Parque Vénus.

Art. 18. Compete ao Conselho Gestor, além das obrigacdes
definidas na Lei Municipal n° 6.736, de 29 de julho de 2020, as seguintes

funcoes:

| - acompanhar a implementacdo das intervencdoes da OUC-S
Parque Vénus;

Il - administrar a aplicacdo dos recursos da OUC-S Parque Vénus,
se for o caso;

Il - fiscalizar a aplicacdo das regras definidas nesta Lei;

IV - confrolar, se necessdrio, o fluxo financeiro, em contas
vinculadas especificas, e suas aplicacdes, limitando sua destinacdo d
propria OUC-S Parque Vénus;

V - mediar conflitos e controvérsias no decorrer do processo de

implementacdo da OUC-S Parque Vénus.
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§ 1° O Plano Urbanistico, o Plano de Zoneamento e Tabela de
Par@metros e o Cronograma de Implantacdo, constantes nos Anexos I, lll e
VI, respectivamente, sdo objeto de referéncia conceitual, podendo sofrer
eventuais ajustes mediante anuéncia prévia do Conselho Gestor da OUC-S

Parque Vénus.

§ 2° O Memorial Descritivo do Perimetro da OUC-S Parque Vénus,
o Mapa de Contrapartidas e o Estudo de Impacto de Vizinhanca - ElV - da
OUC-S Pargue Vénus, constantes nos Anexos |, IV e V, respectivamente, ndo
poderdo sofrer qgjustes sem a aprovacdo de Projeto de Lei na Cdmara
Municipal de Betfim, observado o prazo consignado em legislacdo

especifica.

§ 3° O Cronograma de Implantacdo - Anexo VI, poderd ser

ajustado desde que mantenha o prazo final da OUC-S Parque Vénus.

§ 4° O Poder Executivo poderd rever as medidas mitigadoras j&
fixadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e Relatério de Impacto de

Circulagdo - RIC, caso considere necessdrio.

§ 5° As medidas mitigadoras mencionadas anteriormente, serdo
objeto de andlise quando forem protocolados os respectivos Estudos e
Projetos Urbanisticos das dreas alteradas, dentro do processo especifico de
EIV eRIC.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 19. As licencas e autorizacdes a cargo do Poder Executivo

Municipal no territério abrangido pela Operacdo Urbana Consorciada
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Simplificada Parque Vénus, deverdo ser expedidas de acordo com esta Lei,

a partir da data de sua publicacdo.

Art. 20. O prazo de vigéncia da OUC-S Parque Vénus, € de 12
(doze) anos, contados a partir da publicacdo desta Lei, podendo ser

prorrogado por igual periodo se houver interesse publico.

Art. 21. SGo partes integrantes desta Lei os Anexos abaixo

relacionados:

| - Anexo | - Memorial Descritivo do Perimetro da OUC-S Pargue
Vénus;

Il - Anexo Il - Plano Urbanistico;

Il - Anexo Il - Plano de Zoneamento e Tabela de Pardmetros
Urbanisticos;

IV - Anexo IV - Mapa de Contrapartidas;

V - Anexo V - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - da OUC-S
Parque Vénus;

VI - Anexo VI - Cronograma de Implantacdo da OUC-S Parque

Vénus.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 23. Revogam-se as disposicoes em conftrdrio.

Prefeitura Municipal de Betim, 29 de agosto de 2024.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal
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Joab Ribeiro Costa

Procurador-Geral do Municipio

(Crigindria do Projeto de Lei n® 148/2024, de autoria do Prefeito Municipal Vittorio Medioli e do Procurador-Geral do
Municipio Joab Ribeiro Costa)




