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Cidade Pensada

Escola de Planejamento Urbano  ACESSE AGORA!

Uma iniciativa da Prefeitura de Betim, criada pela Lei n® 7.694/2024, vinculada a
SEDURB (Secretaria de Desenvolvimento Urbano), a escola atua no fortalecimento
institucional por meio do ensino, pesquisa, extensao e parcerias estratégicas,
contribuindo para a qualificacao técnica dos processos urbanos e a construcao de
uma cidade mais planejada, inclusiva e eficiente.


https://youtube.com/playlist?list=PLcyji7MwZ3GXUoRPMnJg48dpSsy5_VfvK&feature=shared

Cidade em Foco

Discussoes aprofundadas sobre os desafios do
planejamento urbano ordenado e sustentavel.

e Aprovacao de Projetos e Codigo de Obras (26/09) -
erros mais comuns no processo de aprovacao, entenda
as atualizacoes no Codigo de Obras e aprenda como
evitar problemas durante a tramitacao.

e Instrumentos Urbanisticos (28/11) - ferramentas

estratégicas para promover um desenvolvimento urbano
sustentavel e solucoes para desafios atuais nas cidades.
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Parceliros:

ampPeaq

Associacdo Médio Paraopebana dos
Proﬁssmncus da Engenhono e Agronomia

A AMPEA (Associacao Médio Paraopebana dos
Profissionais das Engenharias e Agronomia) € uma
entidade sem fins lucrativos que fortalece a classe
profissional com base na legalidade e ética, atuando
ativamente em foruns e na revisao do Codigo de Obras,
colaborando tecnicamente com a Prefeitura.

Sob a presidéncia de Ricardo Lopes Amaral desde
2023, a AMPEA tem ampliado projetos e parcerias,
contribuindo para o desenvolvimento urbano
sustentavel, alinhando-se as propostas do projeto
Cidade Pensada - Escola de Planejamento Urbano ao
apoiar a qualificacao técnica e o aprimoramento das
politicas publicas na regiao.



Parceliros:

A Camara Municipal exerce um papel essencial no
planejamento urbano ao aprovar leis, fiscalizar acées do
Executivo e promover a participacao popular. No projeto

Cidade Pensada - Escola de Planejamento Urbano, a
Camara contribui fortalecendo o debate técnico,
apoiando institucionalmente a iniciativa e estimulando o
envolvimento da sociedade nas decisoes sobre o
futuro da cidade.

A frente da Casa, o Sr. Léo Contador tem reafirmado o
compromisso com uma gestao participativa e alinhada
as pautas do desenvolvimento urbano sustentavel

CAMARA

MUNICIPAL DE

 BETIM



EIV NA PRATICA

compreendendo a importancia do EIV e os desafios na aplicacao.
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O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), previsto no Estatuto
da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), € um instrumento de
planejamento urbano que tem como principal funcao avaliar os
impactos que um empreendimento ou atividade pode
causar na vizinhanca onde sera implantado. Seu objetivo é
orientar o crescimento ordenado das cidades, considerando
aspectos como transito, infraestrutura, meio ambiente,
servicos publicos e qualidade de vida da populacao.

Além de identificar efeitos positivos e negativos, o EIV fornece
subsidios técnicos e juridicos para a tomada de decisdes no
processo de licenciamento urbano. Dessa forma, contribui para
que as decisoes sejam mais responsaveis, equilibrando os
interesses privados com o bem-estar coletivo e promovendo o
desenvolvimento sustentavel e harmonico dos centros urbanos.



IMPORTANTE!

O conteudo do EIV deve ser acessivel e
transparente, com linguagem clara e
apoio de recursos graficos, mapas e

tabelas. O estudo deve incluir o

diagnodstico da area de influéncia e ser
submetido a analise dos 6rgaos
competentes, com ampla divulgacao
publica por meio de publicacao em
jornal local, garantindo a participacao da
sociedade no processo decisorio.

Em Betim, a Lei Municipal n® 7.371/2023 estabelece as
regras para a elaboracao, apresentacao, analise e aprovacao do
estudo. Essa norma define:

e 0s tipos de empreendimentos que devem apresentar o EIV;

e O0sS critérios para dispensa ou simplificacao do estudo;

e e a exigéncia de medidas mitigadoras, compensatorias e
viabilizadoras como contrapartidas para os impactos
gerados.

Complementando essa legislacao, o Decreto Municipal n°®
44.377/2023 detalha os procedimentos praticos para a
aplicacao da lei em Betim. Ele estabelece:

o conteudo minimo do estudo,

os documentos obrigatorios,

0S prazos para tramitacao,

e a forma de atuacao dos 6rgaos técnicos municipais,

Isso garante maior clareza e eficiéncia no processo de
avaliacao e aprovacao dos empreendimentos sujeitos ao EIV.



A Lei Municipal n© 7.371/2023, de Betim,
estabelece que o EIV deve identificar, avaliar,
prevenir, mitigar e compensar os impactos
negativos de empreendimentos sobre o meio urbano.
Para isso, determina que o estudo seja elaborado por
profissional ou empresa habilitada, que
assumira responsabilidade técnica e legal sobre o
conteudo apresentado.

A lei define trés tipos de contrapartidas —
mitigadoras, compensatorias e viabilizadoras — que
podem ser exigidas como condicao para a aprovacao
do projeto, com o objetivo de reduzir, compensar
ou viabilizar os impactos causados pelo
empreendimento no meio urbano.
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Sao acoes que visam prevenir, reduzir ou neutralizar os impactos
negativos do empreendimento sobre a vizinhanca. O objetivo é
minimizar os efeitos adversos antes que causem prejuizos.
Exemplo: construcao de rotatorias ou melhorias no sistema
viario para reduzir impactos no transito.

Compensatoria

Aplicadas quando os impactos negativos nao podem ser evitados ou
totalmente mitigados. Servem para compensar danos irreversiveis
causados ao meio urbano ou a qualidade de vida da populacao.
Exemplo: implantacao de areas verdes publicas para compensar a
impermeabilizacao excessiva do solo.

Viabilizadora

Sao intervencoes necessarias para que o empreendimento funcione
adequadamente, sem comprometer a infraestrutura e os servicos
publicos existentes. Elas nao substituem as mitigadoras ou
compensatorias, mas sao exigéncias técnicas.

Exemplo: ampliacao da rede de drenagem ou adequacao do
sistema de abastecimento de agua.




O EIV é obrigatorio para:

e novos empreendimentos

e obtencao ou renovacao de alvara de
localizacao e funcionamento,

e casos de mudanca de uso ou ampliacao da
area construida em atividades listadas nos
anexos da lei.

A lei também prevé a possibilidade de
dispensa ou simplificacao do estudo,

desde que haja aprovacao da Comissao
Executiva do Plano Diretor (CEPD), com
base em parecer técnico.

Sao exemplos comuns de empreendimentos
sujeitos a exigéncia do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV): loteamentos e condominios
urbanisticos, edificacoes multifamiliares com
grande numero de unidades habitacionais, galpoes
logisticos e industrias localizadas em areas
urbanas, aléem de empreendimentos que provoquem
aumento significativo no trafego local.

Esses tipos de projetos geralmente apresentam
potencial de alterar a dinamica urbana, exigindo
analise prévia de seus efeitos sobre a infraestrutura, o
meio ambiente e a qualidade de vida da vizinhanca.






A CEPD (Comissao Executiva do Plano Diretor) € um grupo formado por representantes de
varias areas como planejamento, obras, meio ambiente, habitacao, governo,
financas e parte juridica. Ela existe para gerir e implementar o Plano Diretor e sugerir
melhorias necessarias ao planejamento urbano do municipio.

Presidente: Barbara Guimaraes Gomes
Secretaria: Bianca Alves

A comissao € um dos instrumentos de gestao democratica do Plano Diretor, opina
sobre alteracoes na legislacao urbanistica e ajuda o prefeito a tomar decisoes sobre o
crescimento e organizacao da cidade. A CEPD também analisa empreendimentos que
podem causar impacto na cidade, como grandes construcdées ou obras no perimetro
de areas historicas, e pode solicitar estudos e pesquisas para entender melhor os efeitos
dessas acoes, casos omissos relativos a legislacao urbanistica, inconsisténcias na
delimitacdo de Areas de Interesse, Densidades e Zoneamentos em comparacio as divisas
de glebas e lotes.



Dentre os principais impactos avaliados pelo EIV, destacam-se: o aumento do
trafego e alteracdes na mobilidade urbana, a pressao sobre a infraestrutura publica
(como redes de agua, esgoto, energia e drenagem), os efeitos sobre o meio ambiente
(como poluicao e uso do solo), a demanda sobre servicos publicos (saude, educacao,

seguranca), as alteracdes na paisagem urbana e possiveis danos ao patrimonio

historico e cultural, além de questées como ruidos, sombreamento, ventilacao,
seguranca, valorizacao imobiliaria e compatibilidade com o uso do solo da
vizinhanca.

Além disso, o EIV estimula o dialogo entre o poder publico, os empreendedores e a

sociedade civil, promovendo transparéncia, participacao social e equilibrio entre
interesses privados e coletivos.



Uso e Ocupacao do Solo e Adensamento Populacional
Avalia se o empreendimento € compativel com o
zoneamento urbano, densidade permitida e ordenamento
territorial.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Verifica a capacidade de servicos publicos como saude,
educacao, lazer e seguranca em atender a nova demanda.

Transito e Mobilidade Urbana
Analisa a geracao de trafego, impactos na circulacao e a
demanda por transporte publico.

Aspectos Socioeconomicos e Valorizacao Imobiliaria
Considera os efeitos sobre o mercado local, geracao de
empregos, gentrificacao e dinamica social da regiao.

Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural
Examina o impacto visual, harmonia arquitetonica e
possiveis interferéncias em areas historicas ou ambientais.

Condicoes Ambientais e Conforto Urbano

Inclui questdes como ventilacao, iluminacao,
sombreamento, poluicao e outros fatores que afetam a
qualidade de vida.
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QUAL O ASSUNTO DO PROCESSO DIGITAL?

EIV - Parcelamento do Solo

EIV - Edificacao e Funcionamento

NOVA
EDIFICACAO

LICENCIAMENTO DA
ATIVIDADE
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REGULARIZACAO
ONEROSA

J
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PARCELAMENTO DO
SOLO

~

CASOS NAO PREVISTOS DEVERAO SER CONSULTADOS DIRETAMENTE COM A
DIVISAO DE ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA.
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CONSORCIADA - OUC
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~
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COMPLETO
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ANEXO |
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TABELA DE ATIVIDADES
ANEXO I
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CONSULTADOS NOS ANEXOS I E Il DA LEI MUNICIPAL N° 7.371/2023

(
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FORMULARIO PADRAO V
+ ANEXOS
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DOCUMENTACAO MINIMA OBRIGATORIA

v Estudo de Impacto de Vizinhanca

v Pareceres/Manifestacdes especificos a modalidade do EIV

v Registro do imovel atualizado

v Documentos de identificacao do interessado

v Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso

v Projeto arquitetdonico/urbanistico (em dwg e pdf)

v Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC Nova Betim)
v ART/RRT para Estudo de Impacto de Vizinhanca (assinada e quitada)
v Guia de ISS quitada do profissional ou empresa responsavel pelo EIV
v Edital de publicacao em jornal de circulacao local

v Kmz/kml do empreendimento




Roteiro para elaboracéo de EIV de Empreendimento de Uso Residencial, Comercial, Industrial ou Misto

1.

ANEXO V
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) Simplificado — Processo de Aprovacao Digital

Identificagao do empreendedor

Nome:

[ Pessoa fisica [OPessoa Juridica

CPF / CNPJ:

Bairro/Cidade/Estado:

Pessoa responsavel:

Telefones:

E-mail:

. Dados do imovel e do Empreendimento

Tipologia do empreendimento:

[JResidencial Oindustrial [ Comercial [ misto [ Regularizacdo Onerosa
‘Citar namero de unidades de cada tipologia.

Endereco (Rua, n°, complemento):

Bairro:
Quadra: Lote:
Area do terreno (m2): Area construida (m>):

Area Total Utilizada (o somatério da area construida total com a area descoberta utilizada pela atividade,
incluindo estacionamentos, patios, areas de manobra e acessos) m?

Descricéao das tipologias das unidades:

Quantidade N° de quartos Area da N° de

Casas | Apartamentos | Lojas Salas | Unidades | ©OU cdmodos unidade pavimentos

Relac&o entre empreendedor e proprietario do terreno:

[ Imével proprio [IContrato de permuta ] Promessa de compra e venda
[ Outro:

A edificacéo possui projeto aprovado? [Sim [IN&o

Edificac&o ja construida? [JSim [J Nao

Edificag&o possui projeto aprovado? [JSim [ONao

Cite 0 numero do processo de aprovacao em andamento, se houver:

v Estudo de Impacto de Vizinhanca
o Estudo de Impacto de Vizinhanca elaborado conforme formulario
padrao para EIV Completo ou Simplificado, a depender da
modalidade de enquadramento;

o Questionarios de percepcao de vizinhanca preenchidos e
quantificados conforme Decreto Municipal n® 44.377/2023.



", copasa

Companhia de Saneamento de Minas Gerais

DIRETRIZES TECNICAS BASICAS PARA PROJETOS DE ABASTECIMENTO DE
AGUAE ESGOTAMENTO SANITARIO

Considerando a existéncia de Viabilidade Técnica para o empreendimento abaixo, indicamos as Diretrizes a serem

seguidas, a saber:

DTB

DTB Anterior

N/A

Termo de Acordo Anterior

N/A

1 - CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Belo Horizonte, 23 de dezembro de 2024

Nome

Endereco

Alameda Dos Coqueiros - N°s/n
32657-600

Cidade

Betim

Localidade

Betim

Proprietario

CPF/CNPJ

2 - PARAMETROS DO PROJETO PARA AGUA E ESGOTO:

Tipo de Ocupagdo

N° de Unidades

Populagdo Atendida

Consumo per capita Bruta

Loteamento Residencial Unifamiliar 93

372

150 I/h. dia

v Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV

O

O O O O O O

Diretrizes Técnicas Basicas (COPASA);
Viabilidade Técnica (CEMIG);

Parecer ECOS/TRANSBETIM;

Projeto de isolamento acustico com ART/RRT;

Parecer do Orgio Municipal de Saude ou Vigilancia Sanitaria;

Parecer do Orgdo Municipal de Educacao:
Declaracao da Secretaria Municipal de Arte e Cultura.



Republica Federativa do Brasil

Comarca de

Estado de
BETIM

Minas Gerais

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Av. Governador Valagares, n® 510-sala?gilé::;zeé;i:::(g,\’:?P 32,600-216 = Te|afone (31) 25718292 / EStUdO de Im pacto de ViZin hanga
v Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV

Matrdcula N° 182.955 FIVR 2 - moTaTNn crEAL CNM: 039040.2.0182955-65

mrsx§ ; EVEDS BE BETix
21 de junho de 2023 Oficiats ander Zashult vale

rovet: e gire o teeres e b 5 memme v Registro do imovel atualizado
BRSPS B Eatine S  Ys os fomd euEs] dents o Valido por até 180 dias apos sua emissao;

denr.x.'o dos gequintes limites e confrontagdes: Inicia no

vértice VOl de coordenads Este {X) 587.961,33%9 m e Norte [Y)

;J.ZBQiZgl,OGg r;, deste segue por cerca, confrontando com m 3 I I

méve azenda Sac Joao @ Desbarrancado — M 1 . - C I I I I I I I t t d I t d C t t d
David Olinto Rabelo Ferraz - CPF: 000.690.fggfg;}aaiginiigdo O O p e en ar en e, O erao Ser SO ICI a OS 0 On ra O e
em planta zpexa como segue: Do vértice V01 segue até o

vértica V02, de ccordenada U T M E- 5687.964,5570 m e N~ 5 C d P lll E . P J bl. f

;-;?3.274.5.9610 o, no azimute de 141°52'15", na extensic de Locagao, Ontrato e er Uta Ou Scrltu ra u Ica, Se Or 0 caso'

¢ m; Do wvertice V02 segue até o vértice Vi3, de

coordenada U T M E= 5087.968,6490 m e N= 7.789.271,35870 m, no

azimute de 143°48'49", na extenado de 6,930 m; Do vértice vo3

sague até o vArtice V04, de coordgnada U T M De 587.973,0730

m e N= 7.789.2635,52%0 m, no azimute de 142°5040", na extenszo

de 7,330 m; Do wértice V04 segue até o vértice V05, de

coordenada U T M E= 587.961,2070 m e N= 7.789.256,5400 m, no

azimute de 137°51'32%, na extanasdo de 12,120 m; Do vértice
V05 segue até o vértice VU6, de coordenada U T M E=
587.990,3770 m e N= 7,789,247,3850 m, =no azlmute de
134°57'13", na extensdo de 12,960 m; Do vartice V0§ Saque até
o wvértice V07, de coordena 3




amento Nacional de Registro Empresarial e Integragdo
e e Estado de Fazenda de Minas Gerais

inistério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

llllllllllllllllllllllllll

1 - REQUERIMENTO

Nome:

N°DE CODIGO CODIGO
VIAS DOATO EVENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

(da Empreea ou do Agente Auxiliar do Coméreio)

N° FCN/REMP
requer a V.5 o deferimento do seguinte ato: IH I | | | | | II |u |’|
80 MGN2384222462
QTDE DESCRICAO DO ATO / EVENTO

1 | o002

ALTERACAO

318

1 DESENQUADRAMENTO DE EPP

2003

ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2005

2001

1
1 SAIDA DE SOCIO/ADMINISTRADOR
1 ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

CONTAGEM Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
20 DEZEMBRO 2023 Telefone de Contato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[ ] pECISAO SINGULAR []pecisao coLeGiaDA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
D SIM I:] SIM Processo em Ordem
A decisgo
] i e—
Dat
I:] NAO L ,:I Yo T A A— Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel

NS S

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imdvel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

o Se pessoa fisica, documento de identificacao (RG, CNH,
passaporte, etc);

o Se pessoa juridica, Contrato Social da empresa (acompanhado do
documento de identidade do responsavel legal);

o Procuracao acompanhada do documento de identidade do
responsavel legal, se for o caso.



PARAMETROS URBANISTICOS

MACROZONEAMENTO Macrozona de Expansdo Urbana LC.07/2018, Art 92, lleLC15/2021 . . /> .
MACROZONA Zona Residencial Mista (ZRM) LC. 07/2018 Art 10, V e LC 15/2021 Re I S t ro d O I m Ove I at u a I I Z ad O
; 7 Lei Compl. 07/2018, Art 13, lle LC
DEMOGRAFIA Densidade Média 15/2021
ZONEAMENTO (LUOS) Zona Residencial Mista Il (ZRM-111) Lei Compl. 20/2023, Art. 62, lil " LN ol ~ "
ocumentos de identificacdo do interessado
AREA DE INTERESSE/ZCBIO ZCBio Especifica Lei Compl. 07/2018, Art. 23, i
ECOSSISTEMA N3o se aplica -
OPERACAQ URBANA CONSORCIADA ey
/ AREA DE DIRETRIZES ESPECIAIS P

Mapa 02: Macrozona
Anexo IV da LC 15/2021

LEI/ARTIGO

Mapa 03: Macrozoneamento
Anexo | da LC 15/2021

NSNS

N

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso

o Em caso de EIV de Parcelamento do Solo ou EIV de Edificacao e
Funcionamento cujo terreno nao seja objeto de parcelamento do
solo aprovado, devera ser solicitada junto a Divisao de
Planejamento Urbano (DPU) a emissao de Diretrizes Basicas para
Parcelamento do Solo.

Mapa 05: Areas de Interesse / ZCBio Mapa 06: Zoneamento
Anexo Il da LC 15/2021 Anexo !l da LC 20/2023




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imodvel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso

NSNS

N

Projeto arquitetonico/urbanistico (em dwg e pdf)

o Em caso de EIV de Edificacao e Funcionamento, devera ser
apresentado o projeto  arquitetonico  atualizado do
empreendimento (em dwg e pdf);

o Em caso de EIV de Parcelamento do Solo, devera ser apresentado
o estudo preliminar do projeto urbanistico, ou semelhante,
atualizado do empreendimento (em dwg e pdf);

o No projeto a ser encaminhado, devera constar memoria de
calculo simples atestando a area utilizada pelo empreendimento.




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imovel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso
Projeto arquitetonico/urbanistico (em dwg e pdf)

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
EEEEEEEEEEEE sortehbetim@gmail.com

I BETI M Telefone: (31) 3512-3227

ooooooooooooooo R. Para de Minas, 640, Brasiléia, Betim-MG
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ANEXO |
DECLARAGAO TECNICA

O Requerente

representado neste ato pelo Responsavel Técnico
CREA/CAU n°

N

Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC
1) a cota altimétrica maxima do terreno onde se localiza a edificacé&o/obra em aprovacéo N ova Be t i m )

corresponde a metros.

2) a cota altimétrica de implantagéo do pavimento térreo (mais alto), se houver, O Re SOI u (;éo C EPD N ° 4 3/2 O 2 5 ; d e ] 3/0 3/2 O 2 5 d efl ne O Novo

corresponde a metros.

i()):::slt:::lcr;;é:ima da referida edificag&o/obra :]Z:;t:da cota altimétrica de implantacéo p e ri m et ro d a A re a d e D i ret ri Z e S ES p e C i ai S (A D E) e Z O n a d e

4) Com isso, a cota altimétrica maxima da referida edificacéo/obra corresponde a

Protecao Aeroportuaria (ZPA) do Aerodromo Inhotim Aerocity e

5) O processo trata de Regularizac&o de Edificacéo ja concluida? ___Sim __ Né&o

6) Se a edificacéo ja se encontra concluida, especifique 0 més e ano de concluséo:

N ) estabelece medidas para a adequacao de empreendimentos em

Diante disso, por estar o respectivo empreendimento, em analise junto a Secretaria Municipal de

Ordenamento Territorial e Habitagdo - SORTEH sob o Processo de Aprovagéo n° / ap rovagéo Ed i I ic i a e I i Ce n C i am e n to u rban isti CO d e n t ro d e Ste

em conformidade a Zona de Protecéo Aeroportuaria do Aerédromo Inhotim solicitam o

— e perimetro:
o Decreto Municipal n® 48.061/2025: regulamenta a Lei Municipal
n°® 6.615/2019 para permitir as analises dos processos de
aprovacao edilicia e licenciamento urbanistico no perimetro da
Area de Diretrizes Especiais do Aer6dromo.



Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART il ART OBRA / SERVICO
@ Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA M G / ¢

T e e " N v Estudo de Impacto de Vizinhanca
v Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
e TR . v Registro do imovel atualizado
E—— — v Documentos de identificacdo do interessado
~— v Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso
E . e v/ Projeto arquiteténico/urbanistico (em dwg e pdf)
E v/ Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC Nova

Finalidade: AMBIENTAL Cédigo: Nao Especificado U
Proprietario: CPFICNPJ: e t I I I I

4, Atividade Técnica
8 - Consultoria Quantidade Unidade
40 - Estudo > MEIO AMBIENTE > DIAGNOSTICO E CARACTERIZA(;AO AMBIENTAL > DE 1.00 un
DIAGNOSTICO E CARACTERIZACAO AMBIENTAL > #7.2.1.4 - CARACTERIZACAO DO MEIO
ANTROPICO
40 - Estudo > MEIO AMBIENTE > DIAGNOSTICO E CARACTERI'ZA(;&O AMBIENTAL > DE 1,00 un
DIAGNOSTICO E CARACTERIZACAO AMBIENTAL > #7.2.1.6 - DIAGNOSTICO AMBIENTAL

40 - Estudo > MEIO AMBIENTE > DIAGNOSTICO E CARACTERIZAGAO AMBIENTAL > DE 1,00 un
DIAGNOSTICO E CARACTERIZACAO AMBIENTAL > #7219 - IDENTIFICACAO E
POTENCIALIZAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS

40 - Estudo > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > GESTAO 1,00 un

N

ART / RRT para Estudo de Impacto de Vizinhanca (assinada e

TERRITORIAL E AMBIENTAL > DE SISTEMA DE GESTAO TERRITORIAL E AMBIENTAL > —
#10.3.1.1 - EM AREA URBANA q u I a a

Apbs a lusdo das ativi técnicas o p i deve p a baixa desta ART




() SIMPLES

NACIONAL

Documento de Arrecadacgao
do Simples Nacional

g

\  (Razao Socal

7 Nem

Pariodo de Apuracao Data g6 Vench
[ Outubro/2018 J [

Numero d

0112018

o Documanto
01201831061866674)

rCXMN‘-lV)lﬁ

1861

1862

1004

1065

1806

1067

Cédigo Denominagio Principal

IRPJ - SIMPLES NACIONAL 119,08
10/2018

CSLL - SIMPLES NACIONAL 76,00
10/2618

COFINS - SIMPLES NACTONAL 264,80
16/2018

PIS - SIMPLES NACIONAL 55,20
10/2018

INSS - SIMPLES NACIONAL 838, 88
16/2018

ICMS - SIMPLES NACIONAL 680, 00
MA - 16/2618

Totais 2.000,00

Muita

2.080,00

NSNSSNSSNSNASAS

N

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imdvel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso
Projeto arquitetonico/urbanistico (em dwg e pdf)

Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC Nova
Betim)

ART / RRT para Estudo de Impacto de Vizinhanca (assinada e
quitada)

Guia de ISS quitada do profissional ou empresa responsavel
pelo EIV



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(Nome do empreendedor)

Torna publico, conforme determina a Lei Municipal n°® n° 7.371/2023, que apresentard a
Prefeitura Municipal de Betim o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
implantacdo de empreendimento com as seguintes caracteristicas:

Modalidade: (Parcelamento do solo/Atividade-Edificagdo/

Alteracdo de Lei urbanistica/Operacdo Urbana Consorciada/Regularizagdo)

Uso:
Atividade (s):
NUmero de unidades/lotes ndo residenciais:

NUmero de unidades/lotes residenciais:
NUmero maximo de pavimentos previstos:

Area total utilizada:
para o seguinte endereco:

(endereco do empreendimento)

(Citar 02 dos principais impactos negativos e positivos provenientes da implanta¢do do
empreendimento)

Conforme determina a Lei Municipal n°® 7.371, de 04 de outubro de 2023, o referido
estudo ficara a disposic@o de qualquer pessoa para consulta no Orgdo responsavel pela
politica urbana da Prefeitura Municipal de Betim, apds abertura do respectivo Processo
Administrativo.

N SNSNSSNSNAKSAS

N

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imovel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso
Projeto arquitetonico/urbanistico (em dwg e pdf)

Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC Nova
Betim)

ART / RRT para Estudo de Impacto de Vizinhanca (assinada e
quitada)

Guia de ISS quitada do profissional ou empresa responsavel pelo EIV

Edital de publicacao em jornal de circulacao local
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Estudo de Impacto de Vizinhanca

Pareceres/Manifestacoes especificos a modalidade do EIV
Registro do imdvel atualizado

Documentos de identificacao do interessado

Diretrizes Basicas para Parcelamento do Solo, se for o caso
Projeto arquitetonico/urbanistico (em dwg e pdf)

Declaracao Técnica de Altimetria - Conselho Gestor (OUC Nova
Betim)

ART / RRT para Estudo de Impacto de Vizinhanca (assinada e
quitada)

Guia de ISS quitada do profissional ou empresa responsavel pelo EIV
Edital de publicacao em jornal de circulacao local

Kmz/kml do empreendimento



“Art. 15. Podera no decorrer
da analise do EIV ser exigida
a apresentacao de quaisquer
manifestacoes, pareceres e
documentos especificos, que

sejam inerentes a atividade
ou ao empreendimento e

necessarios a sua aprovacao,

alem daqueles descritos nos
Anexos |, Il e IV desta Lei.”

DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

N

AN N Y

Parecer do DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes)

Manifestacao da CEMIG referente a existéncia de faixa de
dominio/nao edificante

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB

Licenca Ambiental

Termo de Responsabilidade - DUP n® 514/2024 (Rodoanel Estadual)
Termo de Ajustamento Municipal (TAM)

Cadastro Digital de Gleba / Certidao de Area, Limites e
Confrontacoes



DADOS GERAIS

Dados do empreendedor, imovel e
responsavel técnico

AREA DE INFLUENCIA

TRANSITO E TRANSPORTE
PUBLICO

CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTO _
Edificacao, atividade, parcelamento do USO E OCUPACAO DO SOLO

solo, alteracao de legislacao urbanistica,
operacao urbana consorciada, etc.

ADENSAMENTO POPULACIONAL EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS

PAISAGEM, PATRIMONIO PESQUISA DE PERCEPCAO DE
NATURAL E CULTURAL VIZINHANCA

PROPOSICAO E DETALHAMENTO

IDENTIFICA(;AO E AVALIA(;AO DAS MEDIDAS
DOS IMPACTOS Medidas viabilizadoras, mitigadoras e

compensatorias



ERROS
RECORRENTES




X

Protocolo do EIV sem a documentacao obrigatoria minima

Anteriormente a realizacao do protocolo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca no Sistema de Aprovacao Digital, orientamos que seja

revisada a documentacao obrigatdria minima constante nos Anexos
|, Il e IV da Lei Municipal n® 7.371/2024;

DICA: Os processos
administrativos cujo protocolo
é iniciado com a
documentacao adequada
permitem uma analise
documental mais assertiva,
identificacao antecipada de
pendéncias complementares e
viabilizam a aprovacao do EIV

com maior celeridade.



Area utilizada é o mesmo que area construida

. . . : ~ DICA: A corr resentaca
Os conceitos de area utilizada pelo empreendimento estao £ correta apresentacao

do calculo de area utilizada

descritos no art. 2° da Lei Municipal n°® 7.371/2023, a saber:

y , g L . lo empreendimen
IV - area utilizada pela atividade, no caso de EIV para atividades 2o EmprEEmeienty peek

A e , . , , , evitar a emissao de taxa de
economicas e edificacdes: somatorio da area construida com a area

. . . . . analise complementar e
descoberta utilizada pela atividade, incluindo estacionamentos, P

enquadramento incorreto da
modalidade de EIV.

patios, areas de manobra e acessos’;
“V - area utilizada pela atividade, no caso de EIV para parcelamento
do solo: area total da gleba a ser parcelada, descontadas as areas

verdes e as areas de preservacao permanente’;



Caracterizacao insuficiente do
empreendimento e seus principais
aspectos

O EIV devera caracterizar de forma clara e
objetiva 0 empreendimento proposto
(edificacao, atividade, parcelamento do solo),
descrevendo os usos propostos, programa de
atividades, quantificacao de unidades, CNAEs e
demais caracteristicas relevantes ao

entendimento do empreendimento.

N B

Caracterizacao insuficiente dos impactos de
operacao do empreendimento com
atividade-fim ja definida/em operacao

Complementarmente as caracteristicas do
empreendimento, 0 EIV devera,
obrigatoriamente, contemplar a descricao e
analise dos impactos de atividades ja
definidas ou em operacao na vizinhanca e

areas de influéncia.



Auseéncia de proposicao de medidas
viabilizadoras/mitigadoras/
compensatorias

O RT devera, obrigatoriamente, apresentar as
medidas no EIV, que serao avaliadas, revisadas
e poderao ser complementadas ou alteradas
no ambito da Comissao Executiva do Plano
Diretor - CEPD.

Proposicao equivocada de medidas
viabilizadoras/mitigadoras/compensatorias

A pProposicao de medidas
viabilizadoras/mitigadoras/compensatorias
devera ser orientada pela conceituacao
disposta na Secao V da Lei Municipal n°
7.371/2023, pautando-se nos critérios e

parametros adequados.



Edital de publicacao em qualquer jornal de circulacao regular

A publicizacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser

realizada em jornal de circulacao regular no _municipio _de Betim,

conforme modelo disponibilizado no Anexo Ill do Decreto Municipal
n® 44.377/2023.



ESTUDOS DE CASO:

MATRIZ NUMERICA DE IMPACTO DE VIZINHANCA



Atividade:
Zoneamento:
Densidade:

Area utilizada:
N° de unidades:
N° de pavimentos:

Equipamentos de Saude:
Equipamento de
Educacao:

Infraestrutura Urbana:
Paisagismo:

Area de Relevancia
Cultural:

Modalidade:

Particularidade:

MULTIFAMILIAR
VERTICAL

Residencial Multi
ZRM - IV
Metropolitana

6.900 m?
80 uh’s
10

Existente All Saturado
Existente All Saturado

ok
ok

nao

Completo

Aprovacao de acordo com

- 0S parametros de ocupacao .

GALPAO
LOGISTICO

Comercial
ZAE-|
Média

8.000 m?
1
2

ok
ok

ok
ok

Simplificado

Aprovacao de acordo
com oS parametros de
ocupacao

INDUSTRIA
MADEIREIRA

Industrial
ZRM - Il
Média

8.000 m?
1
2

ok
ok

ok
ok

Completo

Regularizacao
com Outorga Onerosa do
Direito de Construir

LOTEAMENTO
UNIFAMILIAR

Residencial
ZRM - Il
Média

200.000 m?
360 lotes

Existente All Saturado
Existente All Saturado

ok
ok

nao

Completo

Aprovacao de acordo
com os parametros de
ocupacao



A Matriz Numeérica de Impacto de
Vizinhanca consiste na avaliacao sistematica
e quantificada dos efeitos de um
empreendimento sobre o entorno urbano,
com base em critérios técnicos, objetivos
e inter-relacionados. Essa matriz é
construida cruzando fatores impactantes
(como geracao de trafego, sombreamento,
adensamento populacional, consumo de
infraestrutura) com fatores receptores (como
sistema viario, conforto ambiental,
infraestrutura urbana, paisagem, uso e
ocupacao do solo

Bibliografia:

BARREIROS, M. A. F.; ABIKO, A. K. Avaliacao de impactos de
vizinhanca utilizando matrizes numéricas.Ambiente Construido,
Porto Alegre, v. 16, n. 3, p. 23-38, jul./set. 2016. ISSN 1678-8621
Associacao Nacional de Tecnologia do Ambiente Construido.
http://dx.doi.org/10.1590/s1678-86212016000300090

KRAMER, G. Q.; NOGUEIRA, M. L.; GARCEZ,M. R. Utilizacao de matrizes
numericas no Estudo de Impacto de Vizinhanca: estudo de caso.
Revista de Arquitetura IMED, Passo Fundo, vol. 9, n. 1, p. 126-152,
Janeiro-Junho, 2020 - ISSN 2318-11009.
https://doi.org/10.18256/2318-1109.2020.v9i1.3862




Temas Da Matriz Numerica De
Impacto De Vizinhanca

INFRAESTRUTURA .
URBANA ESTRUTURA VIARIA PAISAGEM URBANA

PRODUCAO DE
POLUICAO

EQUIPAMENTOS _
URBANOS E USO E OCUPACAO DO ESTRUTURA

COMUNITARIOS SOLO SOCIO-ECONOMICA

VALORIZACAO
IMOBILIARIA

*Conforme conteudo minimo exigido pela legislacao.



Criterios De Pontuacao Dos Impactos

AREA DE INFLUENCIA (Al) 1=Local 2=Direta 3=Indireta

CARATER (CA) 1=Positivo O=Neutro -1=Negativo

2=Media
1=Curta Pode ser considerado um impacto
sazonal, que acontece em um 3=Permanente
X ATele GUE CERrTE P el determinado horario ou, também, Aquele que, apos implantado o
DURACAO (D) o periodo de obras, . O » Ad que, ap pia
. um impacto que ira permanecer empreendimento, nao se
independentemente do tempo de . o
por um tempo apos a modifica.

duracao da obra. implantacdo do empreendimento

depois ira desaparecer.

1=Reversivel 2=Parcial 3=Irreversivel
REVERSIBILIDADE (R) O impacto pode ser mitigado ou O impacto pode ser mitigado ou O impacto ndo pode ser
compensado. compensado, parcialmente. mitigado ou compensado.
1=Baixa 2=Média 3=Alta
IMPORTANCIA () pouca interfeténcia nos demais meédia interfeAréncia nos demais pouca interfeténcia nos demais
parametros parametros parametros
(deOa?2). (de3a5). (de 6 a 8).




IMPACTO DA INFRAESTRUTURA URBANA

Abastecimento de agua 0 0 0 0 0 0
Esgotamento sanitario o) 0 0 0 0 0
Drenagem urbana -1 ] 3 3 ] -8
lluminacao publica 0 2 0 0 0 0

Impacto do tema “

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




IMPACTO DA ESTRUTURA VIARIA

Alteracoes do sistema 0 0 0 0 0 0
Geracao de trafego -1 2 ] 3 2 -8
Incremento periodo de obras -1 2 ] ] ] -5
Embarque e desembarque -1 2 ] 3 2 -8
Carga e descarga -1 2 ] 3 2 -8

Impacto do tema “

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




IMPACTO DA PAISAGEM URBANA

Alteracao da paisagem ] 2 ] 3 3 9
Alteracao do padrao urbanistico ] 2 ] 3 3 9
Interferéncia ambiente histoérico 0 0 0 0 0 0

Barreira Visuais -1 1 1 3 3 -8
Paisagismo ] ] ] 3 3 8
Ventilacao- alteracoes e barreiras -1 ] ] 2 2 -6
Insolacao - sombreamento de _] ] : 3 3 8

edificacoes e espacos

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




Impacto do tema “

IMPACTO DA PRODUCAO DE POLUICAO

Poluicao atmosfeérica -1 2 ] 3 2 -8
Poluicao por residuos solidos 0 0 0 0 0 0
Poluicao em corpos d’agua 0 0 0 0 0 0
Poluicao visual 0 0 0 0 0 0
Poluicao sonora -1 2 ] 3 3 -9
Poluicao por odores 0 0 0 0 0 0
Vibracoes e tremores por R , : : 3 2

maquinas e assemelhados

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




IMPACTO DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Transporte

Equipamentos

0
. mpactodotema | 55

Incremento de demanda / carregamento -1 3 2 3 3 -11
% Necessidade de investimentos -1 3 ] 3 2 -9
? Equipamentos (ponto de onibus) -1 ] ] 3 ] -6
Modificacao de sistema -1 2 2 3 2 -9
Escolas, creches, fundamental -1 3 ] 3 3 -10
% Escolas especiais,superior 0 0 0 0 0 0
'§ Postos de saude -1 3 ] 3 3 -10
" Postos de seguranca 0 0 0 0 0
Servicos de apoio social 0 0 0 0 0

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




USO E OCUPACAO DO SOLO

Alteracao de uso ] 3 3 3 3 12

Tipologia da ocupacao ] 3 3 3 3 12

Indices Urbanisticos TO e IA ] 3 1 3 3 10

Taxa de permeabilidade do : 5 5 3 > 9
terreno

Usos perigosos para saude 0 0 0 0 0 0

Usos incomodos ou 0 0 0 0 0 0

desconformes

Impacto do tema “

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA

Alteracao do padrao social do

] 2 ] 2 2 7
entorno
Insercao de de§n|velamento 0 0 0 0 0 0
social
Incremento da economia local ] 2 ] 3 3 9
Criacao de empregos | 2 ] 3 3 9

Impacto do tema “

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




VALORIZACAO IMOBILIARIA

Alteracao da dinamica

. L ] 2 3 3 2 11
imobiliaria local

Valorizacao efetiva ] 2 3 3 2 11

Impacto do tema “

MULTIFAMILIAR VERTICAL

/RM - IV

Densidade: Metropolitana
Area: 6.900 m?2

N° UH: 80

N° Pavt®: 10

Eq. publicos: saturados
Infra. Urbana: ok
Paisagismo: ok

Sem relev. cultural
Aprovacao de acordo com
0S parametros de ocupacao




MULTIFAMILIAR GA!_PAO INDUSTRIA LOTEAMENTO
VERTICAL LOGISTICO MADEIREIRA UNIFAMILIAR

INFRAESTRUTURA
URBANA

SISTEMA VIARIO

PAISAGEM URBANA :
POLUICAO AMBIENTAL [l
EQUIPAMENTOS URB. [i
COMUNITARIOS :
OCUPACAO DO SOLO [
ESTRUTURA SOCIO :
ECONOMICA :
VALORIZACAO
IMOBILIARIA




Leil Municipal n°® 7.371/2023:

Art. 23. Fica estabelecido que, as medidas
mitigadoras podem ser de carater socioeconémico,
ambiental, de infraestrutura e de adequacao de
projeto, a serem definidas de acordo com o porte do

empreendimento e impacto na vizinhanca, alem de
analise da Comissao Executiva do Plano Diretor em
atendimento as necessidades levantadas durante a
elaboracdao e analise do EIV e aquelas que sejam de
grande relevancia para o interesse publico.




Quando bem aplicado, o EIV e suas contrapartidas trazem beneficios concretos a
comunidade e ao municipio. Entre os principais resultados sociais estao:

e Melhoria na qualidade de vida da populacao local
e Reducao de conflitos urbanos entre empreendedores e moradores
e Fortalecimento dos servicos publicos
e Preservacao do patrimonio cultural e ambiental
e Valorizacao equilibrada dos imoveis
e Participacao e controle social

O EIV é essencial para garantir que o crescimento urbano ocorra de forma equilibrada e

responsavel. Ele antecipa impactos, propoe solucoes, melhora a infraestrutura e

os servicos publicos, preserva o meio ambiente e valoriza a participacao social,
promovendo qualidade de vida para a populacao.



NAO PERCAM!

(26/09) v7ARD
Aprovacao de Projetos Instrumentos
e Codigo de Obras Urbanisticos Aplicados
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FUTURO PARA TODOS
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PREFEITURA DE

BETIM

FUTURO PARA TODOS




