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1. Imtroducao

A Lei Delegada n° 180, de 2011, transferiu a competéncia da emissao de anuéncia prévia na Regiao Metropolitana de
Belo Horizonte para a Agéncia RMBH e na Regido Metropolitana do Vale do A¢o para a Segem. Desde entdo, vém sendo
observadas dificuldades no tramite dos processos de parcelamento do solo, especialmente por falta de documentacéo,
informacdes ou pela elaboracdo de projetos em desconformidade com a legislacdo vigente, resultando em maior tempo

e energia para a tramitagdo desses processos até a emissao da anuéncia prévia.

Nesse contexto, a Secretaria de Estado Extraordinéria de Gestdo Metropolitana concebeu o projeto “Oficinas para a
anuéncia prévia”, que consiste em edigdes semanais de capacitagdo sobre os requisitos exigidos, o fluxo de tramitagdo
e a elaboracdo de projetos de parcelamento, visando aumentar a assertividade dos documentos e projetos entregues e

diminuir significativamente o tempo de tramitacdo desses processos.

A oficina ird explorar os aspectos técnicos dos processos de anuéncia prévia, repassando as informagoes necesséarias a
cada uma das partes interessadas. Com a possivel reducdo do ndmero de processos de parcelamento que apresentem

pendéncia na documentagado e nos projetos, vislumbra-se uma redugdo no tempo do tramite geral.

Além disso, as oficinas consistirdo também em um espaco de debates acerca das normas vigentes do parcelamento do

solo, trazendo subsidios para uma proposta de alteragdo dessas normas.
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2. Parcelamento do solo para Fins urbanos

0 parcelamento do solo urbano é a atividade que define a base da forma urbana. E por meio dele que o tracado viario, a
forma e tamanho das quadras e os lotes, referéncia para a construcéo das edificacdes, sdo definidos. E impossivel falar
em planejamento urbano e desenho urbano sem considerar o parcelamento do solo urbano. Exemplo disso € o projeto

para implantacéo da cidade de Belo Horizonte, elaborado por Aardo Reis (figura 1).
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FIGURA 1 - Planta geral da cidade de Belo Horizonte em 1895

Juntamente com o parcelamento do solo, a forma urbana inclui também as edificacdes, cujas tipologias consideram o
lote em que sera implantada, bem como pardmetros de ocupacao do solo como altimetria, coeficiente de aproveitamento,

afastamentos, area permedvel etc.




Secretaria de Estado Extraordinaria de Gestao Metropolitana

FIGURA 2 - Vista geral da cidade de Belo Horizonte em 1950

Cabe ainda destacar que o parcelamento do solo, seja ele formal ou informal, uma vez instalado, dificiimente é alterado.

Pelo exposto, fica clara a importancia do parcelamento do solo na concepgéo e constituicdo das cidades; mas afinal, o

que é parcelamento do solo?

2.1 Conceito

A Lei Federal n° 6766/79 define parcelamento do solo urbano! como “a subdivisdo de gleba em lotes destinados a

edificacdo” (§§ 1° e 2° do art. 2°). A mesma lei define ainda:

Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos

definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. (Lei 6766/79, art.2° § 4°)

Assim, o parcelamento do solo € a divisdo de uma gleba, ou porgcdo da terra urbana, que possua uma matricula no
Cartdrio de Registro de Imével, dando origem a dois ou mais lotes com matriculas independentes.

1. Cabe aqui registrar que o parcelamento de glebas em zona rural destina-se exclusivamente a exploragéo extrativa agricola, pecuéria ou agroindustrial ou a
atender interesses de Ordem Pdblica na zona rural, nas hipéteses listadas no Decreto n° 62.504/68. Para tanto, a autoridade competente é o Incra e as fragdes
resultantes ndo podem ter dimenséo inferior 8 do médulo rural. E igualmente importante ressaltar que constitui crime o parcelamento de glebas na zona rural
para fins urbanos, com pena de até quatro anos de reclusao e multa de até 50 salarios minimos, conforme a Lei n° 6.766/79.
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Matricula 1 Matricula 2

Matricula 1

Matricula 3 Matricula 4

FIGURA 3 - Parcelamento do solo

E importante perceber que ao definir lote, a Lei Federal n°® 6766/79 néo faz referéncia direta & matricula atribuida &
porgéo de terra pelo Cartorio de Registro de Iméveis, mas impde duas condigdes: ser servido de infraestrutura bésica e
atender aos parametros estabelecidos pela legislacdo municipal.

A infraestrutura bésica é definida no § 5° do art. 2° da Lei n® 6.766/79 e é dada pelos equipamentos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacéo publica, esgotamento sanitério, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagéo, que configuram obrigacéo do loteador ofertar.

Frisa-se aqui que o poder publico tem papel fundamental na definicdo dos pardmetros urbanisticos a serem adotados
no parcelamento do solo. Tal importancia ficara ainda mais clara no decorrer desta publicaco.

De acordo com o § 2° do artigo 2° do Decreto Estadual n® 44.646/2007, ndo seré permitido o parcelamento do solo nos
seguintes casos:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica;

[l - em terreno com declividade = 47%;

IV - em terrenos onde as condigBes geologicas ndo aconselham a edificacdo;

V - em APPs;

VI - em &reas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VII - em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e na classe | e em areas de mananciais, de acordo
com o disposto no art. 1° e no inciso VI do art. 4° da Lei n° 10.793, de 2 de julho de 1992;

VIII - em dreas total ou parcialmente ocupadas por vegetacao nativa sem prévia autorizacéo do 6rgdo competente.

2.2 Natureza da atividade de parcelamento do saolo
urbano

Como bem esclarece José Afonso da Silva, o parcelador do solo, mesmo quando for pessoa fisica ou empresa privada,
exerce verdadeira atividade urbanistica e, portanto, publica®. Dai sua submissdo integral ao regime legal e a prépria
discricionariedade administrativa quanto a conveniéncia e oportunidade do empreendimento.

Afinal, uma vez implantado o parcelamento, as pessoas irdo habitar em tal local, seja com sua moradia, para trabalhar,

ou até mesmo como um local de passagem. Ele definira parte da forma de viver das pessoas. Sera parte de um sistema
2. Na obra Direito Urbanistico Brasileiro. Sao Paulo: Malheiros, 1995, p. 291-293.




maior, que € a propria cidade. Além disso, a falta de planejamento publico sobre o territério comum a cidade gera
crescimento desordenado e problemas como congestionamentos, alagamentos e demais problemas urbanos. Tudo isso
reforca a natureza publica da atividade de parcelamento do solo, explicada acima pelo professor José Afonso da Silva.

Assim, apesar de muitas vezes haver interesse econdmico e a empreitada ser realizada pelo particular, enquanto
exercicio de atividade econdmica, o parcelamento do solo urbano é sempre de interesse publico e deve ser planejado e
regulado, conforme veremos no item a seguir.

2.3 Papel do empreendedor e do poder publico

0 empreendedor é quem licencia e constréi o loteamento ou mesmo quem pleiteia a divisdo de sua gleba em lotes, seja
para fins comerciais ou ndo comerciais. Pode ser pessoa fisica ou juridica, de direito privado ou publico (no caso, por
exemplo, de loteamentos publicos de interesse social).

Independentemente de quem for o empreendedor, o0 parcelamento do solo urbano deve seguir regras que, em
seu conjunto, assegurem o interesse publico, buscando otimizar as fungdes urbanas da cidade, a seguranca dos
assentamentos e de seus habitantes e a protecdo do meio ambiente.

Justamente ai reside o papel do poder publico. Apesar de a maioria dos parcelamentos do solo ndo ser empreendida pelo
poder publico, seu papel € de instituir, aplicar e garantir o cumprimento de normas que garantam o interesse publico
(por isso existem a anuéncia prévia, o licenciamento ambiental, a aprovacao dos municipios, a fiscalizacao etc.).

Além disso, a fim de se garantir o interesse publico, ndo basta que o projeto esteja em conformidade com os pardmetros
exigidos (area minima, testada etc.), nem mesmo se localizado em drea urbana, de expansao urbana ou de urbanizacao
especifica, como ja condiciona a Lei Federal (art. 3°): ao poder publico cabera observar, ainda, se a transformacéo
pretendida para a situacdo de fato é adequada naquele momento.

A atuagdo do empreendedor deverd estabelecer-se sob a regra da justa distribuigéo dos 6nus e vantagens do processo
de urbanizacdo, prevista no inciso IX do art. 2° da Lei Federal n° 10.257/013, segundo o qual néo Ihe é permitido retirar
0 proveito econdmico da empreitada, sem assumir os correspondentes dnus. J& que possui interesse em oferecer lotes
para atividades tipicamente urbanas, havera de fazer o servico completo, isto €, havera de tornar-se o responsavel pela
devida qualificacdo daquele espaco.

Séo obrigagdes comuns ao responsavel pelo parcelamento do solo para fins urbanos:

e instalar os sistemas de abastecimento de dgua, de coleta de esgotos, de iluminacéo publica e de drenagem;
e construir os passeios, colocar o meio-fio e pavimentar ruas.

Assim, podemos concluir que, apesar de muitas vezes se tratar de uma atividade econdmica exercida pela iniciativa
privada, o parcelamento do solo é sempre de interesse publico e, portanto, deve ser regulado pela administragdo publica.

Relevante destacar que assegurar o interesse publico ndo tem como objetivo prejudicar o particular, tampouco tornar o
parcelamento uma atividade economicamente pouco atraente. Assim, é sempre possivel assegurar o interesse publico
e manter a atratividade econdmica da atividade. Vale ressaltar: o interesse publico é que limita o interesse econdmico e
néo o contrario.

3. Estatuto da Cidade.
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2.4 Modaslidades

As principais modalidades de parcelamento sdo o loteamento e 0 desmembramento.
2.4.1 Desmembramento

Desmembramento é a subdivisdo de uma gleba (érea) em lotes para edificacdo, na qual seja aproveitado o sistema

viario oficial local, isto , ndo se abrem vias, ruas ou logradouros publicos nem se ampliam ou modificam os existentes,
para que as edificacdes e 0s acessos a elas sejam factiveis. A Lei Federal n® 6766/79 em seu art. 2° conceitua o

desmembramento como:

“Considera-se desmembramento a subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
Jja existentes.” (Lei n°6.766/79, capitulo 1, § 2°).

FIGURA 4 — Desmembramento

2.4.2 Loteamento

Loteamento é a subdivisdo de uma gleba (area) em lotes, destinados a edificacdes, com abertura de novas vias de

circulacdo e de logradouros publicos ou de ampliagdo, modificacdo ou prolongamento dos existentes.
| “ : o
- = “Considera-se loteamento a subdivisdo de

gleba em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulagéo,
de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.”
(Lei n°6.766/79, capitulo 1, § 1.

LEGENDA

......................... De”mi’[agéo dos lotes

- e = [/GURA 5 - Loteamento
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3. Anuencia preavia
3.1 Marco legal

A Lei Federal n° 6.766/79 estatui que, no caso de loteamentos ou desmembramentos localizados em areas de municipios
integrantes da regido metropolitana, o exame do projeto e a anuéncia prévia caberdo a autoridade metropolitana. A Lei
Delegada n® 180/11 atribui a competéncia de concesséo de selo de anuéncia prévia em parcelamento do solo urbano da
RMBH para a Agéncia RMBH. Esse servico é de fundamental importancia para o controle da expansao urbana visando

ao ordenamento territorial metropolitano.

3.2 Anuencia previa para fFins de Ioteamentos

3.2.1 Etapas

Para o exame e emissdo do selo de anuéncia prévia, faz-se necessario seguir o tramite legal (vide figura). O exame
do processo de loteamento se dara a partir da elaboracdo das diretrizes municipais e metropolitanas para o referido
empreendimento, garantindo que o parcelamento em questdo se conformara com as normas e parametros urbanisticos
fixados pelo planejamento municipal e metropolitano. A seguir, esse fluxo seré dividido em duas partes (diretrizes e

anuéncia) para ser mais bem detalhado.

INICIO

DIRETRIZ MUNICIPAL

DIRETRIZ METROPOLITANA

ELABORACAO DO PROJETO

ANUENCIA PREVIA

APROVACAO

" REGISTRO .

FIGURA 6 - Tramite legal: loteamento
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3.2.2 A elahoracao das diretrizes metropolitanas

EMISSAO DE DIRETRIZES (60 DIAS PARA ANALISE)

INCIO INTERESSADO
1- Solicita diretriz.

DIRETRIZ
MUNICIPAL

PREFEITURA

2 - Emite diretriz municipal e solicita
diretriz.

DIRETRIZ AGENCIA RMBH
= 3 Al documentagéo e levantamentos,
' faz vistoria, prop@e diretriz e submete a
Comissdo Mista.

: AVALIACAO DA
COMISSAQ MISTA

ELABORACAO

4- Atesta a viabilidade da diretriz.

{ )

DIRETRIZ METROPOLITANA

ANUENCIA PREVIA

5- Encaminha diretriz.

APROVACAO PREFEITURA

6- Encaminha diretriz.
1

REGISTRO ' INTERESSADO '

7- Encaminha diretriz.
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Documentacdo a apresentar para definicao das diretrizes metropolitanas (art. 18° do Dec. n° 44.646/2007)

| - planta baixa da gleba a ser loteada, com todos o0s seus confrontantes*;
[I - curvas de nivel de metro em metro;

Il - delimitacdo e indicagdo dos recursos hidricos existentes, nascentes, cursos d'agua, lagoas, areas brejosas e areas

de vérzeas, da vegetacdo, dos ambientes florestais e das construcdes existentes;
IV - indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

V - localizagdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local

ou em suas adjacéncias;
VI - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Observagdo: havendo fornecimento de diretrizes para o parcelamento do solo pela prefeitura municipal, devera o

interessado encaminhé-las junto a documentacéo mencionada.

Conteddo das diretrizes metropolitanas elaboradas pela Agéncia Metropolitana (art. 19° do Dec. n° 44.646/2007)

| - 0 tracado basico e caracteristicas geométricas do sistema viério principal do parcelamento;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitério e das areas livres de uso
publico®;

[l - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nédo edificaveis e de
preservacao permanente;

IV - zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indica¢do de usos compativeis.

“As diretrizes do planejamento metropolitano e estadual terdo validade pelo prazo de quatro anos, contados a partir da data

de expedicéo, periodo no qual o projeto devera ser apresentado sob pena de caducidade.” (Decreto n®44.646/2007, art. 20).

3.2.3 Analise do projeto de loteamento

Para que seja possivel a andlise transparente e coerente, todos os processos de parcelamento do solo deverdo atender
a alguns requisitos legais e também cumprir exigéncias quanto as porcentagens de areas a serem destinadas ao poder

publico municipal, conforme seré explicitado a seguir.

3.2.4 Requisitos

De acordo com o Decreto Estadual n° 44.646/2007, para a elaboracédo dos processos de parcelamento do solo na
modalidade loteamento, ha que se considerar que:

| - as areas destinadas a sistemas de circulacéo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacéo prevista pelo plano diretor ou aprovada

por lei municipal para a zona em que se situam;

4. Confrontantes os quais estao descritos na Certidao de Registro da 4rea objeto de parcelamento.

5. Definicao de porcentagens minimas e indicacéo de localizacao na drea de parcelamento, podendo o 6rgéo publico municipal competente alterar essa localizagéo
de acordo com as suas preferéncias/interesses.



Il - a infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potével, energia elétrica publica e

domiciliar e vias de circulagdo;

[l - as vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se

com a topografia local;

IV - a legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territério do municipio, 0os usos permitidos e
os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacao do solo, que incluiréo, obrigatoriamente, as areas minimas e

maximas de lotes, os coeficientes maximos de aproveitamento e a taxa de ocupacao.

Areas piblicas

O percentual de areas publicas em loteamentos ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total a

ser parcelada, observando-se maiores restricoes da legislacdo municipal.

Para fins de andlise de projetos de loteamentos, as areas publicas constituem-se por:

| - 0 sistema viario;

Il - as institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitérios®, perfazendo no minimo 5% (cinco por cento)
da gleba;

1l - os espacos livres de uso publico’, perfazendo no minimo 10% (dez por cento) da gleba;

As dreas de uso institucional, destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios, devem
localizar-se em terrenos de declividade igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderéo ser cortadas por
cursos d'agua, valas, linha de transmissao e alta tensao.

(Decreto Estadual n°44.646, art. 11, §6°

Observacao: As areas néo edificaveis, tais como a faixa obrigatéria de 15 metros ao longo das faixas de dominio publico
das rodovias e ferrovias, ndo poderdo ser computadas como areas publicas, conforme disposto no § 7° do art. 11 do
Decreto Estadual n° 44.646.

As dreas de preservacdo permanente e as faixas de serviddo ao longo de linhas de transmissao de energia
elétrica poderdo ser destinadas como dreas publicas, mediante autorizagédo da autoridade competente.
(Decreto Estadual n°44.646, art. 12)

As areas publicas integrardo o patrimdnio municipal a partir do ato do registro do loteamento e deverdo constar
expressamente no projeto e memorial descritivo, sendo vedada a alteracdo de sua destinagao, tal como dispe o art. 13
do Decreto Estadual n° 44.646/07.

6. Equipamentos publicos urbanos: os que se destinam ao abastecimento de 4gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefonica
e gés canalizado. Equipamentos publicos comunitérios: os que se destinam as atividades de educagao, cultura, sadde, lazer e similares. (Decreto Estadual n°
44.646, art. 11°, §3° ¢ §4°).

7. Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes, pracas, bosques, &reas de lazer e similares. (Decreto Estadual n° 44.646, art. 11°, §5°).

13
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Areas de preservacio permanente

No caso de areas de preservacao permanente — as conhecidas APPs — ha que serem respeitados os impedimentos
legais de uso e ocupagdo, sendo permitido o computo das mesmas no célculo de até 80% do total de areas verdes do

loteamento, sendo que, em alguns municipios?, esse percentual méaximo é de 70%.

E interessante salientar que, tal como ocorre com os lotes que terdo fundos com as areas verdes, os que tiverem fundos
com as APPs também deverdo ser separados dessas areas por vias publicas, tal como dispde o art. 12 do Decreto
Estadual n° 44.646/07.

Loteamentos lindeiros a via expressa

Em caso de projeto de loteamento lindeiro a via expressa, devera ser prevista uma via local entre a faixa de dominio
daqguela e o loteamento, sendo que a primeira devera ser separada da via local por canteiro com largura minima de
dois metros e que a articulacéo entre as vias dependera de autorizagdo prévia do 6rgdo competente na gestéo da via

expressa.

GLEBA A SER LOTEADA

VIA LOCAL

CANTEIRO

FAIXA DE DOMINIO

VIA EXPRESSA

Figura 9 — Loteamento lindeiro a via expressa

Lotes minimos

De acordo com o que determina o Decreto Estadual n°® 44.646/07, em seu art. 15, os lotes possuirdo area minima
de 200m? e frente minima de 10m, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacao especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovado pelos 6rgdos publicos competentes e observadas as

restricoes da legislacao municipal.

8. Confins, Ribeirdo das Neves, Santa Luzia, Vespasiano, Lagoa Santa, Pedro Leopoldo, Sdo José da Lapa, Jaboticatubas, Capim Branco, inseridos no vetor norte,
tais como os municipios de Matozinhos, Esmeraldas, Baldim, Sabaré, Contagem e Betim. (Decreto Estadual n® 45.097, art. 1°).
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Importante informar, neste momento, que os lotes localizados em declividades do terreno entre 30% e 47% deverao,
segundo o paragrafo Unico do art. 3°, possuir &rea minima quatro vezes maior que o minimo permitido pela legislagdo

municipal ou estadual para a drea.
Extensoes maximas das quadras

Nos casos em que a legislacdo municipal ndo determina as extensdes maximas das quadras, para fins de emissao de
selo de anuéncia prévia, serdo utilizados os parametros definidos no Anexo Unico do Decreto n® 44.646, ou seja, as

quadras deverdo ter extensdes maximas de até 200 (duzentos) metros.

ETAPAS PARA 0 PROCESSO DE LOTEAMENTO

INICIO

DIRETRIZ MUNICIPAL

DIRETRIZ METROPOLITANA

ELABORACAO DO PROJETO

ANUENCIA PREVIA

APROVACAQ

REGISTRO

15
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3.2.5 0 exame do projeto de loteamento e a emissao do selo de anuéncia prévia

EMISSAO DE SELO DE ANUENCIA PARA LOTEAMENTO (180 dias para analise)

INICIO

DIRETRIZ
MUNICIPAL

DIRETRIZ
METROPOLITANA

ELABORACAQ
DO PROJETO

Y ~

ANUENCIA PREVIA

APROVACAO

REGISTRO '

INTERESSADO

1 - Encaminha projeto elaborado e
documentagéo.

PREFEITURA

2 - Analisa, emite documento declarando
a conformidade com a legislagédo
municipal e encaminha processo.

AGENCIA RMBH

3 - Avalia documentagéo e processo e
submete a anélise a Comissdo Mista.

| 4
AVALIACAO DA
COMISSAQ MISTA

4 - Atesta a viabilidade do loteamento.

ANUENCIA PREVIA

5 - Encaminha processo.

PREFEITURA

6 - Aprova.

INTERESSADO

7 - Encaminha.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEL '

8 - Registra.



Documentagao a apresentar para avaliacao de projetos de loteamento (art. 21 ao 25 do Dec. n° 44.646/2007)

Para avaliacéo do projeto pela Agéncia Metropolitana, a prefeitura municipal deveréd encaminhar quatro volumes do
processo em formato de papel A4, com indicacéo na capa do ndmero do processo na prefeitura, o nome do proprietario,
0 nome do responsavel técnico e a denominacgdo do parcelamento, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem
COMO em seus respectivos memoriais, as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico, além das versoes digitais

em meio eletrdnico (CD ou DVD).
e Cada um dos volumes do processo entregues a Sedru e a cépia eletrdnica deveréa conter:
| - certiddo negativa de dnus do imével, expedida no maximo 30 dias antes da entrada do pedido de aprovacédo
na prefeitura municipal;
I - certiddo negativa de tributos municipais;

Il - fotocépia do documento de identidade do proprietario ou fotocépia do contrato social e suas alteragdes

quando se tratar de pessoa juridica;
IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART - referente ao projeto com comprovante de pagamento;
V - documento emitido pela prefeitura declarando a conformidade do parcelamento com a legislacdo municipal;
VI - projeto completo composto por levantamento planialtimétrico, projeto urbanistico e projeto de terraplenagem,
com 0s respectivos memoriais descritivos, e projeto de drenagem.

Levantamento planialtimétrico

O contetldo minimo do levantamento planialtimétrico, que devera ser apresentado na mesma escala do projeto

urbanistico, sera:

| - sistema de coordenadas UTM;

Il - delimitacéo e confrontantes compativeis com a descricdo da Certiddo de Registro do imovel;

[l - curvas de nivel de metro em metro e indicagdo do norte;

IV - delimitacdo do sistema vidrio existente circundando o imével;

V - indicacdo das linhas de drenagem natural, cursos d'dgua, vegetacao de porte e locacéo dos afloramentos rochosos;

VI - locacéo de construcdes existentes;

VII - marcacao diferenciada das areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por cento)

e acima de 47% (quarenta e sete por cento), ou seja, a planta de isodeclividades do terreno.

Projeto urhanistico

O projeto urbanistico contera:

| - planta de localizagéo em sistema de coordenadas UTM, com delimitagdo da drea em analise e indicacéo do perimetro
urbano, em escala minima de 1:25000;

Il - projeto na escala 1:1000 (sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho ultrapasse em duas vezes os limites do
formato AO) em sistema de coordenadas UTM, com delimitacéo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em

metro, indicacdo do norte, lotes e quadras numerados e cotados e sistema de vias com todas as dimensdes cotadas;
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Il - delimitacdo e indicacao das areas verdes, dreas de lazer, pracas de esportes, equipamentos urbanos e comunitarios,

areas de preservacao e de areas néo edificaveis;

IV - indicagdo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto;

V - indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tenséo e aquelas de rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos

drgdos competentes;

VI - indicacdo dos cursos d’agua e nascentes, suas respectivas faixas de dominio, e de areas alagadicas;

VII - selo, de acordo com modelo anexo, a ser inserido nas plantas do projeto urbanistico, ou selo fornecido pela

prefeitura municipal com as mesmas informacoes;

VIII - memorial descritivo contendo:

a) descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) descricéo das édreas publicas que passarao ao dominio do municipio, com todas as dimensdes, confrontantes

e area total;

¢) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos j& existentes no loteamento e

adjacéncias;

d) condigBes urbanisticas do loteamento e limitaces que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além

daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) quadro descritivo de quadras e lotes (de acordo com modelo abaixo);

DIMENSOES (m)

CONFRONTANTES

QUADRA

LOTE

FRENTE

FUNDOS | LDIR.

LESQ.

FRENTE

FUNDOS | LDIR.

LESQ.

AREA (m2)

uso

0BS:

FIGURA 7 - Quadro 2 anexo do Decreto n° 44.646/2007




Anueéncia Pravia em Regioes Metropaolitanas

f) quadro descritivo do sistema viario (conforme o modelo abaixo);

LARGURA DO LEITO

CARROCAVEL LARGURA DO PASSEIO DECLIVIDADE MAXIMA (%) TIPO DE REVESTIMENTO

IDENTIFICAGAO DA VIA

0BS:

FIGURA 8 - Quadro 3 anexo do Decreto n° 44.646/2007
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g) descri¢do dos servicos de infraestrutura que faréo parte do empreendimento.

INDICACAO DO NORTE

CURVAS DE NIVEL DE METRO EM METRO

S S T

PLANTA DE L,OCALIZA(;AO
ESCALA MIN. 1/25.000

SELO PADRAO DEC. EST.44.646/2007

FIGURA 10 - Projeto urbanistico
Projeto de terraplenagem

O projeto de terraplenagem devera conter:

| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro

em metro e indicagdo do norte;

Il - indicacdo dos lotes e sistema vidrio proposto com estaqueamento das vias a cada 20 metros e cota do eixo da pista

em cada estaca;



Anuéncia Pravia em Regioes Metropaolitanas

Il - perfis longitudinais, grades, de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e 1:100 na vertical, contendo o

estagueamento com o nimero da estaca, o tragcado do terreno original e da via projetada;

IV - perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100, horizontal e vertical, contendo o tracado da faixa de
rolamento, dos passeios e demais elementos com as respectivas cotas;

V - tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execucao das vias;
VI - memorial descritivo de terraplenagem contendo determinacéo da inclinacdo dos taludes de corte e aterro e
caracterizacéo do tipo de solo.

Projeto de drenagem

O projeto de drenagem conteré:

| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro
em metro e indicacdo do norte;

I - indicacao dos lotes e sistema viario proposto;

1l - divisdo das sub-bacias utilizadas para célculo de vazao;

IV - indicacdo do sentido de escoamento das dguas pluviais proposto;

V - indicagdo das estruturas de captacdo, transporte e disposicao final, com detalhamento das dimensoes, declividade
longitudinal e profundidade.

3.3 Anuencia previa para fins de desmembramento

3.3.1 Etapas

|N|'C|O Para 0 exame e emissao do selo de anuéncia prévia para
fins de desmembramento, faz-se necessario seguir o tramite
legal tal como nos processos de loteamento, porém, com

algumas diferenciac@es (vide figura).

ELABORACAO DO PROJETO

O exame do processo de desmembramento se dara a partir

do encaminhamento do processo via prefeitura municipal,

juntamente com uma declaracéo do referido érgao municipal

ANUENCIA PREVIA

atestando que o desmembramento, tal como proposto, se
conforma com as normas e parametros urbanisticos fixados

pelo planejamento municipal.

APROVACAO

f' REGISTRO .

FIGURA 7 - Tramite legal: desmembramento
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3.3.2 Analise do projeto de desmembramento

Para que seja possivel a andlise transparente e coerente, todos 0s processos de parcelamento do solo na modalidade
desmembramento deverdo atender a alguns requisitos legais, tal como sera explicitado a seguir.

3.3.3 Requisitos

De acordo com o Decreto Estadual n°® 44.646/2007, para 0 exame dos processos de parcelamento do solo na modalidade
desmembramento, héa que se considerar que todos os lotes integrantes desses processos deverdo ter acesso direto a uma via
publica veicular existente, aplicando-se, no que for cabivel, os requisitos para os loteamentos. (Decreto n® 44.646/07).

3.3.4 0 exame do projeto de desmembramento e a emissao do selo de anuéncia prévia

EMISSAO DE SELO DE ANUENCIA PARA DESMEMBRAMENTO
(180 dias para analise)

INTERESSADO

1 - Encaminha projeto elaborado e documentagao.

PREFEITURA

2 - Analisa, emite documento declarando a conformidade com a legislagao
municipal e encaminha processo.

AGENCIA RMBH

| 4
ANUENCIA PREVIA

3 - Avalia documentacéo e projeto.

4 - Encaminha processo.

PREFEITURA

5 - Aprova.

INTERESSADO
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6 - Encaminha.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEL '

7 - Registra.



Documentagao a apresentar para avaliacao de projetos de desmembramento (art. 26 do Dec. n° 44.646/2007)

Para avaliacdo do projeto pela Agéncia Metropolitana, a prefeitura municipal devera encaminhar quatro volumes do
processo em formato de papel A4, com indicacdo na capa do numero do processo na prefeitura, 0 nome do proprietario,
0 nome do responsavel técnico, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus respectivos memoriais,
as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico, além das versdes digitais em meio eletrdnico (CD ou DVD).

¢ Cada um dos volumes do processo entregues a SEDRU e a cépia eletronica deveréa conter:
| - certidao negativa de dnus do imével, expedida no méaximo 30 dias antes da entrada do pedido de aprovacéo
na prefeitura municipal;
Il - certid@o negativa de tributos municipais;

Il - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocopia do contrato social e suas alteracdes

quando se tratar de pessoa juridica;
IV - Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART — referente ao projeto com comprovante de pagamento;
V - documento emitido pela prefeitura declarando a conformidade do parcelamento com a legislacdo municipal.
¢ O projeto de desmembramento devera conter:
| - planta de localizacdo com delimitacdo da area em anélise e indicacdo do perimetro urbano, em escala de no
minimo 1:10000, tal que possibilite a identificagdo do imével;
Il - planta da situacdo atual do imével, na mesma escala do projeto;

1l - projeto na escala 1:500 em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo exata, confrontantes, curvas de

nivel de metro em metro e indicacéo do norte;
IV - indicagdo da divisdo de lotes pretendida, lotes numerados e cotados;
V - sistema viario existente circundando o imével com todas as dimensdes cotadas;
VI - indicagdo de dreas ndo edificaveis ou de preservagdo, se houver;
VII - indicacdo do tipo de uso predominante no local;

VIII - selo de acordo com modelo anexo nesta publicagéo.
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PLANTA DE LOCALIZAGAO

CURVAS DE NIVEL DE METRO EM METRO ESCALA MIN. 1/10.000
INDICACAO DO NORTE
A COORDENADAS UTM
INDICACAO DE TODOS
OS CONFRONTANTES N
\
\

DIVISAO DE LOTES /

PRETENDIDA SISTEMA VIARIO COTADO SELO PADRAO DEC. EST. N° 44.646/2007

FIGURA 11 - Projeto de desmembramento

¢ O memorial descritivo contera:

a) descricédo da &rea com suas caracteristicas;
b) descricdo das areas publicas, caso existam, com todas as dimensoes, confrontantes e érea final;

¢) quadro descritivo de acordo com 0 Quadro 2 anexo da Lei n® 44.646/2007.

4. OQutras tipologias

41 Regularizacao Fundiaria

E muito comum observarmos nas cidades um crescimento irregular ou informal, seja por falta de controle do poder

publico ou mesmo pelo seu processo historico de formacdo. Para que tais areas garantam efetivamente a fungéo social



da propriedade, é importante que elas sejam formalizadas, ou seja, é importante que elas passem pelo processo de

regularizacéo fundiaria.

Para regularizar a situacéo dos parcelamentos irregulares ou clandestinos junto ao Cartério de Registro de Imdvel, é exigido
que a Agéncia RMBH anua previamente o projeto a ser aprovado pelo municipio. Para que isso seja possivel, € necessario
que nos processos encaminhados a Agéncia RMBH sejam destacados, por meio de documentagéo, algumas informacoes:

¢ O parcelamento em questao é de interesse social ou especifico?

¢ Quem € o responséavel pelo parcelamento irregular ou clandestino?

¢ Qual o porte e o tipo de parcelamento?

Sempre que se tratar de regularizagédo de parcelamento do solo de interesse especifico, o processo de anuéncia correra
como anuéncia corretiva. Compete a Agéncia RMBH, segundo a Lei Complementar n° 107/09:
“fiscalizar o cumprimento das normas e diretrizes de planejamento e execugéo de funcéo publica de interesse

comum na RMBH, em especial quanto a normas de parcelamento do solo metropolitano para fins urbanos e em
areas de interesse especial ou limitrofes de Municipio do Colar Metropolitano ou em areas do Colar que pertengam

a mais de um Municipio, sem prejuizo das competéncias municipais. (art.4° § 1° VII)”

Assim, quando o parcelamento do solo for irregular, seja mediante denlncia, seja mediante solicitacdo formal de
regularizacao por parte do empreendedor, serd necessario que o processo corra mediante processo de fiscalizagdo. Assim,
com base nos documentos apresentados, seré realizada uma vistoria. Detectada a necessidade de complementagéo de
informacdes, o(s) responsavel(eis) sera(&o) notificados, solicitando a entrega da documentacdo complementar. Logo que
forem apuradas as infrac@es, serd lavrado Auto de Infracdo com as sancdes previstas para a regularizacdo. A partir desse
momento, aguarda-se que o responsavel manifeste interesse em firmar o Compromisso de Anuéncia Corretiva (CAC).

Cabe ressaltar que, julgando necessario, o responsavel podera recorrer a Comisséo de Apreciacdo de Recurso (CAR).
Assim que concluidas as exigéncias pactuadas no CAC ou determinadas ao final do processo, o interessado ou

responsavel obterd da Agéncia RMBH uma certificacdo anuéncia corretiva.

Quando o parcelamento for de interesse social e tiver presente a figura do empreendedor, 0 processo correra como
o descrito acima. Se o parcelamento foi fruto de algum programa municipal ou desmembramento de pequeno porte,
a prefeitura devera apresentar o maximo de informacdes acerca do processo para que a Agéncia RMBH possa se

manifestar caso a caso, seguindo a legislacdo vigente.

4.2 Remembramento

Os processos de remembramento que nao forem vinculados a processos de desmembramento ndo necessitam de
anuéncia prévia, uma vez que a legislacdo que rege a anuéncia prévia pelo Estado (Decreto n® 44.646/07) néo prevé
tal modalidade. Entretanto, o documento de dispensa de anuéncia prévia deve ser emitido apds 0 encaminhamento do

processo ao 6rgdo regulador responsavel (Agéncia RMBH ou Segem).

4.3 Oesdobro

0 desdobro é um termo utilizado para se referir a divisao de um lote j& urbanizado. Sob o ponto de vista legal, € tratado

como desmembramento.
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ODECRETO N© 44,646, OE 31 0E OUTUBRO OE 2007

Disciplina o exame e anuéncia prévia pelo Estado, por meio da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Regional e Politica Urbana - SEDRU, para aprovacao de projetos de loteamentos e desmembramentos

de 4reas para fins urbanos pelos municipios.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, no exercicio do cargo de GOVERNADOR DO ESTADO DE MINAS
GERAIS, no uso de atribuicdo que lhe confere o inciso VII do art. 90, da Constituicdo do Estado, e tendo em vista o
disposto nos arts. 13, 14 e 15 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e na Lei Delegada n° 119, de 25
de janeiro de 2007, DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento ou desmembramento observadas as
disposicdes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e as legislagdes municipais pertinentes.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagéo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 2° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de

urbanizacao especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

§1° O parcelamento do solo para fins urbanos na Regido Metropolitana de Belo Horizonte somente serd admitido
nas areas localizadas dentro do perimetro urbano municipal, em areas externas as zonas urbanas e internas ao
perimetro municipal, e em areas localizadas dentro de perimetros ao redor de distritos e povoados, assim delimitadas

pelos municipios e com autorizacao de 6rgdos competentes.
§2° Nao seré permitido o parcelamento do solo:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas e mediante autorizacao e outorga das autoridades competentes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente

saneados;

Il - em terreno com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento), observado o disposto no
art. 3%

IV - em terrenos onde as condicBes geologicas ndo aconselham a edificacao;

V - em éareas de preservacdo permanente, salvo nos termos dispostos na Resolucéo do Conselho Nacional de
Meio Ambiente - CONAMA n° 369, de 28 de marco de 2006, da Lei n° 14.309, de 19 de junho de 2002, e
mediante autorizacao do érgao ambiental competente;
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VI - em éreas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitérias suportaveis, até a sua correcao;
VIl - em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e classe |, e em areas de mananciais, de

acordo com o disposto no art. 1° e no inciso VI do art. 4° da Lei n° 10.793 de 02 de julho de 1992; e

VIII - em areas total ou parcialmente ocupadas por vegetacao nativa sem prévia autorizacao do 6rgao competente.

§ 3° A autorizacéo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica deveréa ser precedida de anuéncia do érgao estadual
competente, observado o disposto na Lei Federal n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006. (NR dada pelo Decreto
n°®44.768/08)

§ 4° Na anélise de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deveréd ser observado o disposto na Lei
Federal n®9.985, de 18 de julho de 2000. (NR dada pelo Decreto n® 44.768/08)

Art. 3° O parcelamento de areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 47% (quarenta e sete por
cento) somente sera admitido mediante condicdes especiais de controle ambiental e comprovacao da estabilidade do
solo através de laudo geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da referente Anotacéo
de Responsabilidade Técnica - ART.

Paragrafo (nico - Os lotes localizados em declividade entre 30% e 47% deverao ter drea minima igual a 04 vezes a
area minima permitida pela legislacdo municipal ou estadual.

Art. 4° A regularizacdo de parcelamentos se dara de acordo com a legislagéo vigente.

CAPITULO II
DA APROVAGAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 5° Competem a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana — SEDRU, o exame e a
anuéncia prévios a aprovacao de projetos de parcelamento de solo, suas modificaces e alteracdes pelos municipios,
nas seguintes condicoes:

| - quando localizados em éreas de interesse especial, assim definidas por legislacéo estadual ou federal;

[l - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em drea limitrofe de municipio, ou que pertenga a
mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, definidas em lei estadual
ou federal; e

[l - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m?2,

§1° Cabera a SEDRU declarar a nulidade de projetos de parcelamentos de solo, suas modificagdes e alteracoes,
quando houver o descumprimento do disposto no caput.

§2° Ficam definidas como éreas de interesse especial aquelas notadamente para fins de integragéo regional,
inseridas em circuitos de turismo e em &reas de protecéo e preservacdo do patrimonio cultural;

>g Art. 6° A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em éreas situadas dentro do perimetro urbano, em
Zona Urbana, de Expanséo Urbana ou Urbana Especial, fica condicionada a prévia autorizacéo da prefeitura municipal,
do drgao metropolitano, se houver, e do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria — INCRA.

Paragrafo (nico - N&o sera permitida a modificacdo do uso de propriedade rural situada na Zona Rural para fins urbanos,

inclusive para a formacéo de parcelamentos como os denominados chacreamentos, sitios de recreio e afins.



CAPITULO Il
DAS AREAS NAO EDIFICAVEIS

Art. 7° Caracterizam-se areas ndo-edificaveis a faixa obrigatoria de 15m (quinze metros) ao longo das faixas de dominio

publico das rodovias e ferrovias, salvo disposicoes da legislacdo especifica.

Paragrafo (nico - Para a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera exigido, no ambito do respectivo
licenciamento ambiental, o cumprimento dos critérios e pardmetros que garantam a seguranca da populagdo e a

protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art. 8° Consideram-se de preservacéo permanente as areas situadas:

| - ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, cuja largura
minima seja definida de acordo com sua largura do curso d'agua;

Il - ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de 30m; e ao redor de nascente ou
olho d’4gua, ainda que intermitente, com raio minimo de 50m, de tal forma que proteja a bacia hidrografica
contribuinte;

Il - em vereda e em faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de 50m, a partir do limite do
espaco brejoso e encharcado;

IV - no topo de morros e montanhas, em é&reas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a dois
tercos da altura minima da elevacéo em relacdo a base;

V - nas linhas de cumeada, em drea delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois tercos da altura,
em relacdo a base, do pico mais baixo da cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento da linha
de cumeada equivalente a mil metros;

VI - em encosta ou parte desta, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45° na linha de maior

declive; e
VII - em altitude superior a 1.800m, qualquer que seja a vegetagéo.
Art. 9° No caso de &reas urbanas, assim entendidas as compreendidas nos perimetros urbanos definidos por lei municipal,

e nas regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas, em todo o territério abrangido, observar-se-4 o disposto nos

respectivos planos diretores e legislacéo de uso do solo.
CAPITULO V

DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO

Art. 10 Os loteamentos atenderdo aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista pelo plano

diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem;
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Il - a infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de &dgua potavel, energia elétrica

publica e domiciliar e vias de circulagao;

[l - as vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizar-se com a topografia local; e

IV - a legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territério do municipio, 0s usos permitidos
e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacado do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas

minimas e méaximas de lotes, os coeficientes maximos de aproveitamento e a taxa de ocupacéo.

Art. 11 O percentual de areas publicas em loteamentos ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba

total a ser parcelada, observando-se maiores restricdes da legislacdo municipal.

§1° Nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000,00m?, esta porcentagem

podera ser reduzida a critério da SEDRU com a anuéncia do municipio onde se localize o parcelamento.
§2° Constituem as dreas publicas:
| - 0 sistema viario;

Il - as institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, perfazendo no minimo 5% (cinco por
cento) da gleba; e

1l - os espacos livres de uso publico, perfazendo no minimo 10% (dez por cento) da gleba;

§3° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia

elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.
§4° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e similares.
§5° Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes, pracas, bosques, areas de lazer e similares.

§6° As areas de uso institucional, destinadas a implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios, devem
localizar-se em terrenos de declividade igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderéo ser cortadas por

cursos d'agua, valas, linha de transmisséo e alta tenséo.
§7° As areas ndo-edificaveis nao poderdo ser computadas como areas publicas.

Art. 12 As areas de preservacdo permanente e as faixas de serviddo ao longo de linhas de transmissao de energia elétrica

poderdo ser destinadas como areas publicas, mediante autorizagdo da autoridade competente.

§1° No caso de areas de preservacao permanente - APP’s, deverao ser respeitados os impedimentos legais de uso e

30 ocupacdo, sendo permitido o computo das mesmas no célculo de até oitenta por cento do total de areas verdes do
loteamento. (NR dada pelo Decreto n° 44.768/08) §2° Os fundos dos lotes deverdo ser separados das areas verdes
e APPs por vias publicas. (NR dada pelo Decreto n° 44.768/08)

Art. 13 As areas publicas integrarao o patrimdénio municipal a partir do ato do registro do loteamento e deverdo constar

expressamente no projeto e memorial descritivo, sendo vedada a alteragéo de sua destinagéo.



Paragrafo (nico - Aplica-se a presente vedagéo aos casos de regularizacéo de loteamento.

Art. 14 Em caso de projeto de loteamento lindeiro a via expressa, devera ser prevista uma via local entre a faixa de
dominio daquela e o loteamento.

§1° A via expressa devera ser separada da via local por canteiro com largura minima de 2m sendo que a articulagéo

entre as vias dependera de autorizagao prévia do 6rgao competente na gestao da via expressa.

§2° Para efeito deste Decreto, via expressa é aquela caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem
intersecOes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, incluindo-

se aqui obrigatoriamente as rodovias federais e estaduais.

Art. 15 Os lotes possuirdo area minima de 200m? e frente minima de 10m, salvo quando o loteamento se destinar a
urbanizacao especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovado pelos 6rgaos

publicos competentes e observadas as restri¢coes da legislacdo municipal.

Art. 16 Todos os lotes integrantes de projetos de desmembramento deverdo ter acesso direto a uma via publica veicular
existente, aplicando-se, no que for cabivel, 0s requisitos para os loteamentos.

Art. 17 A definicao do padrédo de urbanizacéo e requisitos urbanisticos para o parcelamento de iméveis destinados para

fins urbanos sera feita pelo Poder Publico municipal.
Paragrafo tinico - Nos casos em que nado exista legislacdo municipal para este fim, serdo utilizados os parametros
definidos no Anexo Unico.

CAPITULO VI

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 18 Antes da elaboracdo dos projetos de loteamento, o interessado solicitard a SEDRU, a definicdo das diretrizes
para o uso do solo em andlise, as quais serdo harmonizadas com as diretrizes do referente planejamento municipal e

metropolitano, apresentando, para este fim, em escala compativel, os seguintes dados:
| - planta baixa da gleba a ser loteada, com todos 0s seus confrontantes;
[I - curvas de nivel de metro em metro;

Il - delimitacdo e indicacao dos recursos hidricos existentes, nascentes, cursos d'agua, lagoas, areas brejosas
e dreas de véarzeas, da vegetacéo, dos ambientes florestais, e das construgdes existentes;

IV - indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

V - localiza¢do das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes

no local ou em suas adjacéncias; e
VI - 0 tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

Paragrafo iinico — Havendo fornecimento de diretrizes para o parcelamento do solo pela prefeitura municipal, devera

0 interessado encaminhé-las junto a documentacdo mencionada.

31



Art. 19 As diretrizes, expedidas no prazo méximo de sessenta dias, conterao, conforme o caso:

| - 0 tracado bésico e caracteristicas geométricas do sistema viério principal do parcelamento;
Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitério e das areas livres
de uso publico;

[l - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das adguas pluviais e as faixas nao edificaveis e

de preservacdo permanente;
IV - zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacao de usos compativeis.

Art. 20 As diretrizes do planejamento metropolitano e estadual terdo validade pelo prazo de quatro anos, contados a

partir da data de expedicao, periodo no qual o projeto devera ser apresentado sob pena de caducidade.

Art. 21 Para avaliacdo do projeto pela SEDRU, a prefeitura devera encaminhar quatro volumes do processo em formato
papel A4, com indicacéo na capa do nimero do processo na prefeitura, o0 nome do proprietario, 0 nome do responsavel
técnico e a denominacéo do parcelamento, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus respectivos

memoriais, as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico.
§1° O interessado, além do disposto no caput, devera encaminhar a SEDRU uma versdo em meio eletronico.
§2° Os volumes do processo entregues a SEDRU e a copia eletronica deveréo conter:
| - certidao negativa de 6nus do imével, expedida no méximo trinta dias antes da entrada do pedido de aprovacao
na prefeitura municipal;
Il - certiddo negativa de tributos municipais;

Il - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocopia do contrato social e suas alteracoes

guando tratar-se de pessoa juridica;

IV - Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART referente ao projeto com comprovante de pagamento;

V - documento emitido pela prefeitura declarando a conformidade do parcelamento com a legislagdo municipal; e
VI - projeto completo composto por levantamento planialtimétrico, projeto urbanistico e projeto de terraplenagem,

com os respectivos memoriais descritivos, e projeto de drenagem.

Art. 22 O levantamento planialtimétrico sera apresentado na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com delimitacdo e confrontantes compativeis com a descricdo da Certiddo de Registro do imével,

contendo ainda:
| - curvas de nivel de metro em metro e indicacéo do norte;
Il - delimitacdo do sistema vidrio existente circundando o imével;

32 Il - indicagéo das linhas de drenagem natural, cursos d’agua, vegetacao de porte e locacao dos afloramentos

rochosos;
IV - locacéo de construcoes existentes; e

V - marcagdo diferenciada das areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por
cento) e acima de 47% (quarenta e sete por cento).



Art. 23 O projeto urbanistico contera:
| - planta de localizacdo em sistema de coordenadas UTM, com delimitacéo da drea em anélise e indicacdo do
perimetro urbano, em escala minima de 1:25000;

Il - projeto na escala 1:1000 (sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho ultrapasse em duas vezes os limites
do formato AQ) em sistema de coordenadas UTM, com delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de
metro em metro, indicacao do norte, lotes e quadras numerados e cotados e sistema de vias com todas as

dimensbes cotadas;

Il - delimitacdo e indicacdo das areas verdes, areas de lazer, pracas de esportes, equipamentos urbanos e

comunitarios, areas de preservacdo e de areas ndo-edificaveis;
IV - indicacdo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto;

V - indicacéo das faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo e aquelas de rodovias e ferrovias, estabelecidas

pelos drgdos competentes;
VI - indicacdo dos cursos d'adgua e nascentes, suas respectivas faixas de dominio, e de areas alagadicas;

VII - selo, de acordo com modelo anexo, a ser inserido nas plantas do projeto urbanistico, ou selo fornecido pela

prefeitura municipal com as mesmas informacdes;
VIII - memorial descritivo contendo:
a) descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) descricdo das &reas publicas que passardo ao dominio do municipio, com todas as dimensoes,

confrontantes e area total;

¢) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes no loteamento
e adjacéncias;

d) condigdes urbanisticas do loteamento e limitagBes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) quadro descritivo de quadras e lotes de acordo com modelo anexo, Quadro 2;

f) quadro descritivo do sistema viério de acordo com modelo anexo, Quadro 3;

g) descricéo dos servicos de infra-estrutura que fardo parte do empreendimento.

Art. 24 O projeto de terraplenagem devera conter:
| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de

metro em metro e indicacéo do norte;
Il - indicacdo dos lotes e sistema viario proposto com estagueamento das vias a cada 20m e cota do eixo da
pista em cada estaca;
Il - perfis longitudinais, grades, de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e 1:100 na vertical, contendo
0 estagueamento com o numero da estaca, o tragado do terreno original e da via projetada;

IV - perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100, horizontal e vertical, contendo o tragado da

faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos com as respectivas cotas;
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V - tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execucéo das vias; e
VI - memorial descritivo de terraplenagem contendo determinacdo da inclinacdo dos taludes de corte e aterro
e caracterizacao do tipo de solo.
Art. 25 O projeto de drenagem conteré:
| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de
metro em metro e indicacéo do norte;
Il - indicacado dos lotes e sistema viario proposto;
Il - divisdo das sub-bacias utilizadas para calculo de vazao;
IV - indicagdo do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto; e

V - indicacdo das estruturas de captacao, transporte e disposicéo final, com detalhamento das dimensdes,
declividade longitudinal e profundidade.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

Art. 26 Para avaliagdo do projeto pela SEDRU, deverdo ser entregues quatro volumes do processo em formato papel A4
e em meio eletrdnico, com indicagdo na capa do nimero do processo na prefeitura, 0 nome do proprietario e 0 nome
do responsavel técnico, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus respectivos memoriais, as

assinaturas do proprietario e do responséavel técnico.

§1° Todas as vias dos projetos, bem como seus respectivos memoriais, deverdo conter as assinaturas do proprietario
e do responsavel técnico.

§2° Os volumes do processo entregues a SEDRU e a copia eletronica deverdo conter a mesma documentacao
exigida no §2° do art. 21, além de projeto de desmembramento apresentando:

| - planta de localizagdo com delimitagdo da area em anélise e indicagdo do perimetro urbano, em escala de no
minimo 1:10000, tal que possibilite a identificacdo do imovel;
Il - planta da situacdo atual do imével, na mesma escala do Projeto;

[l - projeto na escala 1:500 em sistema de coordenadas UTM, com delimitacdo exata, confrontantes, curvas de
nivel de metro em metro e indicacéo do norte;

IV - indicagdo da divisdo de lotes pretendida, lotes numerados e cotados;
V - sistema vidrio existente circundando o imével com todas as dimensodes cotadas;
VI - indicacdo de areas ndo-edificaveis ou de preservacao, se houver;
VII - indicacéo do tipo de uso predominante no local;
VIII - selo de acordo com modelo anexo; e
IX - memorial descritivo contendo:
a) descricéo da area com suas caracteristicas;
b) descrigédo das areas publicas, caso existam, com todas as dimensdes, confrontantes e area final; e

¢) quadro descritivo de acordo com modelo anexo, Quadro 02,



CAPITULO VIII
DAS OBRIGAGOES COMPLEMENTARES

Art. 27 A andlise do processo far-se-4 de acordo com a legislagdo federal, estadual e municipal e, se necessério, a
SEDRU condicionara a anuéncia do Estado a prévia manifestacéo de outros érgaos federais ou estaduais, competindo
ao interessado providenciar a remessa de copia do processo aos 0rgaos indicados.

Art. 28 O exame e a concessdo da anuéncia prévia pela SEDRU ocorrerdo no prazo maximo de trés meses, contados a

partir da data da protocolizacdo do processo na SEDRU. (NR dada pelo Decreto n® 44.768/08)

§1° Havendo necessidade de esclarecimentos junto ao interessado, ou a complementacdo dos documentos
apresentados, 0 prazo sera suspenso, mediante comunicacdo formal da Secretaria, indicando as informacdes

necessarias para o restabelecimento do tramite.

§2° Caso o interessado nédo se manifeste em até cento e cinglenta dias corridos, o processo de aprovacdo serd
interrompido, sendo uma via do projeto arquivada e as demais devolvidas ao interessado.

Art. 29 Concedida a anuéncia prévia pela SEDRU, o processo de parcelamento serd remetido a prefeitura municipal,
para exame e aprovacao.

Paragrafo (nico - Aprovado pelo Poder Publico municipal, o projeto sera submetido ao registro imobiliario, no prazo

maximo de cento e oitenta dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 30 Apds a aprovacao do projeto, a prefeitura municipal deverd encaminhar a SEDRU copia do ato de aprovacao, no

prazo maximo de sessenta dias.

CAPITULO IX
DA PRESTACAO DE SERVICOS DE CONTROLE DE EXPANSAO URBANA

Art. 31 Os processos de exame e anuéncia prévia de parcelamento de solo urbano deveréo ser encaminhados a SEDRU

pela Prefeitura do municipio onde o parcelamento se inserir.

Art. 32 Os servicos técnicos sobre 0 exame e concessdo da anuéncia prévia para projetos de loteamentos e

desmembramentos nos municipios serdo regulamentados por meio de resolucéo, pela SEDRU.

Art. 33 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo. (vide art. 4° do decreto 44.768/2008).

Palacio da Liberdade, em Belo Horizonte, aos 31 de outubro de 2007: 219° da Inconfidéncia Mineira e 186° da

Independéncia Mineira.

ALBERTO PINTO COELHO
Danilo de Castro
Renata Maria Paes de Vilhena

Dilzon Melo
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ANEXO0 UNICO
Os municipios que ndo possuem Plano Diretor ou legislacao de Uso e Ocupacdo do Solo deverao seguir os dispostos a seguir:

a) A maxima extensdo da somatoria das testadas de lotes contiguos e compreendidos entre duas vias transversais
veiculares, ou seja, a maxima extensdo de quadra, devera ser de 200m (duzentos metros);

b) As areas institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitarios deverdo ter, no minimo, 20m (vinte
metros) de frente para o sistema viario principal;

¢) Em desmembramentos de dreas ja edificadas os parametros urbanisticos deverdo ser respeitados;

d) As vias veiculares deverao seguir 0os parametros do quadro 01;

e) A classificacdo de vias urbanas sera a seguinte:
¢ Via Arterial: aquela caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade.

¢ Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de
transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade.

* Via Local: aquela caracterizada por intersec@es em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou
a areas restritas. Devem ser construidas de modo a dificultar sua utilizacdo como atalho entre vias arteriais;

¢ De pedestre: via cuja funcéo principal é 0 acesso do pedestre as edificacdes, ao lazer e ao convivio social, nédo se
prevendo o acesso de veiculos, exceto em situagdes de emergéncia;

¢ Ciclovia: via lateral separada fisicamente de outras, destinada exclusivamente ao tréfego de bicicletas.

QUADRO 1 - CARACTERISTICA DO SISTEMA DE VIAS

. SEGAO TRANSVERSAL TIPO RAMPA MAXIMA
PARAMETROS PISTAS PASSEIOS | CANTEIRO |  LARG.
LATERAIS | CENTRAL | TOTAL
ROLAMENTO ESTACIONAMENTO RAMPA | WAX. MAX.
MINIMA" | PERMI- | PERMIS-
LARG. | *
NDE | MINMA | NDE | LARG. | LARG. | LARG. TIDA | SIVEL
VIAS FAIXAS POR FAIXAS | MINIMA | MINIMA | MINIMA
FAIXA
ARTERIAL PRINCIPAL 04 3,50m 02 250m | 500m | 500m | 3400m | 05% 10% 12%
ARTERIAL SECUNDARIA 04 3,50m 02 250m | 400m | 2,00m | 29,00m 10% 12%
COLETORA PRINCIPAL 02 3,50m 02 2,50m | 4,00m - 20,00m 12% 15%
COLETORA SECUNDARIA 02 3,50m 02 250m | 3,00m - 18,00m 12% 18%
LOCAL PRINCIPAL 02 3,00m 02 2,50m | 3,00m - 17,00m 15% 18%
LOCAL SECUNDARIA 01 3,50m 01 250m | 1,50m - 9,00m 18% 30%
LOCAL COM PRACA DE . .
RETORND** 02 2,50m - - 1,50m - 8,00m 18% 30%
DE PEDESTRES 01 5,00m - - - - 5,00m 15% -
CICLOVIA 01 2,00m - - - - 2,00m 1,5% 5% 15%

* Rampas admissiveis em trechos de vias cujo comprimento nédo exceda a 100m (cem metros) em terrenos onde a declividade Predominante seja
maior que 30% (trinta por cento). O piso nesses trechos devera ter acabamento em asfalto ou em concreto moldado “in loco”.

** A praga de retorno devera ter didmetro minimo de 20m (vinte metros) e o canteiro central didmetro minimo de 12m (doze metros). Em caso de néo
haver canteiro central e na impossibilidade de didmetro de 20m (vinte metros), sera aceitavel o didmetro minimo de 15m (quinze metros).



Anueéncia Pravia em Regioes Metropaolitanas

QUADRO 2 - DESCRIGAO DE LOTES

DIMENSOES (m) CONFRONTANTES

AREA (m2) uso
QUADRA | LOTE | FRENTE | FUNDOS | LDIR. | LESQ. | FRENTE | FUNDOS | LDIR. | LESQ.

08S
QUADRO 3 - DESCRIGAO DO SISTEMA VIARIO
IDENTIFICAGAO DA VIA LARC(;%RR'%)SEVLETTO LARGURA DO PASSEIO DECLIVIDADE MAXIMA (%) TIPO DE REVESTIMENTO
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* Selo em tamanho reduzido; dimenses oficiais de 17,50x28,70cm (CARIMBO ALTERADO DE SEDRU PARA AGENCIA RMBH DEVIDO A ALTERACAO
DA COMPETENCIA DE EXAME DE APROVACAO DE PROJETOS DE ANUENCIA PREVIA).
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DIRETRIZES METROPOLITANAS: DOCUMENTAGAO E ANALISE TECNICA

Processo SEDRU/SDR - MG n° / Municipio: Data de entrada: I

Etapa

Documentos a serem apresentados na Agéncia RMBH

Diretrizes
(Prazo para emissao:
60 dias)

L] D1. Diretrizes emitidas pela Prefeitura Municipal; caso esse servigo ndo exista, sera valida a legislagdo municipal de uso do solo
vigente.

[] D2. Planta baixa da gleba a ser loteada, com todos os seus confrontantes.

[] D3. Curvas de nivel de metro em metro e indicagdo de norte.

[] D4. Delimitag&o e indicagao dos recursos hidricos, vegetagdo, ambientes florestais e construgdes existentes.

[] D5. Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro.

[] D6. Localizagdo das vias de comunicacgdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias.

[1 D7. Indicag&o do tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

[1 D8. Comprovante de pagamento da taxa de expediente para emisso de diretrizes estaduais por meio de Documento de
Arrecadacgéao Estadual.

[1 D9. Marcag&o diferenciada das areas com declividade entre 30% e 47% e acima de 47%.

OBS:
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[ D8. Memorial Descritivo do Projeto de Terraplenagem contendo:
[ D8.1. Determinagéo da inclinagéo dos taludes de corte e aterro.
[ D8.2. Caracterizagao do tipo de solo.

OBS:

[] D9.Certiddes, Laudos e Pareceres:

[ D9.1. Cemig.

[0 D9.2. Copasa.

[ D9.3. Licenga de Instalagao (LI), Autorizagdo de Funcionamento
ou certiddo de dispensa emitida pelo érgdo competente (Decreto
Estadual n° 45.097/09).

OBS:

[ 3) Projeto de Terraplenagem:

[ 3.1. Projeto na mesma escala do Projeto Urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicagdo de norte.

[ 3.2. Indicag&o dos lotes e sistema viario proposto com estaqueamento das vias a
cada 20m e cota do eixo da pista em cada estaca.

[ 3.3. Perfis longitudinais (grades) de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e
1:100 na vertical, contendo o estaqgueamento com o nimero da estaca, o tragado do
terreno original e da via projetada.

[ 3.4. Perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100 (horizontal e
vertical), contendo o tragado da faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos
com as respectivas cotas.

[ 3.5. Tragado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugéo das vias.

OBS:

[ 4) Projeto de Drenagem:

[ 4.1. Projeto na mesma escala do Projeto Urbanistico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicagéo de norte.
[ 4.2. Indicag&o dos lotes e sistema viario proposto.

4.3. isdo das sub-bacias utilizadas para célculo de vazao.

[ 4.4. Indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto.

[ 4.5. Indicag&o das estruturas de captagao, transporte e disposiggo final, com
detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade.

OBS:
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA DE ESTADO EXTRAORDINARIA DE GESTAO METROPOLITANA
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE - AGENCIA RMBH

ITENS DE PROJETO A SEREM OBSERVADOS PARA FINS DE ANUENCIA PREVIA:
— Diretrizes do Decreto 44.646, alterado pelo Decreto 44.768 —

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao
urbana ou de urbanizagéo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

N&o sera permitido o parcelamento do solo: em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas e mediante autorizagdo e outorga
das autoridades competentes.

N&o sera permitido o parcelamento do solo: em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados.

Nao sera permitido o parcelamento do solo: em terreno com declividade igual ou superior a 47%
(quarenta e sete por cento), observado o disposto no art. 3°.

Nao sera permitido o parcelamento do solo: em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham
a edificagao.

Né&o sera permitido o parcelamento do solo: em areas de preservagdo permanente, salvo nos termos
dispostos na Resolugédo do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n° 369, de 28 de marcgo de
2006, da Lei n° 14.309, de 19 de junho de 2002, e mediante autorizagdo do érgdo ambiental
competente.

N&o seré permitido o parcelamento do solo: em areas onde a poluigdo impega condi¢gdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregéo.

Né&o sera permitido o parcelamento do solo: em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe
especial e classe | e em areas de mananciais, de acordo com o disposto no art. 1° e no inciso VI do art.
4° da Lei n® 10.793, de 2 de julho de 1992.

N&o sera permitido o parcelamento do solo: em areas total ou parcialmente ocupadas por vegetacao
nativa sem prévia autorizacdo do 6rgao competente.

A autorizacédo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica devera ser precedida de anuéncia do 6rgéo
estadual competente, observado o disposto na Lei Federal n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006.

O parcelamento de areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 47% (quarenta e
sete por cento) somente sera admitido mediante condi¢cdes especiais de controle ambiental e
comprovagao da estabilidade do solo através de laudo geotécnico, emitido por Responsavel Técnico,
devidamente acompanhado da referente Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Os lotes localizados em declividade entre 30% e 47% deverao ter area minima igual a 4 vezes a area
minima permitida pela legislacdo municipal ou estadual.

A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em areas situadas dentro do perimetro
urbano, em Zona Urbana, de Expansdo Urbana ou Urbana Especial, fica condicionada a prévia
autorizagdo da prefeitura municipal, do 6rgdo metropolitano, se houver, e do Instituto Nacional de
Colonizacado e Reforma Agraria — Incra.

Caracterizam-se areas nao edificaveis a faixa obrigatéria de 15m (quinze metros) ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo disposi¢cdes da legislagéo especifica.

Consideram-se de preservagdo permanente as areas situadas ao longo dos rios ou de qualquer curso
d'agua, desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, cuja largura minima seja definida de acordo com
sua largura do curso d’agua.

Consideram-se de preservagao permanente as areas situadas ao redor de lagos e lagoas naturais, em
faixa com metragem minima de 30m, e ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente,
com raio minimo de 50m, de tal forma que proteja a bacia hidrografica contribuinte.

Consideram-se de preservagdo permanente as areas situadas em vereda e em faixa marginal, em
projecéo horizontal, com largura minima de 50m, a partir do limite do espaco brejoso e encharcado.

Oooo 000 o0o 0 OOojlOo0Oo0 o OoooOo oo

Consideram-se de preservagdo permanente as areas situadas no topo de morros e montanhas, em
areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a dois tergos da altura minima da elevagéao
em relagéo a base.

O

Consideram-se de preservagdo permanente as areas situadas nas linhas de cumeada, em area
delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois tergos da altura, em relagéo a base, do pico
mais baixo da cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento da linha de cumeada
equivalente a mil metros.

O

Consideram-se de preservagdo permanente as areas situadas em encosta ou parte desta, com
declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45° na linha de maior declive.

O

Consideram-se de preservagao permanente as areas situadas em altitude superior a 1.800m, qualquer
que seja a vegetacao.
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As areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagéao prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das 4guas pluviais, iluminacao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao.

As vias de loteamentos deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

O o o0

A maxima extensdo da somatodria das testadas de lotes contiguos e compreendidos entre duas vias
transversais veiculares, ou seja, a maxima extensao de quadra, devera ser de 200m (duzentos metros)
quando a legislagdo municipal ndo dispuser sobre o assunto.

O

A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territério do municipio, os usos
permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes, os coeficientes maximos de aproveitamento e
a taxa de ocupagéo.

O

O percentual de areas publicas em loteamentos ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba total a ser parcelada, observando-se maiores restricdes da legislagdo municipal. Nos
loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000,00m? esta
porcentagem podera ser reduzida a critério da Agencia RMBH com a anuéncia do municipio onde se
localize o parcelamento.

As areas institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, perfazendo no minimo 5%
(cinco por cento) da gleba.

As areas institucionais para equipamentos publicos urbanos e comunitarios deverdo ter, no minimo,
20m (vinte metros) de frente para o sistema viario principal.

Os espacos livres de uso publico, perfazendo no minimo 10% (dez por cento) da gleba.

As areas de uso institucional, destinadas a implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios,
devem localizar-se em terrenos de declividade igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderéo
ser cortadas por cursos d'agua, valas, linha de transmisséo e alta tensao.

As areas nao edificaveis ndo poderdo ser computadas como areas publicas.

OO0 0O 00O O

As areas de preservagdo permanente e as faixas de serviddo ao longo de linhas de transmissdo de
energia elétrica poderdo ser destinadas como areas publicas, mediante autorizacdo da autoridade
competente.

O

No caso de areas de preservagado permanente — APPs —, deverdo ser respeitados os impedimentos
legais de uso e ocupagao, sendo permitido o cdmputo das mesmas no célculo de até oitenta por cento
do total de areas verdes do loteamento (nos casos dos municipios descritos no art. 1° do Decreto n°
45097/09, sera permitido que até setenta por cento dos espacos livres de uso publico incidam sobre
APP).

O

Os fundos dos lotes deverado ser separados das areas verdes e APPs por vias publicas.

Em caso de projeto de loteamento lindeiro a via expressa (rodovias federais e estaduais), devera ser
prevista uma via local entre a faixa de dominio daquela e o loteamento. A via expressa devera ser
separada da via local por canteiro com largura minima de 2m, sendo que a articulagéo entre as vias
dependera de autorizacdo prévia do 6rgdo competente na gestéo da via expressa.

Os lotes possuirdo area minima de 200m? e frente minima de 10m, salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovado pelos 6rgédos publicos competentes e observadas as restricdes da legislacao
municipal.

O

Todos os lotes integrantes de projetos de desmembramento deverao ter acesso direto a uma via publica
veicular existente, aplicando-se, no que for cabivel, os requisitos para os loteamentos.

O

As vias veiculares deverao seguir os parametros do quadro 01 quando a legislagdo municipal nao
dispuser sobre o assunto.

A classificagao de vias urbanas sera a seguinte:

- Via Arterial: aquela caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade;

- Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair
das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

- Via Local: aquela caracterizada por interse¢gdes em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas. Devem ser construidas de modo a dificultar sua utilizagdo como atalho
entre vias arteriais;

45
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- De pedestre: via cuja fungdo principal € o acesso do pedestre as edificagdes, ao lazer e ao convivio
social, ndo se prevendo o acesso de veiculos, exceto em situagdes de emergéncia;
- Ciclovia: via lateral separada fisicamente de outras, destinada exclusivamente ao trafego de bicicletas.

Para os municipios de Confins, Ribeirdo das Neves, Santa Luzia, Vespasiano, Lagoa Santa, Pedro Leopoldo, Sdo José da
Lapa, Jaboticatubas, Capim Branco, Matozinhos, Esmeraldas, Baldim, Sabard, Contagem e Betim, complementar as
informacgdes acima.

0 Fica vedada a concessdo de selo de anuéncia prévia nas areas correspondentes as unidades de
conservacao previstas no Sistema de Areas Protegidas.
Até setenta por cento dos espagos livres de uso publico poderao incidir sobre as areas de preservagao

0 permanente.

0 Nas glebas rurais que tenham sido transformadas em urbanas, a area de reserva legal podera ser
computada, em sua integralidade, como area verde.

0 Devera ser garantido no minimo trés por cento de area verde para instalagdo de pragas, areas de lazer
ou similares.
Nos empreendimentos localizados nas areas previstas nos incisos | a Il do art. 5° do Decreto 45097/09

O em que houver geracdo de efluentes sanitarios, industriais, ou sanitarios e industriais sera exigida

destinagao dos efluentes para a rede oficial de tratamento de esgotos ou para Estagées de Tratamento
de Esgotos — ETEs —, ficando proibido o uso de fossas negras.

Nos empreendimentos localizados nas areas previstas nos incisos | a Il do art. 5° do Decreto 45097/09
sera permitido o uso de fossas sépticas para parcelamentos com lotes minimos de 1.000,00m?

| destinados exclusivamente ao uso residencial unifamiliar, desde que verificada a viabilidade ambiental
no ambito do licenciamento ambiental e que inexista alternativa para a adequada destinagéo final dos
efluentes.
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