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LEI N° 5.169, DE 20 DE JULHO DE 2011

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE BETIM

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes, aprovou e eu, Prefeita

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Parcelomento do solo no Municipio de Betim atenderd das normas e
par&metros estabelecidos nesta Lei, aos principios definidos no Plano Diretor, nas diretrizes do

planejamento metropolitano e nas demais legislagcdes pertinentes.

§ 1° Parcelamentos do solo para fins urbanos séo permitidos exclusivamente nas Zonas

Urbana e de Expansdo Urbana;

§ 2° Parcelamentos do solo para fins rurais sdo permitidos exclusivamente na Zona

Rural.

§ 3° As propriedades rurais seccionadas pelo limite do Perimetro Urbano ser&o
consideradas urbanas caso a parcela remanescente na Zona Rural seja inferior ao mddulo

minimo admitido pelo INCRA.(incluido pela Lei n° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

Art. 2° Compete ao Municipio instruir, aprovar e fiscalizar os projetos e obras de
parcelamento do solo em seu territério, incluindo suas modificacdes, com base nesta Lei e nas

demais pertinentes.

Paragrafo Unico. Os loteamentos e os desmembramentos estdo sujeitos a anuéncia
prévia do Orgdo Estadual responsdvel pelo planejamento metropolitano, conforme

estabelecido na legislacdo federal e estadual.
Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - parcelamento do solo urbano, a divisdo de uma gleba em lotes ou dreas
potencialmente edificdveis, podendo ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

I - modificacdo de parcelamento do solo, a modificacdo do parcelamento
aprovado, podendo ser feito nas modalidades de desdobro, remembramento ou

reparcelamento.

! Texto compilado pela Divisio de Planejamento Urbano e Projetos Ptblicos da Diretoria de Politicas
Urbanas (DPUPP / DPURB). Nao substitui os originais publicados no Orgado Oficial do Municipio.



Art. 4°. SGo partes integrantes desta lei:

| - Anexo | - Glossdario;
Il - Anexo Il - ParGmetros para o parcelamento do solo;
ll - Anexo lll - Documentacdo minima referente cos processos de aprovacdo de

parcelamento do solo urbano.

Capitulo Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 5° O parcelamento do solo urbano no Municipio observard os seguintes principios

urbanisticos:

| - continuidade do sistema vidrio existente, bem como da infra-estrutura implantada,
evitando-se o surgimento ou a expansdo de nucleos isolados da malha urbana;

Il - hierarquizacdo vidria com a previsdo de vias que contemplem o acesso aos lotes, o
transporte publico, as ciclovias e a circulacdo de veiculos e pedestres;

lll - previsGo de lotes destinados a usos mistos, reduzindo-se a dist@ncia entre as dreas
residenciais, comerciais, de servicos e instifucionais;

IV - previsdo de espacos livres de uso publico e de equipamentos urbanos e
comunitdrios compativeis com o adensamento previsto para o futuro parcelamento e o

entforno.

Art. 6° O parcelamento do solo urbano atenderd aos seguintes requisitos:

| - os lotes deverdo ter acesso por via veicular e ter dimensdes compativeis com o

disposto no Anexo Il desta Lei;

Il - as quadras deverdo ter comprimento igual ou inferior a 200,00 m (duzentos metros)
e drea igual ou inferior a 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados). Esses limites somente
poderdo ser ultrapassados por questdes técnicas, ambientais ou urbanisticas, devidamente
apresentadas e justificadas através de relatdrio técnico emitido por profissional habilitado e

aprovado pela Comissdo Executiva do Plano Diretor (modificado pela Lei n® 5.795, de 14 de

novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

lll - a infraestrutura do parcelamento deverd ser dimensionada para a populacdo e
empreendimentos a serem atraidos para o local.
IV - ao longo de rodovias federais e estaduais e vias de ligacdo regional, serdo

exigidas vias laterais de acesso as glebas ou lotes lindeiros.

§ 1° Nas Zonas de Atividades Especiais | e Il (ZAE | e ZAE 1) serGo admitidas quadras
com dimensdes superiores s previstas no inciso Il deste artigo, desde que tenham vias

circundantes articuladas com vias adjacentes, existentes ou previstas.



§ 2° As dreas remanescentes de loteamentos aprovados ficam sujeitas no ato do

registro do loteamento & gravacdo de compromisso de doacdo de drea ao Municipio

atendendo aos seguintes percentuais:

| - minimo de 15% (quinze por cento), em caso de ocupacdo ou desmembramento;
Il - de acordo com o Anexo Il da Lei n® 5.169, de 2011, nas demais modalidades de

parcelamento.(incluido  pela  lei n° 5795 de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

Art. 7° O percentual de dreas publicas em loteamentos ndo serd inferior a 35% (trinta e

cinco por cento) da drea total, conforme previsto no quadro 3 do Anexo lll desta Lei

§ 1° Os par@metros para o dimensionamento das dreas publicas, em termos
percentuais, para os parcelamentos passiveis de reserva de drea para essa finalidade,

encontram-se relacionados no Anexo |l.

§ 2° No ato do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as

dreas a que se refere este artigo.

§ 3° As dreas de Reserva Legal e as Areas de Preservacdo Permanente, excedentes
em relacdo ao percentual que possa ser destinado ds dreas verdes, deverdo, quando
definido pela Comissdo Executiva do Plano Diretor em conjunto com o empreendedor, ser
destinadas & instituicdo de Reservas Particulares Ecolégicas — RPE's, conforme previsto na Lei
Municipal n° 3.274 de 20 de dezembro de 1999. (incluido pela Lein® 5.795, de 14 de novembro

de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

§ 4° Nos casos previstos no pardgrafo anterior, as Reservas Particulares Ecoldgicas —
RPE's serdo obrigatoriamente gravadas com perpetuidade na matricula do imdvel, no ato do
registro do loteamento, com o objetivo de conservar a diversidade bioldgica, ndo afetando a
fitularidade do imdvel, ficando isentas do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU. (incluido
pela Lei n° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 5° A desobediéncia do disposto no pardgrafo anterior ensejard a aplicacdo das

sancoes previstas no Capitulo XI da Lei Municipal n° 3.274, de 20 de dezembro de 1999, sem



prejuizo da aplicacdo de sancdes previstas em outras legislacdes municipais, estaduais e

federais vigentes.(incluido pela Llei n° 5795 de 14 de novembro de 2014).

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

Art. 8° As dreas de uso institucional, destinadas d implantacdo de equipamentos

pUblicos e comunitdrios, ndo poderdo localizar-se em dreas:

| - a serem reservadas, ndo parceldveis e ndo edificdveis previstas nos artigos 9° e 10;
Il - com declividade igual ou superior a 30%;

Il - relativas as faixas de serviddo;

IV - ndo dotadas de infra-estrutura urbana;

V - cortadas por cursos d'aguas, valas, linhas de tfransmissdo e alta fensdo.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos provenientes de Operacdes Urbanas
Consorciadas, por obedecerem a planos urbanisticos aprovados por Lei especifica, a critério
do Municipio de Betim poderdo ser dispensados das exigéncias e pardmetros definidos nos

incisos | a V deste artigo.(incluido pela Lei n° 5809, de 12 de dezembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/

Art. 9° Nas dreas de preservacdo permanente — APPs, serdo respeitados os
impedimentos legais de uso e ocupacdo, sendo permitido o cémputo destas no cdiculo de

até 70% (setenta por cento) do total de dreas verdes do loteamento.

Art. 10. Nas glebas rurais fransformadas em urbanas, a drea de reserva legal poderd
ser computada, em sua integralidade, como drea verde, assegurando-se o minimo de 3% (trés

por cento) de dreas livres de uso publico.

§ 1° Os lotes resultantes de parcelamento ndo poderdo fazer divisa com APPs dos
cursos d'dgua, de lagos e lagoas, de nascente ou olho d'dgua e de espaco brejoso e

encharcado, devendo haver entre eles vias pUblicas.

§ 2° As dreas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 m (dez metros) de

frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema vidrio.

Art. 11. As vias publicas dos parcelamentos deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e serdo

classificadas, de acordo com a funcdo e com as caracteristicas geométricas, em:

| - Via Arterial;
Il - Via de Ligacdo Regional;
Il - Via Coletora;

IV - Via Local;



V - Via de Pedestre;
VI - Ciclovia.

VIl - Via Municipal.

§ 1° Poderdo existir vias condominicis particulares no interior de condominios

urbanisticos.
§ 2° Poderdo ser exigidas ciclovias ao longo de vias arteriais € coletoras.

§ 3° As caracteristicas geométricas das vias serdo estabelecidas em normas técnicas a

serem pelo Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim ou em legislacdo especifica.
§ 4° Nos parques industriais, as vias ndo poderdo ter largura inferior a 18 metros

Art. 12. SGo consideradas dreas ndo edificantes as faixas de 15,00 m (quinze metros) a

partir do limite das faixas de dominio das rodovias e ferrovias, e ainda:

| - a faixa de 15,00 m (quinze metros) de largura, a partir do eixo, das vias municipais;

Il - a faixa desapropriada ou declarada de utilidade publica definida pelo érgdo
competente em virtude da existéncia de equipamentos que envolvam riscos & seguranca da
populacdo.

Il - a faixa de 15,00m (quinze metros), do lado esquerdo a partir do eixo da ferrovia, no

senfido Contagem- Juatuba.

§ 1° Ao longo da margem direita da ferrovia, no sentido Contagem -Juatuba, a faixa
ndo edificante terd 20,00 m (vinte metros) de largura, até o bairro Vila Tri@ngulo, nas

proximidades do Clube SESI.

| - Nesta drea os proprietdrios poderdo construir cientes que deverdo assinar termo de
compromisso de demolir a edificacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias da nofificacdo da
Prefeitura Municipal de Betfim, quando da necessidade constante em lei, sem direito a solicitar

nenhum fipo de indenizacdo.

§ 3° Quando de interesse do Municipio, e a critério do érgdo competente, poderdo ser
implantadas vias de acesso nas faixas ndo edificdveis de que ftrata o caput,
preferencialmente fora das Areas de Interesse Ambiental e das Areas de Preservacdo

Permanente.
Art. 13. O parcelamento do solo ndo serd permitido em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;
Il - que tenham sido aterrados com material nocivo d sadde publica, sem que sejam

previamente saneados;



Il - com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

IV - onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - de preservacdo ecoldgica ou nagueles em que o indice de degradacdo
ambiental impeca a existéncia de condicdes sanitdrias suportdveis, até a sua correcdo;

VI - contfiguos a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais recursos hidricos, bem
como em outros considerados de preservacdo permanente, conforme legislacdo federal,
estadual e municipal pertinente, sem a prévia manifestacdo dos érgdos competentes;

VIl - total ou parcialmente florestados ou reflorestados, sem prévia manifestacdo dos
6rgdos competentes;

VIIl - situados em Areas de Interesse Ambiental Il e IV (AIA lll e AIA V), conforme

descricdo do Plano Diretor municipal.

Art. 14. O parcelamento do solo serd permitido, mediante condicoes especiais a serem

estabelecidas pelo IPUBB, e aprovacdo da Cdmara Municipal, nos seguintes casos:

| - terrenos com declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por
cento) e de risco geoldgico, desde que comprovada a estabilidade do solo mediante laudo
emitido por responsdvel técnico, acompanhado da respectiva  Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART;

Il - lotes em drea com declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete
por cento) desde que tenham drea trés vezes maior que a minima permitida;

lll - Area de Interesse Ambiental | — AIA | - na Bacia de Vdrzea das Flores de acordo
com os par@metros estabelecidos pela Lei Municipal n.° 3.263, de 1999, pelo Plano Diretor e

alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico. A declividade no interior de lotes é calculada pela razdo entre o
desnivel compreendido na drea do lote e a maior extensdo em linha reta contida no seu

interior.

Secdo |
DO LOTEAMENTO

Art. 15. Loteamento é a divisGo da gleba em lotes destinados & edificagcdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliagcdo das vias ou logradouros puUblicos existentes.

§ 1° Os loteamentos serdo permitidos nas dreas de alta, média e baixa densidade das
zonas urbana e de expansdo urbana, atendidos os par@metros e requisitos técnicos e

urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

| - os lotes e as dreas publicas deverdo ter dimensdes compativeis com o disposto no

Anexo |l desta Lei.



Subsecdo |
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 16. A drea do loteamento poderd ser fechada com muro ou outros dispositivos
desde que o fechamento ndo resulte em obstaculizacdo & continuvidade do sistema vidrio

publico j& existente ou projetado.

§ 1° A drea verde poderd localizar-se no interior do perimetro fechado do loteamento.

§ 2° As dreas publicas de lazer poderdo localizar-se no interior do perimetro fechado
do loteamento, mediante concessdo onerosa de uso mediante autorizacdo legislativa nos

termos do art. 21 da Lei Orgdnica Municipal.

§ 3° A drea institucional deverd localizar-se fora do perimetro fechado do loteamento,
devendo sua localizacdo ser indicada pelo Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim,

nas direfrizes bdsicas.

Art. 17. Os loteamentos fechados serdo permitidos a critério do Instituto de Pesquisa e
Politica Urbana de Betim, que fundamentard sua decisdo levando em consideracdo a
continuidade do sistema vidrio publico e outras interferéncias no planejamento urbanistico do

municipio, mediante autorizacdo legislativa.

Art. 18. A localizacdo da drea institucional serd definida por ocasido da aprovacdo do
projeto do loteamento, sem prejuizo da drea verde e das dreas destinadas as vias publicas e

pracas, nos percentuais estabelecidos no Anexo Il

Art. 19. No perimetro fechado ndo poderdo ser incluidas vias estruturais e coletoras

que interliguem 02 (duas) vias do sistema vidrio existente.

Art. 20. As vias de circulacdo compreendidas no perimetro interno do loteamento

fechado serdo objeto de concessdo de uso.

Paragrafo Unico. Os dnus decorrentes da manutencdo e conservacdo das dreas de
que trata o caput, bem como da coleta e armazenamento seletivo dos residuos sélidos, serdo

de inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios.

Secdo |l
PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 21. Parcelamento vinculado consiste na aprovacdo simulténea do parcelamento
e dos par@metros urbanisticos para o uso e ocupacdo do solo, incluindo ou ndo a aprovacdo

de edificacodes.



§ 1° Para aprovacdo do parcelamento vinculado serd exigido:

| - explicitacdo no projeto do o uso que se dard d edificacdo;
Il - plano de ocupacdo da drea que inclua os projetos das partes comuns e os
pardmetros construtivos das edificacdes além, do projeto de parcelamento para condominios

urbanisticos ou distritos industriais.

§ 2° O uso de que frata o inciso | somente pode ser alterado mediante licenca prévia
condicionada d comprovacdo da compatibilidade do parcelamento com o novo uso

pretendido.

Secdol lll
DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 22, Condominio urbanistico é a divisdo de imdvel em unidades autdnomas
destinadas a edificacdes, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso comum dos
conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros

publicos internamente ao seu perimetro.

§ 1° Os condominios urbanisticos serdo permitidos respeitadas as disposicdes contidas
na Lei Federal, no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e no Cdédigo de

Edificacdes do Municipio.

§ 2° A aprovacdo do condominio urbanistico caberd ao Instituto de Pesquisa e Politica
Urbana de Betim -IPUBB , que fundamentard sua decisdo levando em consideracdo a
continuidade do sistema vidrio publico e outras interferéncias no planejamento urbanistico do

municipio.

§ 3° Ndo serd aprovada a instalacdo de condominio urbanistico que impeca o acesso

publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

§ 4° Os lotes e as dreas publicas deverdo ter dimensdes compativeis com o disposto no

Anexo |l desta Lei.

Art. 23. A drea do condominio poderd ser fechada com muro ou outros dispositivos
desde que o fechamento ndo resulte em obstaculizacdo & continuvidade do sistema vidrio
publico j&d existente ou projetado e que a drea de uso comum, destinada d implantacdo de
equipamentos comunitdrios, tenha acesso independente para uso da comunidade,

permitindo-se que a drea verde fique no interior do condominio.

Art. 24. Para o processo de aprovacdo do condominio urbanistico deverd ser

observado o disposto no artigo 18, referente aos parcelamentos vinculados.

Art. 25. As edificacdes a serem erigidas nos condominios urbanisticos deverdo seguir os
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parGmetros urbanisticos e edilicios dispostos na legislacdo municipal pertinente, podendo

adotar par@metros diferenciados, desde que mais restritivos e definidos nas Diretrizes Bdsicas.

Art. 26. Os 6nus decorrentes da manutencdo e conservacdo das dreas comuns
compreendidas no perimetro interno do condominio urbanistico, incluindo as vias de
circulacdo, e da coleta e armazenamento seletivo tempordrio dos residuos sélidos serdo de

inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios.

§ 1° Os residuos sélidos coletados seletivamente no interior do condominio urbanistico
deverdo ter destinacdo final definida pelo érgéo competente do poder publico municipal,

ndo sendo permitida, em qualquer hipdtese, sua deposicdo ao longo das vias municipais.

§ 2° No caso de extingdo do condominio urbanistico, as dreas comuns, inclusive
benfeitorias nelas edificadas e as vias internas serdo doadas, sem qualquer énus, para o

Municipio.

Secdo IV
PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 27. Parcelamento de interesse social é aquele situado nas Areas de Interesse Social
| (AlIS-1) destinado, primordialmente, d producdo de habitacdes para familias de baixa renda,
nos termos da Lei do Plano Diretor, além de espacos destinados d geracdo de emprego e

renda.

Paragrafo Unico. Os lotes resultantes dos parcelamentos de interesse social deverdo ter

dimensdes compativeis com o disposto no Anexo Il desta Lei.

Secdo IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 28. Desmembramento é a divisdo da gleba em lotes destinados & edificacdo com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos j&

existentes.

§ 1° Os desmembramentos serdo permitidos nas dreas de alta, média e baixa
densidade das zonas urbana e de expansdo urbana, atendidos os parmetros e requisitos

técnicos e urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

| - Somente serdo permitidos desmembramentos quando todos os lotes resultantes

forem dotados de infra-estrutura e forem voltados para via do sistema vidrio existente.
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Il - guando contiverem edificacdes j& aprovadas, os lotes resultantes deverdo garantir
que as respectivas edificacdes atendam e confinuem atendendo os parémetros construtivos
especificados, definidos para a zona em que se situem, especialmente relacionados a:
(modificado pela Lei n° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

a) acessibilidade;

b) taxas de ocupacdo e permeabilidade;

c) coeficiente de aproveitamento;

d) afastamentos frontais, laterais de fundos e entre edificacdes;

e) altura na divisa.

§ 2° Edificacdes ndo aprovadas, existentes em lotes resultantes de desmembramentos,
deverdo ser regularizadas concomitantemente ao desmembramento. (incluido pela Lei n°
5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 3° Nos casos previstos no pardgrafo anterior, em que os interessados comprovem
possuir renda familiar mensal igual ou inferior a 5 (cinco) saldrios minimos, haverd isencdo, no
admbito da Administracdo Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos d&
regularizacdo das edificacdes existentes, devendo o respectivo processo administrativo ser

caracterizado como Desmembramento Social. (incluido pela Lei n° 5.795, de 14 de novembro

de 2014). http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

Entre- 5.000-e10.000-m2 10%
Acima-de-20.000-m?2 20%

§ 4° Quando a gleba a ser desmembrada dor igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil
meftros quadrados) e pertencer a parcelamento onde ndo houve a incidéncia do percentual
de 35% (trinta e cinco por cento) para as dreas de dominio publico, deverdo ser destinados
15% da drea total para uso publico ou Reserva Particular Ecoldgica (modificado pela Lei n°
5.834, de 13 de fevereiro de 2015)
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http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18810

§ 5° A localizacdo das dreas destinadas a uso publico deverd ser aprovada pela
Administracdo Municipal e integrard o patriménio do Municipio de Betim através do registro

do desmembramento. (incluido pela Lei n° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 6° Nos casos de que trata o § 4° deste artigo, em que a drea possua relev@ncia
ambiental confirmada por Parecer Técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentdvel, a transferéncia de drea ao uso publico poderd ser substituida
total ou parcialmente pela instituicdo de Reserva particular Ecoldgica — RPE, conforme previsto
na Lei Municipal n® 3.274, de 20 de dezembro de 1999. (incluido pela Lei n° 5.795, de 14 de

novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

§ 7° No casos de que trata o § 4° deste artigo, em dreas onde ndo houver relevancia
ambiental, havendo justificativa técnica devidamente formalizada e aprovada pela
Comissdo Executiva do Plano Diretor, a transferéncia de drea ao patrimdénio do Municipio
poderd ser convertida em pagamento em espécie ou em doacdo de imdvel de mesmo valor
venal, em outro local, a ser definido pela Administracdo Municipal. (incluido pela Lei n® 5.795,
de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 8° Os valores da transferéncia ou da doagdo, previstas no pardgrafo anterior, seréo
baseados no valor por metfro quadrado fixado para fins de Imposto de Transmissdo de Bens

Imobilidrios - ITBl. (incluido pela Lei n° 5795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 9° As determinacdes contidas nos §§ 4°, 5°, 6°, 7° e 8° deste artigo ndo se aplicam aos
processos de aprovacdo de desmembramento protocolizados até 15 de novembro de 2014,

data de publicacdo da Lei n° 5.795/2014. (incluido pela Lei n.° 5.834, de 13 de fevereiro de

2015) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18810

Capitulo 1l
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29. A modificacdo de parcelamento, em suas modalidades, requerida pelos
proprietdrios dos lotes atingidos deverd ser compativel com os par@metros urbanisticos
definidos na legislacdo pertinente e instruida com os documentos previstos no Anexo Il desta

Lei.

Art. 30. Proprietdrio de lote pertencente a parcelamento aprovado parcialmente
desapropriado poderd, mediante requerimento, regularizar a parte remanescente, desde que

drea e testada minimas estejam em conformidade com as definidas no Anexo Il desta Lei.
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Paragrafo Unico. O Executivo deverd instruir e providenciar a regularizacdo, sem 6nus

para o requerente.

Secdo |
DESDOBRO

Art. 31. Desdobro é a subdivisdo de lotes de parcelamentos aprovados em mais de

uma unidade independente, atendidos os pardmetros para a sua constituicdo.

§ 1° Somente serdo permitidos desdobros quando os lotes resultantes reunirem,

simulfaneamente, as seguintes caracteristicas:

| - tiverem testada para via do sistema vidrio existente e forem dotados de infra-
estrutura;

Il - iverem dimensdes compativeis com o disposto no Anexo Il desta Lei.

§ 2° Quando contiverem edificacdes j& aprovadas, os lotes resultantes deverdo

garantir que as respectivas edificacdes atendam e continuem atendendo os par@metros
construtivos  especificados, definidos para a zona em que se situem, especialmente

relacionados a: (incluido pela  Lei n° 5795 de 14 de novembro de

2014)http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721
a) acessibilidade;
b) taxas de ocupacdo e permeabilidade;
c) coeficiente de aproveitamento;
d) afastamentos frontais, laterais de fundos e entre edificacoes;

e) altura na divisa.

§ 3° Edificacdes ndo aprovadas, existentes em lotes resultantes de desdobros, deverdo

ser regularizadas concomitantemente ao desdobro. (incluido pela Lei n.° 5.795, de 14 de

novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

§ 4° Nos casos previstos no pardgrafo anterior, em que os interessados comprovem
possuir renda familiar mensal igual ou inferior a 5 (cinco) saldrios minimos, haverd isencdo, no
dmbito da Administracdo Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos 4
regularizacdo das edificacdes existentes, devendo o respectivo processo administrativo ser

caracterizado como Desdobro Social. (incluido pela Lei n.° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

Secdo ll
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REMEMBRAMENTO

Art. 32. Remembramento é a unido de lotes ou partes de lotes de parcelamentos

aprovados para formacdo de um Unico lote.

Secdaol lll
REPARCELAMENTO

Art. 33. Reparcelamento é a modificacdo de parte ou de todo o parcelamento que
implique na alteracdo do sistema vidrio, dos espacos livres de uso publico, das dreas

destinadas d instalacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 1° O Municipio somente pode deferir requerimento de reparcelamento em que hagja

previsdo de urbanizacdo compativel com o novo parcelamento proposto.

§ 2° A desafetacdo do dominio publico decorrente de reparcelamento depende de

prévia avaliacdo e aprovacdo do legislativo.

§ 3° No reparcelamento é obrigatdria a manutencdo do percentual de drea

fransferida ao Municipio no parcelamento original.
§ 4° Pode o reparcelamento objetivar a implantacdo de condominio urbanistico.

Capitulo IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO

Art. 34. O processo de aprovacdo de projeto de parcelamento deve ser precedido

das diretfrizes bdsicas, nos seguintes casos:

| - lotfeamentos;

Il - desmembramentos de dreas a partir de 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros
quadrados);

lll - parcelamentos de interesse social;

IV - condominios urbanisticos.

§ 1° As diretrizes bdsicas fixardo:

| - o fracado bdsico e caracteristicas geométricas do sistema vidrio principal do
parcelamento;

Il - a localizacdo aproximada dos ferrenos destinados a equipamento urbano e
comunitdrio e das dreas livres de uso publico;

Il - as faixas ndo edificdveis e de preservacdo permanente;

IV - zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicacdo de usos compativeis.

§ 2° O proprietdrio da drea ou seu representante legal deverd solicitar as diretrizes
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bdsicas, mediante requerimento instruido pela documentacdo minima prevista no Anexo llI

desta Lei.

§ 3° Os parcelamentos vinculados e os reparcelamentos também se sujeitardo ao

processo de diretrizes bdsicas, se se enquadrarem em uma das categorias acima.

§ 4° Na hipdtese de loteamento fechado a ser implantado, deverd ser especificada a

intencdo de fechamento no ato da solicitacdo do pedido de diretrizes bdsicas.

§ 5° As diretrizes bdsicas expedidas vigorardo pelo prazo mdximo de 02 (dois) anos, a
partr da data de sua expedicdo, podendo ser renovadas por igual periodo, até a
apresentacdo do projeto de parcelamento. Apds apresentacdo do projeto, vigorardo até sua

aprovacdo definitiva.

§ 6° As direfrizes bdsicas poderdo indicar a necessidade de apresentacdo de projetos
especificos de acordo com as caracteristicas da drea a ser parcelada e a natureza do

empreendimento a ser aprovado.

§ 7° Se houver alteracdo da legislacdo urbanistica no prazo de validade das diretrizes,
antes da apresentacdo dos projetos, o interessado poderd requerer novas diretfrizes, ou

apresentar os projetos segundo as diretrizes j& concedidas.

Art. 35. O processo de parcelamento do solo e de modificacdo de parcelamento

deverd ser instruido com a documentacdo minima prevista no Anexo lll desta Lei.

§ 1° O Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim deverd aprovar os projetos
apresentados seguindo as diretrizes bdsicas e os pardmetros urbanisticos definidos para a drea

objeto do parcelamento.

§ 2° Os dados técnicos referentes aos projetos de que trata o caput deste artigo sdo

de responsabilidade exclusiva dos responsdveis técnicos. (modificado pela Lein.° 5.795, de 14

de novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

§ 3° Os projetos de parcelamento ficardo sujeitos ao Licenciamento Ambiental, Estudo
de Impacto de Vizihhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) conforme

relacionados no Anexo lll desta Lei.

§ 4° Os interessados e responsdveis técnicos, durante a andlise de processos de
parcelamento do solo, deverdo apresentar solucdes ou justificativas técnicas as pendéncias
apontadas, sendo vedada a reapresentacdo de documentos e projetos com as mesmas

pendéncias, sob pena de indeferimento e arquivamento. (incluido pela Lein.’ 5.795, de 14 de
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novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

Art. 36. Aprovado o parcelamento do solo, deverd ser expedido:

| - Licenca Ambiental e Urbanistica Integrada para os casos previstos nos incisos |, Il e
IV do art. 35;
Il - CertidGo de Aprovacdo para os demais casos de parcelamento e modificagcdo de

parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A validade da Licenca Ambiental e Urbanistica Integrada inicia-se na
data de sua expedicdo e finaliza-se até o efetivo cumprimento das obras estabelecidas no
cronograma aprovado, prolongando-se até o prazo mdximo de 04 (quatro) anos, sob pena

de caducidade da aprovacdo.

Art. 37. Aprovado o projeto de parcelamento e modificacdo de parcelamento do
solo, o loteador deverd submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias,

sob pena de caducidade da aprovacdo e aplicacdo de multa, conforme disposicoes penais.

Pardgrafo Unico. Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicard, por
certiddo, o seu registro ao Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim, conforme

dispositivos previstos na legislacdo pertinente.

Capitulo V
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E GARANTIAS DE EXECUCAO

Art. 38. SGo de responsabilidade do parcelador as seguintes obras de infra-estrutura:

| - demarcacdo e implantacdo de marcos de concreto nas deflexdes de lotes,
quadras, logradouros e dreas publicas e comunitdrias;

Il - implantacdo do sistema vidrio, com execucdo de terraplanagem, obras de
consolidacdo e arrimo, quando necessdrios;

Il - pavimentacdo das vias, implantacdo da sinalizacdo vidria, e de pracas,
assentamento de meios-fios em todas as vias, conforme secodes tipo aprovadas;

IV - obras de drenagem pluvial e profunda, quando for o caso;

V - implantac¢do do sistema de abastecimento de dgua e rede de distribuicdo;

VI - implantacdo de rede de esgotamento sanitdrio, interigada a sistema de
fratamento de esgoto, em condicdes de operacdo;

VIl - implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica, incluindo iluminacdo
puUblica, ambas subterréneas;

VIII - fratamento e recuperacdo de dreas ambientalmente degradadas, quando for o

Caso.

Paragrafo Unico. Nas dreas com predomindncia de baixa densidade, ficard a critério
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do Municipio, em conjunto com a concessiondria de servicos publicos de abastecimento, a
escolha do sistema de coleta e fratamento do esgoto sanitdrio, sendo que, em qualquer
hipdtese, ndo serd permitido o lancamento de esgotos nos corpos d'dgua, sem prévio

fratamento.

Art. 39. A execucdo das obras de infra-estrutura deverd ser garantida ao Municipio, no

valor a elas correspondente, nas seguintes modalidades:

| - caucdo em dinheiro;
Il - seguro garantia;
lll - fianca bancdria;

IV - alienacdo fiducidria de imdvel, mediante instrumento publico.

§ 1° A escolha dos imdveis a serem alienados dependerd de avaliacdo e aprovacdo

pelo Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim.

§ 2° A avaliacdo considerard o valor dos imdveis na mesma regido segundo critérios

utilizados na apuracdo do Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Imdveis - ITBI.
§ 3° Os imodveis alienados fiduciariamente ndo poderdo ser vendidos.

§ 4° A critério do Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim, a garantia poderd ser
liberada parcialmente a medida em que as obras de infra-estrutura forem executadas e

recebidas pelo Municipio e pelas concessiondrias de dgua, esgoto e energia.

Art. 40. As obras de infra-estrutura deverdo ser fiscalizadas pelo Municipio, por meio do

6rgdo competente, cabendo ao parcelador a comunicagdo de seu inicio.

Capitulo VI
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 41. SGo passiveis de regularizacdo os parcelamentos comprovadamente

consolidados, ou os aprovados e ndo implantados, até Agosto de 2010.

Paragrafo Unico. A comprovacdo da existéncia do parcelamento na data de

publicacdo desta Lei se dard por meio do levantamento aerofotogramétrico do Municipio.
Art. 42. Podem propor a regularizagdo de parcelamento do solo:

| - o proprietdrio da gleba parcelada;

Il - o portador de Compromisso de Compra e Venda, de Cessdo, de Promessa de
Cessdo, ou outro documento equivalente que represente a compra de um lote desse
parcelamento;

Il - as associacdes ou cooperativas habitacionais;
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IV - o Poder Executivo, nos termos da legislacdo pertinente.

Art. 43. Na regularizacdo de parcelamentos poderdo ser aceitos par@dmetros
diferenciados dos previstos na legislacdo urbanistica vigente, mediante avaliacdo do Instituto
de Pesquisa e Politica Urbana de Betim em relacdo & situacdo fdtica consolidada e &

acessibilidade, disponibilidade de equipamento puUblico e infra-estrutura da regido.

Art. 44. O pedido de regularizacdo do parcelamento do solo serd analisado pelo

Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim que:

| - fixard as diretrizes, os par@dmetros urbanisticos, e a instrucdo aplicdvel;

Il - avadliard a possibilidade de transferéncia para o Municipio de dreas a serem
destinadas a equipamentos publicos e a espacos livres de uso publico;

lll - definird as obras de infra-estrutura necessdrias e as compensacoes, quando for o

Caso.

Paragrafo Unico. Em caso de realizacdo de obras pelo Municipio, fica obrigado o
parcelador a reembolsar as despesas, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes legais cabiveis

pelas irregularidades executadas no parcelamento.

Art. 45. A regularizacdo de parcelamento ndo exime a responsabilidade do
parcelador prevista na Lei Federal n° 6.766, de 1979, devendo o Executivo tomar as medidas

punitivas cabiveis, concomitantemente a regularizacdo que se promove.

Art. 46. A regularizacdo de parcelamento, no todo ou em parte, serd aprovada pelo

Municipio.

Capitulo IX
DISPOSICOES PENAIS

Art. 47. A execucdo de parcelamento do solo ou condominio urbanistico sem
aprovacdo do Municipio enseja o pagamento de multa, devendo os responsdveis ser

noftificados a:

| - paralisar imediatamente as vendas e as obras;

Il - abrir processo de aprovacdo de parcelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias apds
noftificacdo.

lll - pagar multa no valor equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por metro quadrado do

parcelamento do solo ou condominio urbanistico irregular.

§ 1° A notificacdo serd feita pessoalmente ou por via postal, com confirmacdo de

recebimento.

§ 2° Frustradas trés tentativas de notificacdo, os responsdveis serdo notificados por
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edital.

Art. 48. O descumprimento da nofificacdo, total ou parcialmente, enseja a aplicacdo

das seguintes sancdes, cumulativamente:

| - interdicdo do local do parcelamento ou do condominio urbanistico, caso as obras
continuem apds o embargo, com apreensdo das mdaquinas, equipamentos e veiculos em uso

no local das obras;

§ 1° No caso de descumprimento da interdicdo, serd aplicada multa didria no valor

equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

Art. 49. A ndo conclusdo das obras de implantacdo do parcelamento do solo ou
condominio urbanistico no prazo previsto na Licenca Ambiental e Urbanistica Integrada sujeita
os responsdaveis pelo parcelamento & perda da garantia em favor do Municipio e o

pagamento de multa no valor equivalente a R$ 9.000,00 (nove mil reais).

Art. 50. O parcelador que ndo efetuar o registro do parcelamento do solo em cartério,

no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, estard sujeito, cumulativamente:

| - & caducidade da aprovacdo;

Il - pagamento de multa no valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais)

Art. 51. Quando o infrator incorrer simultfaneamente em mais de uma infracdo
constante de diferentes disposicdes legais, aplicar-se-& a pena maior, acrescida de 2/3 (dois

tercos) de seu valor.

§ 1° Nos casos de reincidéncia, a multa serd aplicada no valor correspondente ao

dobro da anterior, sem prejuizo da aplicagcdo cumulativa de outras sancdes cabiveis.
§ 2° A multa ndo paga dentro do prazo legal serd inscrita em divida ativa.

Art. 52. Responderd pela infracdo o proprietdrio do terreno objeto do parcelamento
iregular, o responsdvel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por qualquer modo,

cometer, concorrer para pratica do parcelamento irregular ou dela se beneficiar.

Capitulo IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 53. Compete ao Instituto de Pesquisa e Politica Urbana de Betim:

| - normatizar os critérios e pardmetros para elaboracdo e apresentacdo da
documentacdo prevista no Anexo lll desta Lei;

Il - normatizar os procedimentos para o andamento dos processos administrativos de
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aprovacdo dos projetos executivos e de aprovacdo das obras dos parcelamentos no
Municipio;

lll - promover a divulgagdo dos instrumentos legais, a conscientizacdo e a educagdo
dos municipes referentes ao parcelamento do solo;

IV - fiscalizar o cumprimento desta Lei e aplicar as penalidades cabiveis, quando
necessdario.

V - normatizar os prazos mdximos para complementacdo de documentos,
apresentacdo de correcoes em projetos, andlises e demais procedimentos referentes cos

processos de aprovacdo de parcelamentos do solo. (incluido pela Lei n.° 5.795, de 14 de

novembro de 2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

VI - normatizar os requisitos minimos para aprovacdo de desdobros e
desmembramentos, estabelecendo usos permitidos, faixas “non aedificandi” e tamanhos
minimos de lotes relacionados & infraestrutura implantada defronte ao imdvel parcelado,

especialmente:(incluido  pela lei n° 5795 de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721
a) existéncia ou ndo de pavimentacdo na via;
b) largura total da via implantada;
c) existéncia e largura dos passeios implantados;
d) redes de dgua ou sistema regular de abastecimento por pogos;
e) redes de energia elétrica e iluminacdo publica;
f) redes de esgoto ou sistema regular de tratamento de esgotos;

g) redes de drenagem de dguas pluvidis.

Art. 54. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo registrado, estando este procedimento sujeito as penalidades da

legislacdo pertinente.

Art. 55. E vedada a concessdo de Alvards de Licenca para construcdo e de
localizacdo e funcionamento para empreendimentos localizados em glebas ndo parceladas
pelo Municipio sem que o projeto contemple infra estrutura necessdria a sua instalacdo e em

desacordo com o zoneamento definido no Plano Diretor.

§ 1° As glebas resultantes de divisdes em mddulos rurais situadas em Zonas Urbanas ou
de Expansdo Urbana somente poderdo ser ocupadas ou utilizadas para fins urbanos apds a
emissdo de diretrizes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo especificas. (incluido pela Lei
n.° 5.795, de 14 de novembro de 2014)

http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspxgid=18721

§ 2° As diretrizes estabelecidas no pardgrafo anterior a serem averbadas junto s
matriculas de todas as glebas, bem como a proposicdo de novos parémetros urbanisticos,

diferentes daqueles j&d em vigor na legislacdo municipal, uma vez analisados e avaliados pela
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Comissdo Executiva do Plano Diretor, deverdo ser submetidos & apreciacdo e d aprovacdo
do Poder Legislativo Municipal de Betim, antes da emissdo de quaisquer certiddes ou

licenciamentos por parte do Municipio. (incluido pela Lei n.° 5.795, de 14 de novembro de

2014) http://www.camarabetim.mg.gov.br/norma_juridica.aspx2id=18721

Art. 56. As vias arteriais e coletoras previstas no Plano Diretor respeitardo recuos
adicionais caso possuam projeto de alargamento ou adequacdo em desenvolvimento, até

que seja aprovado o Plano de Classificacdo Vidria.

Art. 57. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio, em especial o Decreto n°. 237,
de 02 de maio de 1969.

Art. 58. No caso de as demais normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo em
vigor estarem confrdrios ao estabelecido nesta lei, prevalecerdo as diretrizes desta lei,
ressalvados os projetos protocolados até a data da entrada em vigor desta lei, onde o
empreendedor poderd optar pela aplicabilidade desta lei ou aquela vigente na data do

requerimento.

Art. 59. Esta lei enfra em vigor na data de sua publicacdo.

Prefeitura Municipal de Betim, 20 de julho de 2011.

Maria do Carmo Lara Perpétuo

Prefeita Municipal
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Anexo |
GLOSSARIO

Areas institucionadis....... dreas publicas destinadas & implantacdo dos equipamentos
publicos urbanos e comunitdrios.

Areas nao edificaveis......areas onde ndo é permitido construir por questdes de seguranca, por
questdes ambientais e/ou para facilitar a operacdo de redes de
equipamentos urbanos, podendo tais dreas estar inseridas nas dreas
privadas ou publicas, devendo ser averbadas junto ao Registro de
Imdveis como tal, gravada por restricdes legais ou contratuais do
parcelamento; o mesmo que dreas non aedificandi.

Area de Preservacdo Permanente........... drea protegida nos termos da legislacdo pertinente,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagcdes humanas.

Areas publicas................ dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espacos livres de
usos publico, devendo ser proporcionais a densidade de ocupacdo
prevista pelo Plano Diretor e nesta Lei para a zona em que se situem.

Condominio urbanistico. ... divisdo de imdvel em unidades autdnomas destinadas &
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso
comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro.

Desdobro......................... subdivisdo de lotes de parcelamentos aprovados em mais de
uma unidade independente, atendidos os pardmetros para a suad
constituicdo.

Desmembramento.......... divisdo da gleba em lotes destinados & edificacdo com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos j& existentes.

Espacos livres de uso publico........ dreas verdes, pracas, bosques, dreas de lazer e similares.

Equipamentos comunitdrios.....equipamentos puUblicos de educacdo, cultura, salde, lazer e
similares.

Equipamentos urbanos....equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefénica e

gds canalizado.
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Fragdo ideal..................... o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddémino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob
forma decimal, ordindria ou percentual.

Gleba........c..coovvvieennnns o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos.

Infra-estrutura................ é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento de dguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de
dgua potdavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulacdo.

Logradouro puUblico....... expressdo que designa vias publicas (ruas, avenidas, rodovias,
vias de pedestre, passagens, becos, etc), obras de arte civis publicas
(passarelas, viadutos, pontes, tUneis), além de espacos publicos

(pracas, parques, lagos).

Lote....coviiiiiiiiiee, terreno servido de infra-estrutura cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos nesta Lei para a zona em que se situe.
Loteamento..................... divisdo da gleba em lotes destinados & edificacdo, com

abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros
puUblicos existentes.

Parcelamento do solo urbano...... divisdo fisica e juridica de uma gleba em lotes ou dreas
potencialmente edificdveis, podendo ser feito nas modalidades de
loteamento ou desmembramento.

Parcelamento de interesse social..... parcelamento situado nas Areas de Interesse Social | (AlS
[) destinados, primordialmente, & producdo de habitacdes para
familias de baixa renda, nos termos do Plano Diretor, além de espacos
destinados a geracdo de emprego e renda.

Parcelamento do solo rural...... divisdo fisica e juridica de uma gleba rural em maddulos rurais,
com acesso por via da rede vidria municipal.

Parcelamento vinculado...... aqguele em que ocorre a aprovacado simulténea do parcelamento
e dos pardmetros urbanisticos para o uso e ocupacdo do solo,
incluindo ou ndo a aprovacdo da edificacdo.

Quadra.........ccccceeeeeennen. drea resultante de loteamento delimitada pelo sistema vidrio,
podendo ter como limites as divisas do lotfeamento que |he deu origem;
0 mesmo que quarteirdo.

Remembramento........... unido de lotes ou partes de lotes de parcelamentos aprovados
para formacdo de um Unico lote.

Reparcelamento.............. modificacdo de parte ou de todo o parcelamento que
impliqgue na alteracdo do sistema vidrio, dos espacos livres de uso

publico e/ou das dreas destinadas & instalagcdo de equipamentos



Reservalegal................

Sistema vidrio................

.Vias arteriais...
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urbanos e comunitdrios.

drea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,

excetuada a de preservacdo permanente, necessdria ao Uso
sustentdvel dos recursos naturais, d conservacdo e reabilitacdo dos
processos ecoldgicos, d conservacdo da biodiversidade e ao abrigo e
protecdo de fauna e flora nativas.
. conjunto de vias destinadas & circulagcdo de veiculos e
pedestres, classificadas e hierarquizadas segundo critérios funcionais e
padrdes urbanisticos pré-estabelecidos na legislacdo; podendo
também ser chamado de malha vidria ou sistema de circulacdo.
Classificagdo do sistema vidrio municipal:

rodovias federais e estaduais, vias ou trechos de vias com
significativo volume de trdfego e com a funcdo de fazer a ligacdo
entre bairros, de bairros com os centros ou ainda com os municipios

vizinhos;

.Vias de ligag¢do regional... vias responsdveis por promover a ligacdo da cidade com

seu entorno,

carreando substanciais volumes de tradfego inter e intra-urbano.

.Vias municipdais...... vias situadas na Zona Rural e na Zona de Expansdo Urbana, nos

.Vias coletoras.

Vias locais.......

frechos ainda ndo parcelados, que estdo sob jurisdicdo municipal e
tém a funcdo de acesso as propriedades rurais e escoamento da
producdo;

. vias ou trechos de vias com a funcdo de receber e distribuir o
tréfego das vias arteriais para as vias locais;

. vias ou frechos de vias, com baixo volume de trdfego, cuja

funcdo é possibilitar o acesso aos lotes lindeiros;

.Vias de pedestres.....vias ou frechos de vias destinadas apenas d circulacdo de

.Ciclovias..........

Unidade auténoma......

urbanistico.

pedestres e veiculos autorizados;
vias ou trechos de vias com confrole de tréfego de veiculos,

destinadas prioritariamente a bicicletas e pedestres.

a unidade imobilidria de uso privativo resultante de condominio
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Anexo |
PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

QUADRO 1 - PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO EM ZUR E ZEU

ZUR e ZEU ALTA DENSIDADE * MEDIA DENSIDADE * BAIXA DENSIDADE *
PARAMETRO / LOTE FRENTE LOTE FRENTE LOTE FRENTE
PARCELAMENTO Minimo (m2) | Minima (m2) | Minimo (m2?) | Minima (m? | Minimo (m? | Minima (m?)
LOTEAMENTO e 1.000,00 2 15,00
DESMEMBRAMENTO 360,00 10,00 360,00 10,00 4.999,00
5.000,00 a
9.999,00 32,00
DESDOBRO 125,00 5,00 200,00 10,00 Acima de 4500
10.000,00 ’

* conforme memoriais descritivos dos perimetros das dreas constantes do Anexo Il do Plano

Diretor
QUADRO 2 - PARAMETROS ESPECIAIS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
ZONA TIPOLOGIA DO PARCELAMENTO LOTE/MODULO FRENTE
Minimo (m?) Minima (m?)
- Lotes lindeiros as vias arteriais e de ligagao regional 400,00 * 15,00 *
Desdobro em lotes com edificagdo para uso
ZAE industrial concluida até 02/10/2007 360,00 10,00
Desdobro em lotes com mais de uma edificagao
ZRM (para uso residencial ou comercial, concluida até 125,00 5,00
02/10/2007, quando em area de média densidade
AlIS-l |Parcelamento /modificagdo de parcelamento 125,00 5,00
Area destinada a urbanizagao especifica, sujeita a
AIS-Il [levantamentos e estudos sociais para determinagéo ** >
da area minima do lote
ZRR Parcelamento em maédulos rurais 20.000,00




* salvo quando houver justificativa técnica expressa do IPPUB Betim
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** par@metros urbanisticos sujeitos a levantamentos, estudos e planejamento especificos e a

aprovacdo da Cdmara Municipal

QUADRO 3 - PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS PUBLICAS PARA PARCELAMENTOS

AREAS PUBLICAS X TIPO DE LOTEAMENTOS CONDOMINIOS
PARCELAMENTO PAR. INTERESSE SOCIAL| URBANISTICOS
SISTEMA VIARIO - -
AREAS INSTITUCIONAIS 5% 5%
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO 10% 10%
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 35% 15%




Anexo llI
DOCUMENTACAO MINIMA REFERENTE AOS PROCESSOS DE APROVACAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

(Observar disposicoes nesta Lei e as instrucdes normativas do IPPUB)

8
DOCUMENTAQAO MINIMA X MODALIDADE DE PARCELAMENTO DO SOLO 5 E 8 E a § 3
HIE |8 | |2 9|2
21z (°|5|5|E|3
a |z (2|8
3
D.NJART DIRETRIZES BASICAS

D.1 | - |Formulario de Caracterizagao do Parcelamento do Solo - conforme modelo IPPUB X * - - X X X
D.2 | - |Copia do Registro atualizado com Certiddo Negativa de Onus X * - -] x| x
D.3 | - |Certidao negativa de débitos federais, estaduais e municipais do imével X * - -] x X
D4 | - |Copia da identidade do(s) proprietario(s) e do Contrato Social em caso de Pessoa Juridica X * - -] x X
D.5 | - |Original da procuragéo para a solicitagao de Diretrizes Béasicas, se for o caso X * - - **1 x X
D.6 | - |Copia da identidade do(s) procurador(es) e do Contrato Social em caso de Pessoa Juridica X * - -] x X
D.7 Levantamento Planialtimétrico Cadastral atualizado X * - -] x| x
D.8 Planta de isodeclividade X * - -] x| x
D.9 Laudo de bens ambientais ou Declaragédo de nao existéncia de bens ambientais X * - - * 1 x X

D.NSART| APROVAG[\O DE PROJETOS EXECUTIVOS
P.1 | - |Copia do Registro atualizado com Certiddo Negativa de Onus X | x X [ x| x| x X
P.2 | - |Certidao negativa de débitos federais, estaduais e municipais do imével X X X X X X X
P.3 | - |Cobpia da identidade do(s) proprietario(s) e do Contrato Social em caso de Pessoa Juridica X X X X X X X
P.4 | - |Original da procuragéo para a solicitagao de Diretrizes Basicas, se for o caso X X X X X X X
P.5 | - |Copia da identidade do(s) procurador(es) e do Contrato Social em caso de Pessoa Juridica X | x| x| x| x| x| x
P.6 | x |Levantamento Planialtimétrico Cadastral atualizado X X X X X X X
P.7 | x [|Licenciamento Ambiental, se for o caso X X X X X X X
P.8 | x |Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga X - - - ** 1 x X
P.9 | x |Projeto Urbanistico X X X X X X
P.10] x |Memorial Descritivo X X X X X X
P.11] x |Projeto Geométrico X - - - ] x| x
P.12] x |Projeto de Drenagem X - - - ] x| x
P.13] x [Projeto de Terraplenagem X - - -] x| x
P.14| x |Projeto de Pavimentagao X - - - ] x| x
P.15| x |Projeto Paisagistico X - - - ] x| x
P.16| x |Copia do Projeto de Abastecimento de Agua aprovado na respectiva concessionaria X - - -] x X
P.17] x |Copia do Projeto de Esgotamento Sanitario aprovado na respectiva concessionaria X - - -] x X
P.18] x |Copia do Projeto de Energia Elétrica e lluminagéo Publica aprovado na respectiva concessionar| x - - - ] x| x
P.19] - |Cronograma de execucao das obras em até 4 (quatro) anos X - - - ** 1 x X
P.20] - [Instrumento de garantia de execug&o das obras X - - -] x| x

* as diretfrizes bdsicas sdo necessdrias aos desmembramentos acima de 20.000 m2;

** as direfrizes bdsicas, o EIV/RIV, os projetos executivos de infra-estrutura, cronograma e garantia se fardo necessdrios dependendo do objeto de reparcelamento.

Sendo: D.N°: NUmero do documento; ART: Anota¢do de Responsabilidade Técnica junto ao érgdo fiscalizador do exercicio profissional.




